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F. Heimann Holding ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar -
31. december 2023 for F. Heimann Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den / 2024

Direktion

Mimi Pave Musgrove

Bestyrelse

Marianne Pave Rune Mimi Pave Musgrove Poul Mortensen

Penneo dokumentnagle: 5KDFO-G60ST-Q27P6-ONKIE-M66G4-3N7X0



F. Heimann Holding ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i F. Heimann Holding ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for F. Heimann Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 3rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p8 de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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F. Heimann Holding ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er veaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
. o
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg C, den / 2024

Revision Kgbenhavn
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR.: 34619654

Mads Lutz Jgrgensen
Registreret revisor, Cand.merc.aud. FSR - Danske Revisorer
mne35797
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F. Heimann Holding ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

F. Heimann Holding ApS
Falkevej 8
2970 Hgrsholm

CVR-nr.: 20 16 13 45
Kundenr.: 14413551

Marianne Pave Rune
Mimi Pave Musgrove

Poul Mortensen

Mimi Pave Musgrove

Revision Kgbenhavn
Godkendt Revisionspartnerselskab

Gammel Kongevej 138A, st.
1850 Frederiksberg C
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F. Heimann Holding ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af investering og drift som
holdingselskab.

Usaadvanlige forhold
Der har ikke vaeret gvrige enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sd vaesentlig

karakter, at det kraeever omtale i ledelsesberetningen.

Oplysninger om selskabets nettoomsaetning er udeladt af konkurrencemaessige hensyn.

Usikkerhed ved indreghing og maling
Der er i regnskabsaret ikke konstateret vaesentlige usikkerhed vedrgrende indregning og maling af

regnskabsposter.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Penneo dokumentnagle: 5KDFO-G60ST-Q27P6-ONKIE-M66G4-3N7X0



F. Heimann Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for F. Heimann Holding ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Under henvisning til rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen
ikke overskrider belgbsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre
af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til
ravarer og hjselpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning indregnes efter faktureringskriteriet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og
kapitalinteresser

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta..

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske
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F. Heimann Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

dattervirksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.
BALANCEN
Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden
har valgt at anse indre vaerdis metode som malemetode.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning
efter den indre veaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til
handel pa et reguleret marked, der males til dagsvaerdien pad balancedagen. Dagsveerdien opggres pa
grundlag af den senest noterede salgskurs.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved |&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfslgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vezerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
I&neperioden.
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F. Heimann Holding ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE -390.598 -617.282
DRIFTSRESULTAT -390.598 -617.282
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -6.178.365 -4.549.015
Andre finansielle indteegter 152.289 -264.472
Andre finansielle omkostninger 0 -11.027
RESULTAT FOR SKAT -6.416.674 -5.441.796
1 Skat af drets resultat 114.234 193.776
ARETS RESULTAT -6.302.440 -5.248.020
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -1.976.598 -3.895.116
Overfgrt resultat -4.325.842 -1.352.904
DISPONERET I ALT -6.302.440 -5.248.020
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F. Heimann Holding ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 AKTIVER

2023 2022

kr. kr.

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 20.678.896 27.032.261
3 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 15.000.000 15.000.000
Finansielle anlaegsaktiver 35.678.896 42.032.261
ANLAGSAKTIVER 35.678.896 42.032.261
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 103.487 66.461
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.201.483 4.477.120
Udskudt skatteaktiv 0 193.776
Tilgodehavender 5.304.970 4.737.357
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.391.892 1.422.464
Veaerdipapirer og kapitalandele 1.391.892 1.422.464
Likvide beholdninger 120.477 71.410
OMSATNINGSAKTIVER 6.817.339 6.231.231
AKTIVER 42.496.235 48.263.492
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F. Heimann Holding ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 PASSIVER

2023 2022
kr. kr.
Virksomhedskapital 229.617 229.617
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode 7.713.698 9.690.296
Overfgrt resultat 28.124.294 32.450.136
EGENKAPITAL 36.067.609 42.370.049
Geeld til tilknyttede virksomheder 583.512 48.329
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 5.806.115 5.806.115
4 Langfristede gaeldsforpligtelser 6.389.627 5.854.444
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 38.999 38.999
Selskabsskat 0 0
Anden gald 0 0
Kortfristede gzeldsforpligtelser 38.999 38.999
GALDSFORPLIGTELSER 6.428.626 5.893.443
PASSIVER 42.496.235 48.263.492

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7 Ejerforhold
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F. Heimann Holding ApS

EGENKAPITALOPGORELSE
2023 2022
kr. kr.
Virksomhedskapital primo 229.617 229.617
Virksomhedskapital ultimo 229.617 229.617
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
primo 9.690.296 13.585.412
Arets bevaegelse -1.976.598 -3.895.116
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode ultimo 7.713.698 9.690.296
Overfgrt resultat, primo 23.125.656 23.125.656
Arets resultat 4.998.638 9.324.480
Overfgrt resultat ultimo 28.124.294 32.450.136
EGENKAPITAL 36.067.609 42.370.049

13
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F. Heimann Holding ApS

NOTER
2023 2022
kr. kr.
1 Skat af drets resultat
Udskudt skat -114.234 -193.776
-114.234 -193.776
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris, primo 78.661.839 78.661.839
Kostpris 31. december 2023 78.661.839 78.661.839
Op- og nedskrivninger primo 9.690.297 13.585.412
Arets resultatandel KA Ejendomme -6.158.476 -4.434.963
Nordcoll ApS - resultatandel -61.514.764 -61.319.875
Regulering 0 539.848
Op- og nedskrivninger 31. december 2023 -57.982.943 -51.629.578
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 20.678.896 27.032.261
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Nordcoll A/S, Kvistgard 98,38% 1.489.418 89.962
Karen Anderson Ejendomme ApS, Hgrsholm 100% 19.213.698 -6.158.475
3 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Ansvarligt 18n KA Ejendomme 15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000
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F. Heimann Holding ApS

NOTER Geeld i alt Geeld i alt Restgeaeld
primo ultimo efter 5 ar

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder 48.328 583.512 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 5.806.115 5.806.115 0
5.854.443 6.389.627 o

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualaktiver
Der er ingen eventualaktiver.

Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser.

Haeftelser i sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen. Som administrationsselskab
haefter selskabet solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for feellesregistrering af moms. Det
samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets heeftelse udggr et stgrre belgb.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet er selvskyldner i forbindelse med datterselskabet Nordcoll A/S's indgdede
leasingkontrakt med Nordania Leasing.

Selskabet er selvskyldner i forbindelse med datterselskabet Karen Anderson Ejendomme

forpligtelser overfor Nykredit.

Virksomheden har ikke pantsat aktiver eller stillet anden form for sikkerhed.

15
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F. Heimann Holding ApS

NOTER
2023 2022
kr. kr.

7 Ejerforhold

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

Boet efter Karen Anderson, Lgnholtvej 4, 3480 Fredensborg
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