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Ejendomsmaeglerfirmaet Bloch & Partnere Hornbaek ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsmaeglerfirmaet Bloch & Partnere Hornbaek ApS
Nordre Strandvej 355 A
3100 Hornbaek

Hjemstedskommune: Helsingar

Direktion Thomas Bloch

Revisor Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingar

Stiftelsesdato 25. juni 1997

Regnskabsar 1. januar til 31. december



Ejendomsmaeglerfirmaet Bloch & Partnere Hornbaek ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabet driver ejendomsmeeglervirksomhed.

Vaesentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret veesentlige &endringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.



Ejendomsmaeglerfirmaet Bloch & Partnere Hornbaek ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2022 for Ejendoms-
maeglerfirmaet Bloch & Partnere Hornbaek ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2022,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hornbaek, den 29. juni 2023.

Direktion

Thomas Bloch



Ejendomsmaeglerfirmaet Bloch & Partnere Hornbaek ApS

Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsmeeglerfirmaet Bloch & Partnere Hornbaek ApS:
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsmeeglerfirmaet Bloch & Partnere Hornbaek
ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
garelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende hillede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet
'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af selskabet i overens-
stemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fej.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udfgrer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfe-
rer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.



Ejendomsmaeglerfirmaet Bloch & Partnere Hornbaek ApS

Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesheretningen.

Helsingar, den 29. juni 2023
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476



Ejendomsmaeglerfirmaet Bloch & Partnere Hornbaek ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsmaeglerfirmaet Bloch & Partnere Hornbaek ApS for 2022 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at fglge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter saleerer, der indregnes i resultatopgarelsen, nar der er indgaet en bindende aftale
mellem ejendomshandlens parter. @vrige indteegter resultatfares nar fakturering finder sted. Nettoomsaetning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forhindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.



Ejendomsmaeglerfirmaet Bloch & Partnere Hornbaek ApS

Regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte
fra kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Thomas Bloch Holding ApS fungerer som administrations-
selskab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som under-

skudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar il at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 5 ar Forventet scrapveerdi 0%

Forventede brugstider og scrapvaerdier revurderes arligt.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.



Ejendomsmaeglerfirmaet Bloch & Partnere Hornbaek ApS

Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Thomas Bloch Holding ApS. Selskabsskat indregnes i balan-
cen under 'Skyldig selskabsskat' eller ‘Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig 0g skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgarelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
Geeld

Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi



Ejendomsmaeglerfirmaet Bloch & Partnere Hornbaek ApS

Note

Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Afskrivninger

Resultat af primeer drift

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Ekstraordineert udbytte for regnskabsaret
Overfart til overfart resultat

Disponeret

2022 2021
1.077.432 2.868.574
1.204.828 1.272.424

13.984 13.954
-141.380 1.582.196
8.472 20.395
-149.852 1.561.801
-32.338 353.186
-117.514 1.208.615
0 308.615

0 900.000
-117.514 0
-117.514 1.208.615




Ejendomsmaeglerfirmaet Bloch & Partnere Hornbaek ApS

Note

Balance 31. december

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver

Anleegsaktiver

Tilgodehavender fra salg
Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Aktiver

2022 2021

8.391 22.375
8.391 22.375
8.391 22.375
112.377 428.579
132.042 22.500
33.238 0
8.280 20.813
285.937 471.892
79.097 1.331.456
365.034 1.803.348
373.425 1.825.723
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Ejendomsmaeglerfirmaet Bloch & Partnere Hornbaek ApS

Note

Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Skyldig selskabsskat

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld
Periodeafgraensningsposter, passiver

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

2022 2021
250.000 250.000
-117.514 0
0 308.615
132.486 558.615
1.800 900
1.800 900
0 195.484
34.758 49.267
58.528 47.269
55.853 559.188
90.000 415.000
239.139 1.266.208
239.139 1.266.208
373.425 1.825.723
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Ejendomsmaeglerfirmaet Bloch & Partnere Hornbaek ApS

Egenkapital 1. januar 2021
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapital 1. januar 2022
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapitalopgarelse

Selskabs- Overfart Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte ialt
250.000 0 902.344 1.152.344
0 0 -902.344 -902.344
0 0 308.615 308.615
250.000 0 308.615 558.615
250.000 0 308.615 558.615
0 0 -308.615 -308.615
0 -117.514 0 -117.514
250.000 -117.514 0 132.486
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Ejendomsmaeglerfirmaet Bloch & Partnere Hornbaek ApS

Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger

Lenninger og gager
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitligt antal medarbejdere

Afskrivninger

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Selskabsskat

Aktuel skat
Regulering af henszettelse til udskudt skat
Skat vedrgrende tidligere ar

2022 2021
1.159.446 1.188.189
24.950 45,771
20.432 38.464
1.204.828 1.272.424
3 4
13.984 13.954
13.984 13.954
-33.238 350.484
900 -1.100
0 3.802
-32.338 353.186
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Ejendomsmaeglerfirmaet Bloch & Partnere Hornbaek ApS

Noter til arsregnskabet

2022 2021
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Anskaffelsespris 1. januar 85.893 85.893
Avrets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Anskaffelsespris 31. december 85.893 85.893
Afskrivninger 1. januar 63.518 49.564
Avrets afskrivninger 13.984 13.954
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang 0 0
Afskrivninger 31. december 77.502 63.518
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 8.391 22.375
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke afgivet pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.
Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Thomas Bloch Holding ApS som

administrationsselskab samt med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter, med
andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter. Haeftelsen

er subsidigert og begraenset til moderselskabets forholdsvise ejerandel i selskabet.
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