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CO Erhvervsejendomme ApS
c/o Lisa Harrestrup

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for CO Erhvervsejendomme ApS, c/o Lisa Harrestrup.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 11. marts 2018

Direktion

Lisa Harrestrup
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CO Erhvervsejendomme ApS
c/o Lisa Harrestrup

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CO Erhvervsejendomme ApS, c/o Lisa Harrestrup
Vi har opstillet arsregnskabet for CO Erhvervsejendomme ApS, c/o Lisa Harrestrup for perioden 1. januar -
31. december 2017 péa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grenaa, den 11. marts 2018

Norgaard Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 31131928

Flemming Ngrgaard

Registreret revisor

MNE-nummer: mne982

Medlem af FSR - danske revisorer
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CO Erhvervsejendomme ApS
c/o Lisa Harrestrup

Selskabsoplysninger

Selskabet CO Erhvervsejendomme ApS
c/o Lisa Harrestrup
Abyen 29 3, 0002
8500 Grenaa
Telefon: +45 86 32 22 75
E-mail: lisa@harrestrup.com
CVR-nr.: 20 14 60 01
Stiftet: 1. januar 1997
Hjemsted: Norddjurs Kommune
Direktion Lisa Harrestrup
Revisor Ngrgaard Revision
Registrerede Revisorer ApS
Storegade 15
8500 Grenaa
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CO Erhvervsejendomme ApS
c/o Lisa Harrestrup

Ledelsens beretning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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CO Erhvervsejendomme ApS
c/o Lisa Harrestrup

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for CO Erhvervsejendomme ApS, c/o Lisa Harrestrup for 2017 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for klasse C-selskaber.

FEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er andret pa falgende omrader:

Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme var tidligere indregnet fgr Bruttoresultatet i
resultatopgerelsen.

| indevaerende regnskabsar er klassifikationen af dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme aendret.
Dagsveerdireguleringer indregnes ikke leengere far Bruttoresultatet, men fgr finansielle poster.

/Endringen medfarer ikke eendringer i resultat eller egenkapital, eftersom der alene er tale om en tilpasning
af klassifikationen i resultatopgerelsen, der efter sendringen vurderes at give et bedre retvisende billede.

| indeveerende regnskabsar er maling af geeld vedrgrende investeringsejendomme endret. Geelden
indregnes fremover til amortiseret kostpris i stedet for dagsveerdi.

Sammenligningstal er tilpasset den endrede regnskabspraksis i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Den akkumulerede effekt primo af praksisaendringerne er indregnet direkte pd egenkapitalen primo.
Egenkapitalen primo er saledes foraget med kr. 113.094.

Bortset fra ovennsevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skan
af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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CO Erhvervsejendomme ApS
c/o Lisa Harrestrup

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditthin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianseaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p& investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris p& under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer

Andre veerdipapirer, som bestar af veerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondsbarsens salgsveerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.
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CO Erhvervsejendomme ApS
c/o Lisa Harrestrup

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
22 %.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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CO Erhvervsejendomme ApS
c/o Lisa Harrestrup

Resultatopgorelse

1. januar 2017 til 31. december 2017

Nettoomseetning

Omkostninger il

ravarer og hjeelpematerialer..........c..c..........

Andre eksterne omKkostninger ........coccccveiviee e

Bruttoresultat...

Resultat af ordinaer drift for dagsveerdireguleringer........

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme...................

Driftsresultat....

Indteegter af andre kapitalandele mv..........ccccceeviiiiiiiiennns
Andre finansielle indtaegter ..o
Andre finansielle OMKOSININGET ......cooceviiiiiiieeiee e

Ordinaertresultat for skat..............coooveieiiiiiiiee e,

Skat af arets resultat .......ccooeeeiiieeee e

Arets resultat ...

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Disponeret | alt

2017 2016
76.800 53.308
-78.255 -290.734
-20.160 -22.834
-21.615 -260.260
-21.615 -260.260
-206.197 0
-227.812 -260.260
694.732 -156.359
38 60
-38.755 -44.990
428.203 -461.549
-128.488 100.730
299.715 -360.819
299.715 -360.819
299.715 -360.819
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CO Erhvervsejendomme ApS
c/o Lisa Harrestrup

Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

2017 2016

2 Grunde 0g bYGNINGEr .....coiiiiiiiie e 1.800.000 2.000.000
Materielle anlaegsaktiver ..............ccccooiiiiiniii e, 1.800.000 2.000.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele ...........cccoocviiiniieneenee. 2.331.978 1.683.191
Finansielle anlaegsaktiver ..............ccccociiiii e, 2.331.978 1.683.191
AnlaegsaktiVer.............ccooiiiii 4.131.978 3.683.191
SelSKAbSSKAL ......veeeiei i 0 39.612
Andre tilgodehavender ...........cooiiiiieiiiieeeeee e 10.698 101.760
Periodeafgraensningsposter .........oocuveveiiiiee i 223 331
Tilgodehavender................ccoooiiiiiiiii e 10.921 141.703
Likvide beholdninger ..............cccooiiiiiiiiiee e 74.528 102.753
Omsaetningsaktiver..............ccocee e 85.449 244.456
AKEIVEE ... 4.217.427 3.927.647
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CO Erhvervsejendomme ApS
c/o Lisa Harrestrup

Balance pr. 31. december 2017

Passiver

2017 2016
Selskabskapital .........cceeeiiiiiiiiii e 300.000 300.000
Overfart resultat ........cooviv i 2.129.762 1.830.047
3 Egenkapital ...........cccoooiiiiiiii e 2.429.762 2.130.047
Hensaettelse til udskudt skat .........cceeeeeiiiiiiiiiiiiieeee, 0 0
Hensatte forpligtelser ...........ccooooiiiiii e, 0 0
PrioritetSgaeld .......oceeeii i 1.417.223 1.497.604
Modtagne forudbetalinger fra kKunder.........ccccceeveiiieeiininennn. 7.000 7.000
4 Langfristede geeldsforpligtelser .............cccocoiiiiiininninnen. 1.424.223 1.504.604
KreditinStitutter ..o 76.771 70.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........ccccocveernnnenn. 15.000 15.000
SelSKabSSKAL ....ccicveieeieerie e 3.212 0
ANAEN QAN ..o 2 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse .........ccoviieiiiiiienennnnnn. 268.457 207.996
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............cccocoieiiiiiiiininnnn. 363.442 292.996
Geeldsforpligtelser ... 1.787.665 1.797.600
PasSSIVEr .........ooiiiiiii e 4.217.427 3.927.647
5  Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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CO Erhvervsejendomme ApS
c/o Lisa Harrestrup

Noter

2017 2016
1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets nuveerende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til seerlige
finansielle risici, og selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstraekkeligt
omfang.
Grunde og
bygninger
2 Materielle anleegsaktiver
KOSIPIIS, PrIMO ettt e e s e e s ene e e e e sanreeeeeas 2.273.310
Tilgang i Arets 18D ... 6.197
Kostpris 31. december 2017 2.279.507
Af-/nedskrivninger, Primo ... -273.310
Arets af-/NeAdSKIIVNINGEL ... -206.197
Af-/nedskrivninger 31. december 2017 -479.507
Materielle anlaegsaktiverialt..............ccoooiiii 1.800.000
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital ...........ccccevriienennne. 300.000 0 300.000
Overfart resultat ........cccceeevieieinieeeeee, 1.830.047 299.715 2.129.762
2.130.047 299.715 2.429.762
Restgeeld efter 5
Geeldialt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
4  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld..........ccccceeeee. 1.567.604 1.493.994 76.771 1.135.170
Modtagne forudbetalinger
frakunder......cccooiiiiiieniinns 7.000 7.000 0 0
1.574.604 1.500.994 76.771 1.135.170
5 Eventualforpligtelser
Garantiforpligtelser:
Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor trediemand.
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