
                                                                        

Til Erhvervsstyrelsen
Nærværende årsrapport er fremlagt og godkendt på selskabets 

ordinære generalforsamling den 23. maj 2022

Flemming Vejvad
Dirigent

Vejvad Ejendomme ApS
Michael Jensens Vej 1, 7400 Herning

CVR-nr. 20 14 13 01

Årsrapport for 2021
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Ledelsespåtegning

Direktionen
 

  

Det er min opfattelse, at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter  for regnskabsåret 1. januar  - 31. december 2021.

Flemming Vejvad

 

Årsrapporten er ikke revideret, og jeg erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt. 

Herning, den 1. april 2022

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar  - 31. december 2021 for 
Vejvad Ejendomme ApS.
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Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 35 65 84 32

Lars Brændgaard, MNE-nr. 30207
Statsautoriseret revisor

Vistisen & Lunde

Herning, den 1. april 2022

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Vejvad Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Vejvad Ejendomme ApS for regnskabsåret 2021 på grundlag af selskabets bogføring og
øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til
at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Selskabsoplysninger

Selskabet Vejvad Ejendomme ApS
Michael Jensens Vej 1
7400  Herning

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemstedskommune:
Regnskabsår:

Direktionen Flemming Vejvad

Revisor Vistisen & Lunde
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Guldborgvej 1
7400  Herning

30. juni 1997
Herning
1. januar til 31. december 

20 14 13 01
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Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere år udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i regnskabsåret
Regnskabsåret blev tilfredsstillende.

Beretning

Væsentligste aktiviteter
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note DKK DKK

Bruttofortjeneste 81.563 58.742

Finansielle indtægter 1 58.445 23.437
Finansielle omkostninger 2 -91.224 -4.670

Resultat før skat  48.784 77.509

Skat af årets resultat 3 -10.732 -17.051

Årets resultat 38.052 60.458

Der foreslås fordelt således:
Overført resultat 38.052 60.458

38.052 60.458
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Balance pr. 31. december

Aktiver     2021 2020
Note DKK DKK

Investeringsejendomme 2.300.000 2.300.000

Materielle anlægsaktiver 4 2.300.000 2.300.000

Anlægsaktiver 2.300.000 2.300.000

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 0 433.751
Andre tilgodehavender 4.430.791 872.346
Periodeafgrænsningsposter 0 1.395

Tilgodehavender 4.430.791 1.307.492

Likvide beholdninger 702.325 609.920

Omsætningsaktiver 5.133.116 1.917.412

Aktiver 7.433.116 4.217.412

Passiver   

Anpartskapital 250.000 250.000
Overført resultat 3.710.824 3.672.772

Egenkapital 3.960.824 3.922.772

Hensættelse til udskudt skat 5 288.279 271.640

Hensatte forpligtelser 288.279 271.640

Gæld til tilknyttede virksomheder 3.173.513 0
Anden gæld 10.500 23.000

Kortfristede gældsforpligtelser 3.184.013 23.000

Gældsforpligtelser 3.184.013 23.000

Passiver 7.433.116 4.217.412

Eventualforpligtelser 6
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Egenkapital  1. januar - 31. december

Anpartskapital
Overført 
resultat I alt

Egenkapital pr.  1. januar 250.000 3.672.772 3.922.772
Årets resultat 0 38.052 38.052

Egenkapital pr. 31. december 250.000 3.710.824 3.960.824
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Noter til årsrapporten

2021 2020
DKK DKK

1
0 10.969

58.445 12.468

58.445 23.437

2
87.861 0

3.363 4.670

91.224 4.670

3
-5.907 -23
16.639 17.074

10.732 17.051

4

Erhvervs-
ejendomme

2.300.000

0

5

6

Skat af årets resultat 

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 
Andre finansielle indtægter 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 

Finansielle omkostninger 

Finansielle indtægter 

Andre finansielle omkostninger 

Regulering af udskudt skat 

Dagsværdi pr. 31. december 

Materielle anlægsaktiver

Årets ændringer af dagsværdien 

Udskudt skat vedrører for indeværende regnskabsår anlægsaktiver og skattemæssigt underskud.
Hensættelse til udskudt skat 

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og de øvrige selskaber i koncernen. Som helejet datterselskab
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med moderselskabet og de øvrige selskaber i sambeskatningen for
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen er
indregnet i moderselskabets balance, hvorfor der henvises til årsrapporten for dette selskab. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et
andet beløb. 

Eventualforpligtelser

9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 5
LD

BW
-Y

FV
N

U
-H

CP
7U

-V
EQ

N
X-

E1
27

C-
LJ

JE
G



Regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den
akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over løbetiden.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Årsrapporten for Vejvad Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, og
som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
værdi kan måles pålideligt.
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Regnskabspraksis

3,75 %

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultatopgørelsen med den
del, der kan henføres til årets resultat og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
egenkapitaltransaktioner.

Investeringsejendomme består af 1 udlejningsejendom beliggende i Herning, som er anskaffet i året 2002. Ejendommen
har udelukkende erhvervslejemål.

Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker ved anvendelse af en
afkastbaseret model. 

Materielle anlægsaktiver

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i forhold til selskabernes skattepligtige
indkomster. 

Finansielle poster

Andre eksterne omkostninger

Nettoomsætning

Driftsomkostninger

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald. Huslejeindtægter indregnes eksklusiv moms. 

Skat af årets resultat

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt vedligeholdelse af
ejendommen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af sambeskatningsindkomsten hensættes og
betales af moderselskabet.

Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renter.

Selskabet er sambeskattet med de koncernforbundne virksomheder.

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuldudlejning af
ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter
beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til
indretning og større vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges. Afkastsatserne er
fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet. 

Ved fastsættelsen af markedsværdien er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Erhvervsejendom
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris.

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
Finansielle gældsforpligtelser

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Egenkapital

Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter opført som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrørende husleje,
forsikringspræmier, abonnementer og renter.

Periodeafgrænsningsposter

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser præsenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, 
når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Da selskabet indgår i sambeskatning med moderselskabet, vil skattebeløb ikke fremgå af balancen som særskilt post,
idet det overføres til mellemregning med moderselskabet.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på grundlag af
årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster.
Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og
posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssig værdi af aktiver og
forpligtelser.  
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Erik Flemming Vejvad
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-542284939887
IP: 83.93.xxx.xxx
2022-05-25 10:26:58 UTC

Lars Brændgaard
Statsautoriseret revisor
På vegne af: Vistisen & Lunde Statsautoriseret Revis…
Serienummer: CVR:35658432-RID:97550884
IP: 92.246.xxx.xxx
2022-05-25 11:00:25 UTC

Erik Flemming Vejvad
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-542284939887
IP: 83.93.xxx.xxx
2022-05-25 12:58:38 UTC
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ccDQspReQKx+rkXduKltJahGrQIXChOC3S2PKaBp5/OSuG+ZbiVPfloPora3TmGSZwzkG/D6ckdx
mIR/A6rihs2UnIpXQHsDsZypYL7MOL3CsCTC82zclBkNnXZFbomhFRp9BEweemJ/mheJCw/KuYe1
IfdA+CdBfRP5DxUPf7B5YCyO/V1EJoiujfDpiA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTI5OTEwNjA=
  document_digests 
  _challenge V1U1SFEtQlVCM08tSzFCNE0tUE84SEItSkQ1WkctWEU1TlU=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNSAxMDoyNjoyNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 iwWZ9A6p1c+4uE2IPDOAQwQBYMwb5Uq7Q+RotGWbCSo=


 
TVlBxwasXEFGqELlMnqTFMC9EsFj+MBNISsZJcWrkVpgbzB3yNvr7ocSylril+/sD6uCF495PplX
9tcxJxnVziLHcHOH8hoZvj2Xq0pdxYGxR6LmOSnqsXuWusk7XCUxr7HeC6Q2FQvBgS5y9suiwIF5
LxlDsDieVBrR7hF7IKr5OkCnt6nqjn7rhyxaNZLxvFfZrDlPbwij4xEMuiM3XhEwdUrRhBwhirE6
KYXCsLMj+emoVCmtHFmm7IwkiVbHagzprvAgqoWR1PgxrX5LANw56ft43E9lbtx+zPq4zePj/ZQ8
la4oitmqkH9BgBBshOYS0U0I+R5JacPFYW94Xw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJNU9URXdOakk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VkRkRlJVMHRTRWMxVXpNdE16TlhORXN0TWtOVlJGY3RRekkzV1RJdE4wdEdTRWc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAyNSAxMzowMDoxOCBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 m5K+ay/nmNI1CKNbMOvIUMoWWCsyHg2Kp6Wrb1Pc3gc=


 
KLc5QD/G3Vi2bQfAgIAkhUIq45DW65g1XpqOrswg8g+tC4SjDWaiIiabHe8CMiJYsDVImcKuibtz
1d+WWy2FkQIJZwGOF28o6iKIWoVdMJr1mG7Wc3l3yJXeAOYcTLSQGplvRe5ZBMoCaVldY1afib6o
8Tl82LtvXLlXp11wpjoSQCgPgmR948nPsvM46nI4QIwtkwOL7aZQC9Eh35jmxlUc48v64842Gqlu
xPLOyAShv+DA/ryrXu4z1iTz9H5JYLGMOEEZEuAFVhm7WIR0uK++HKNO3PBwqqFJLuEGKetZeTN2
BrHCWBV+cpxF0EhwqjwbRXyc4aKHZuN7OekxSw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTI5OTEwNjE=
  document_digests W3sia2V5IjoiTUZJNkgtT0RGUzQtVVpTWVUtWUZJUUgtVlhIMTgtUU9WVlAiLCJkaWdlc3QiOiJlZGY2NjNjYjE1NTM4MjE2NTM3NDAwYjczMzk4OTI3YTFiNGE1YzMyNzY1OThmZTIyMmRmMTJiMTQyZGJkMzNlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNUxEQlctWUZWTlUtSENQN1UtVkVRTlgtRTEyN0MtTEpKRUciLCJkaWdlc3QiOiJkOGI1MTUxYzMzNjRlZTJiOTdkYzlkMzU4NTllNjMwOWJkZDQ0YTgzZTBiNzFjNzQ5ZjQ0ZTFiY2ZjNWE1NWUyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VlYwVFQtU05ORzAtOFZIWU4tRlVCWlYtVDhZSVUtTTFXR1U=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNSAxMjo1ODoxMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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