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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet af 1. maj 2008 A/S
Humlevaenget 30
6000 Kolding
CVR-nr.: 201378 35
Stiftet: 1. januar 1997
Hjemsted: Kolding

Regnskabsar.  01.01-31.12

Bestyrelse Ove Hjorth
Barge Poulsen
Birte Hjorth
Inger Poulsen

Direktion Ove Hijorth
Bagrge Poulsen

Revisor Senderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR
Sydbanegade 2B - 1
6000 Kolding

Kontakt@RevisorKolding.dk
www.RevisorKolding.dk

Pengeinstitut Spar Nord Kolding
Vejlevej 135
6000 Kolding
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for selskabet

LEDELSESPATEGNING

Ejendomsselskabet af 1. maj 2008 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessigt. Arsregnskabet giver efter min
opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse for

de forhold, beretningen omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision jf. arsregnskabsloven § 135 stk. 1.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 29. marts 2017

| direktionen

Ove Hijorth

| bestyrelsen

Barge Poulsen

Ove Hijorth

Barge Poulsen

Birte Hjorth

Inger Poulsen

566/4/SR/IMHV
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse af Ejendomsselskabet af 1. maj 2008 A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. maj 2008 A/S for regnskabsaret 2016
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Kolding, den 29. marts 2017

Senderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR
CVR-NR. 27905072

Palle Lysbjerg Sgren Rasmussen
Registreret revisor Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets vigtigste forretningsomrade er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 73.923, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 2.016.849 og en egenkapital pa
kr. 927.111.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets udlgb er selskabets eneste anleegsaktiv afhaendet.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarelsen.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2017
Det forventes, at selskabet vil fortsgette med henblik pa formuepleje.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fagrste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indreg-
nes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

RESULTATOPGYRELSE

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.
Omseetningen m.v. er ikke vist i det eksterne selskabsregnskab pa grund af selskabets saerlige

konkurrencemaessige situation.

Indteegtskriterium
Indteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabs-

arets udlgb.

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggares palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsudgifter
Andre eksterne omkostninger indeholder produktionsomkostninger, salgsomkostninger,
administrationsomkostninger og evt. tab pa& debitorer m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger inkluderer renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
reguleringer, kursregulering af vaerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godit-
garelse under a/contoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 22,0%.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22,0% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemaessige og regnskabsmaessige saldi.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til eiendommenes handelsveerdi.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmands eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdianseettelsesmetode, baseret pa
en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres vaerdien pa basis af investeringsejen-
dommens driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Omkostninger, der tilfgrer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
afskaffelsestidspunktet, tilleegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der
ikke tilhgrer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber, omkostningsfares i
resultatopggrelsen under driftsomkostninger.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af investeringsejendomme opggares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter b@grsnoterede
veerdipapirer, der males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvider
Likvider omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Geeld til realkreditinstitut

Geeld til realkreditinstitutter males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende males
geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved
over lanets lgbetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
@vrige geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Efterfalgende males geeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede
geeldsposter samt for variabelt forrentede gaeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veer-
di.
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RESULTATOPGYRELSE

01.01.2016 - 31.12.2016

NOTE 2016 2015

BRUTTORESULTAT ..ottt 111.124 100.818
1 ATSKIIVNINGET ittt 0 -4.395
DRIFTSRESULTAT .ttt 111.124 96.423
Finansielle indtaagter ..........cceeeiiiiiiiiiiicee e 27 66
Finansielle omkostninger ..., -16.148 -20.472
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ... 95.003 76.017
2 Skat af arets resultat .............ccoeeeviiiiiiie i, -21.080 -4.458
ARETS RESULTAT ..oviiiiceceeeeeeee e, 73.923 71.559

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabSaret ..........ccccccveevveiieeiie e 200.000 0
OVerfart reSUat ............eeveviiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeee e -126.077 71.559
DISPONERET | ALT o 73.923 71.559
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NOTE

BALANCE PR. 31.12.2016

AKTIVER

3 Grunde 0g bYgNINGEr .......oiiiiiiiiiiice e
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER | ALT ..ooooiiiiiiiiieeeeees

ANLAEGSAKTIVER T ALT oo,

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ........................

Andre tilgodehavender ...,

Selskabsskat ....

TILGODEHAVENDER | ALT oo

Andre veerdipapirer og kapitalandele .............cccccoviieiiinnennn,
VZERDIPAPIRER OG KAPITALANDELE ........ccccccvvveeeennn,

LIKVIDE BEHOLDNINGER ........ccoovviiiiiiiceeei e

OMSAETNINGSAKTIVER | ALT .o

AKTIVER | ALT

2016 2015
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000

0 1.318

15.799 0

0 540

15.799 1.858
1.050 1.050
1.050 1.050

0 8.763

16.849 11.671
2.016.849 2.011.671
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BALANCE PR. 31.12.2016

PASSIVER

NOTE 2016 2015
Selskabskapital .........cccoooeeiiiiiiiiiii s 500.000 500.000
Overfart reSUltat ..........oovvi e 227.111 353.188
Afsat udbytte for regnskabSaret ...........ccceeevveeeiiieeiiieeeineennn 200.000 0

4 EGENKAPITAL FALT (oo, 927.111 853.188
Henseettelser til udskudt skat ............cceeeiiiieiiiiiiii 200.668 200.070

2 HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT ..o 200.668 200.070
PrioritetsSgeeld .....cooov e 702.686 803.054

5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT ........... 702.686 803.054
Prioritetsgaeld .......ooooiiiiii 100.368 99.283
KreditinSttULLETr ......oii e 26.294 0

2 SelskabsSKal .......cccovvviiiiiiiiiieeiie e 4.482 0
ANden gaeld ..., 55.240 56.076
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ........... 186.384 155.359
G/ALDSFORPLIGTELSER I ALT .oiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 889.070 958.413
PASSIVER | ALT oo, 2.016.849 2.011.671
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

1 Afskrivninger
Nyanskaffelser u/kr. 12.900 ..........ccooovriiiiiiiiiii e,

2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle SKAL .........ccooveeeeeeee e e,
Arets andring i UdsSKudt SKat ............cceecvieriieiieceece e,
ARETS SKAT T ALT oottt

3 Grunde og bygninger
KOStpris pr. 01.01.2016 .........uuvuuuummmmmiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenniienninnninneeenenees
KOSTPRIS PR. 31.12.2016 ......cuuuvuiiiiiriniiiininnnninnninnninnnnnnnnnnnnnnnnnns

Opskrivninger pr. 01.01.2016 .......cccvviiiiiieieiiieecee e
SAMLEDE OPSKRIVNINGER PR. 31.12.2016 ........cceeovvvvvneennnn.

Samlede afskrivninger pr. 01.01.2016 ........ccooeeiiiiiiiiiiiiiiie,
SAMLEDE AFSKRIVNINGER PR. 31.12.2016 .........ccccveerniiinennne

REGNSKABSMZSSIG VZARDI PR. 31.12.2016.........cccceeeeeeeeeens

2016 2015

0 4.395

0 4.395

20.482 17.460
598 -13.002
21.080 4.458
1.416.558 1.416.558
1.416.558 1.416.558
1.113.456 1.113.456
1.113.456 1.113.456
530.014 530.014
530.014 530.014
2.000.000 2.000.000

Pantseetninger og beheeftelser af de materielle anleegsaktiver fremgar af note 7.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2016 2015
Indeveer-

Egenkapital ende ar
Selskabskapital
SAIAO PrIMO e 500.000
SaldO UILIMO oo 500.000
Foreslaet udbytte
(8o [ o) (= PP U U P PP PPPPPPRPPUPPI 200.000
SaldO UILIMO oo 200.000
Overfgrt resultat
SAIAO PrIMO e 353.188
Andringer i lgbet af regnSKabSAret ..........ccooiiiiiiiiiice e -126.077
S T= 1o Lo T | 1 A1 ¢ o 227.111
Egenkapital UItIMO ......oooiiiiii e 927.111

Selskabskapitalen bestar af 500 kapitalandele & kr. 1.000. Ingen kapitalandele er tillagt seerlige

rettigheder.

Langfristede geeldsforpligtelser
Den langfristede gaeld forfalder saledes:

Afdrag, der forfalder efter 5 ar .......ccoooeieiieiiiieeeee e, 301.176 503.767
Afdrag, der forfalder indenfor 5 &r ...........cccccovvieiiiiieiiiic e 501.878 398.570
Heraf KOrtfristet del ..............uuuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie -100.368 -99.283
N IR TP PUUTR R RTTPPPPPPRPT 702.686 803.054
Ejerforhold

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets fortegnelse som ejende minimum 5% af

stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen.

Ove Hjorth, Humleveenget 30, 6000 Kolding
Bgrge Poulsen, Mgllegeerdet 30, 6000 Kolding
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2016

2015

7 Sikkerheder og pantseetninger
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 803.054 kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udggr 2.000.000 kr.

8 Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Eventualaktiver
Ingen

Eventualforpligtelser
Ingen
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