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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for
Danmærk ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gørløse, den 25. juni 2024

Direktion

Peter Rasmussen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Danmærk ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Danmærk ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard
for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 25. juni 2024

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Mogens Stern
statsautoriseret revisor
mne8923
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Selskabsoplysninger

Selskabet Danmærk ApS
Kurreholmvej 31 A
3330 Gørløse

CVR-nr.: 20 12 89 84
Stiftet: 31. maj 1997
Hjemsted: Hillerød
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Peter Rasmussen

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Østbanegade 123
2100 København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af udvikling og udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller måling
Selskabets investeringsejendomme måles i overensstemmelse med årsregnskabsloven og udviklingen i
regnskabspraksis på området. 

Målegrundlaget er den anslåede markedsværdi af selskabets ejendomme på statusdagen. Markedsværdien
er opgjort på basis af en afkastbaseret målemetode, og i den udstrækning markedsrenter ændrer sig og en
investors rentekrav ændres, kan ejendommenes værdi tilsvarende ændre sig. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 1.186 t.kr. mod 1.177 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
2.688 t.kr. mod 1.657 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.185.728 1.176.678

Værdiregulering af investeringsejendomme 2.904.150 1.500.000
1 Personaleomkostninger -223.391 -358.018
2 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 28.603 -71.900

Driftsresultat 3.895.090 2.246.760

Andre finansielle indtægter 119.778 0
3 Øvrige finansielle omkostninger -490.331 -122.716

Resultat før skat 3.524.537 2.124.044

4 Skat af årets resultat -836.463 -467.517

Årets resultat 2.688.074 1.656.527

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 61.000 58.900
Overføres til overført resultat 2.627.074 1.597.627

Disponeret i alt 2.688.074 1.656.527
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Balance 31. december

Aktiver

2023 2022
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

5 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 284.403 160.000
6 Investeringsejendomme 29.424.000 23.500.000

Materielle anlægsaktiver i alt 29.708.403 23.660.000

7 Andre værdipapirer og kapitalandele 275.673 0
Finansielle anlægsaktiver i alt 275.673 0

Anlægsaktiver i alt 29.984.076 23.660.000

Omsætningsaktiver

Varer under fremstilling 43.000 48.000
Varebeholdninger i alt 43.000 48.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 103.978 159.546
Andre tilgodehavender 33.907 30.900
Periodeafgrænsningsposter 30.540 33.703
Tilgodehavender i alt 168.425 224.149

Likvide beholdninger 8 770.645

Omsætningsaktiver i alt 211.433 1.042.794

Aktiver i alt 30.195.509 24.702.794
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Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for sikringstransaktioner 275.673 0
Overført resultat 14.984.185 12.357.111
Foreslået udbytte for regnskabsåret 61.000 58.900
Egenkapital i alt 15.520.858 12.616.011

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 2.358.784 1.522.321
Hensatte forpligtelser i alt 2.358.784 1.522.321

Gældsforpligtelser

8 Gæld til realkreditinstitutter 10.555.478 8.920.107
Deposita 595.220 627.700
Langfristede gældsforpligtelser i alt 11.150.698 9.547.807

Kortfristet del af langfristet gæld 231.329 129.529
Gæld til pengeinstitutter 476.034 31.352
Leverandører af varer og tjenesteydelser 118.051 101.320
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 256.150 588.270
Anden gæld 63.273 76.002
Periodeafgrænsningsposter 20.332 90.182
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.165.169 1.016.655

Gældsforpligtelser i alt 12.315.867 10.564.462

Passiver i alt 30.195.509 24.702.794

9 Oplysninger om dagsværdi
10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Reserve for sik-
ringstransaktio-

ner
Overført resul-

tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt
kr. kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1.
januar 2022 200.000 0 10.759.484 0 10.959.484
Årets overførte
overskud eller
underskud 0 0 1.597.627 58.900 1.656.527
Egenkapital 1.
januar 2023 200.000 0 12.357.111 58.900 12.616.011
Udloddet
udbytte 0 0 0 -58.900 -58.900
Årets overførte
overskud eller
underskud 0 0 2.627.074 61.000 2.688.074
Årets regulering
af
sikringsinstrume
nter til
dagsværdi 0 275.673 0 0 275.673

200.000 275.673 14.984.185 61.000 15.520.858
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Noter

2023 2022
kr. kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 221.255 354.700
Andre omkostninger til social sikring 2.136 3.318

223.391 358.018

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Afskrivning på andre anlæg, driftsmateriel og inventar 71.397 71.900
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver -100.000 0

-28.603 71.900

3. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 490.331 122.716

490.331 122.716

4. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 836.463 467.517

836.463 467.517
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.

5. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2023 1.032.969 1.032.969
Tilgang i årets løb 195.800 0
Afgang i årets løb -405.069 0

Kostpris 31. december 2023 823.700 1.032.969

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -872.969 -801.069
Årets afskrivninger -71.397 -71.900
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 405.069 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -539.297 -872.969

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 284.403 160.000

6. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 13.872.651 13.872.651
Tilgang i årets løb 3.019.850 0

Kostpris 31. december 2023 16.892.501 13.872.651

Regulering til dagsværdi 1. januar 2023 9.627.349 8.127.349
Årets regulering til dagsværdi 2.904.150 1.500.000

Regulering til dagsværdi 31. december 2023 12.531.499 9.627.349

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 29.424.000 23.500.000

Selskabets investeringsejendomme består af 4 boligejendomme på i alt 1.861 m2 beliggende i Gørløse
og Halsnæs samt 1 lagerejendom på i alt 1.181 m2 beliggende i Gørløse.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (niveau
3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede
budget for det kommende driftsår, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående hændelser.

Den anvendte afkastmodel, som har været anvendt konsistent i mange år, indeholder følgende hoved-
elementer:
Aktuel lejeindtægt
+/- Reguleringer til lejen
- Vedligeholdelsesomkostninger
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Noter

6. Investeringsejendomme (fortsat)
- Driftsomkostninger
- Administration
= Reguleret driftsresultat
/ Afkastprocent
= Bruttoværdi
+ Deposita og forudbetalt leje
- Fradrag for væsentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og
lejernes bonitet mv.

Væsentlige forudsætninger for den opgjorte dagsværdi er som følger:
31/12 2023 31/12 2022

Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 6,0 - 6,75 6,75
Tomgangsprocent, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 2% 2%

Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig værdi på (kr/m2) 14.542 11.553
Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig værdi på (kr/m2) 2.000 2.000

Følsomhedsanalyse
Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 29.424 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning
i afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsværdien falde med 2.075 t.kr. Et fald i afkast-
procenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil medføre en stigning i dagsværdien på 2.425 t.kr.

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.

7. Andre værdipapirer og kapitalandele

Tilgang i årets løb 275.673 0

Kostpris 31. december 2023 275.673 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 275.673 0
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.

8. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 10.786.807 9.049.636

Heraf forfalder inden for 1 år -231.329 -129.529

10.555.478 8.920.107

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.563.458 8.370.859

9. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-

ejendomme
kr.

Dagsværdi 31. december 2023 29.424.000
Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 2.904.150

10. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 10.787 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 29.424 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 5.815 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Danmærk ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Dagsværdihierarkiet
Selskabet anvender dagsværdibegrebet til indregning af xxx aktiver samt til indregning af værdien af finan-
sielle instrumenter. Dagsværdien defineres som den pris, der kan opnås ved at sælge et aktiv eller skal beta-
les for at overdrage en forpligtelse i en almindelig transaktion på et marked med uafhængige parter. Dags-
værdiansættelse tager udgangspunkt i et primært marked. Der er fire niveauer i dagsværdihierarkiet til op-
gørelse af værdien:
1. Opgørelse ud fra dagsværdi i et tilsvarende marked
2. Opgørelse efter anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare markedsinforma-

tioner
3. Opgørelse ud fra anerkendte værdiansættelsesmetode og rimelige skøn.
4. Kostpris
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter samt
årets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt
gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-
gørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Selskabet har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.
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Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter vedrørende materielle anlægsaktiver, hvor selskabet har alle væsentlige risici og fordele
forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), måles ved første indregning i balancen til laveste værdi af
dagsværdi af det leasede aktiv og nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutids-
værdien anvendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt selskabets lånerente som diskonterings-
faktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som øvrige tilsvarende materielle anlægsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og leasingydelsens
rentedel indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.

Alle øvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel lea-
sing og øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede for-
pligtelse vedrørende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til det
beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.
Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den anvendte værdiansættel-
sesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejendom-
me”.

Finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer og
aktier, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvin-
dingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Varebeholdninger
Varer under fremstilling, som består af juletræer på rod, er optaget til indkøbspris med tillæg af udgifter til
plantning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for sikringstransaktioner
Reserve for sikringstransaktioner opstår ved dagsværdiregulering af sikringsinstrumenter.

Reserven opløses samtidig med, at værdireguleringerne realiseres eller tilbageføres.

Reserven er ikke bunden.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres
direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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  "transaction_id": "4b60d904-52cf-479f-9d6e-dbc00def8943",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTAxY2M2YjUtYjZmYS00YmQ2LTk3ZWItZjFlYzMyYjkzZmJlfDAwMDAwMDAyfGFkZWI5ZTJhLTVlOTYtNDIwOC05MDI0LTZkYjIwYTM1OTYwNnwyNTE5MDg5NzE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-30T11:10:00.4097373Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251908971",

  "agreementId_99d038xtwrq251908971": "99d038xtwrq251908971 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_1f74a0SkhNJ251908971": "1f74a0SkhNJ251908971 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_948d27HxkQK251908971": "948d27HxkQK251908971 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "qz0FOsfoq6ikREncC296Vg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719588715",

  "birthdate": "1960-03-16",

  "exp": "1719592316",

  "iat": "1719588716",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bf81adc5-d7b4-45c1-a48e-cc9d44351eb2",

  "name": "Peter Rasmussen",

  "nonce": "638551854695352081.MjgwOTQ2YTEtMDBmNS00ZGY3LTk5NjYtZWQ0YjY4MDBjNWQ4MDQxNzk0ODgtMWMzOS00Y2JmLTg3N2QtZmU4ZTY4YmQ3MWIz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2fca2dbf-cd7a-46e8-bc37-0786490ad4c5",

  "rat": "1719588679",

  "sid": "abb6cfc7-c976-46c5-bafc-dd61dfe13fee",

  "sub": "2fca2dbf-cd7a-46e8-bc37-0786490ad4c5",

  "transaction_id": "c6f70253-0991-447f-9898-5883054187c0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTAxY2M2YjUtYjZmYS00YmQ2LTk3ZWItZjFlYzMyYjkzZmJlfDAwMDAwMDAxfDNjMzM2OTdjLTBhMjUtNDhkYS1iMjZhLTg2N2UwZDNhNWM0ZHwyNTE5MDg5NzE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-28T15:32:07.6295613Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251908971",

  "agreementId_99d038xtwrq251908971": "99d038xtwrq251908971 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1f74a0SkhNJ251908971": "1f74a0SkhNJ251908971 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8b4d3aRswNK251908971": "8b4d3aRswNK251908971 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_948d27HxkQK251908971": "948d27HxkQK251908971 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "j1hNoeRbHLmCWFFtbW5TVw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719774755",

  "birthdate": "1960-03-16",

  "exp": "1719778356",

  "iat": "1719774756",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8b7b5411-efe6-4e8a-a283-f1c615bd8b47",

  "name": "Peter Rasmussen",

  "nonce": "638553715238294885.ZTRlZGUyMTItNTc4OS00MzE0LWIzNjctYjZjMDllN2U3Y2JkZjc3NzEzMDgtMTIwZS00N2Y0LTgzZDgtMTVlMWU1YTIyMWYx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2fca2dbf-cd7a-46e8-bc37-0786490ad4c5",

  "rat": "1719774728",

  "sid": "84c88f10-98b1-4a3b-ab5b-25bee95388e2",

  "sub": "2fca2dbf-cd7a-46e8-bc37-0786490ad4c5",

  "transaction_id": "0dcaa71c-3fa6-4f16-8db7-bc716f42a1b3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTAxY2M2YjUtYjZmYS00YmQ2LTk3ZWItZjFlYzMyYjkzZmJlfDAwMDAwMDAzfDYxYjM5ZDI3LWJhNDgtNGEwOS1iMTFjLTVmOWUyYmY0NzNlN3wyNTE5MDg5NzE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-30T19:12:44.4908201Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251908971",

  "agreementId_99d038xtwrq251908971": "99d038xtwrq251908971 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_1b53a8nYJmN251908971": "1b53a8nYJmN251908971 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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