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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2021 for Apart Ejendomme 9-A-1 A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2021.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Viby J, den 26. april 2022 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Jan Henriksen 
 
 
 
 

  

 
Bestyrelse 
 
 
 
 
Thomas Jack Sørensen 
Formand  
  
  

Anne Ingwar-Oppenhagen 
  
  
  

Jan Henriksen 
  
  
  

Ove Carsten Eriksen 
  
  
  

Søren Andrup Aaen 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 4 

Til kapitalejerne i Apart Ejendomme 9-A-1 A/S 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Apart Ejendomme 9-A-1 A/S for perioden 1. januar - 31. december 2021, 
der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt 
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
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 Side 5 

opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed 
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte 
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre 
opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, 
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til 
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet 
ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 
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 Side 6 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
 
Viby J, den 26. april 2022 

 
  
Revision 2 A/S 
registrerede revisorer 
CVR-nr.: 16968137 
 
 
 
 
Jan Andreasen 
Registreret revisor  
mne34092 
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 Side 7 

Selskabet Apart Ejendomme 9-A-1 A/S 
Thyrasgade 4 
8260  Viby J 

  
    
   CVR-nr.: 20 12 34 94 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Bestyrelse Thomas Jack Sørensen, formand 
 Anne Ingwar-Oppenhagen 

 Jan Henriksen 

 Ove Carsten Eriksen 

 Søren Andrup Aaen 

  
Direktion Jan Henriksen 
  
Revisor  Revision 2 A/S 
 registrerede revisorer 
  Vestre Kongevej 4 E  
  8260  Viby J 
  
Ejerforhold Apart Ejendomme 9 A/S, Thyrasgade 4, 8260 Viby J  
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 Side 8 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået i at eje og udleje 
investeringsejendomme. 
 
Usædvanlige forhold 
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsrapporten for 2021. 
 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets ledelse anser årets resultat for værende tilfredsstillende. 
 
For det kommende år forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 Side 9 

GENERELT 
Årsregnskabet for Apart Ejendomme 9-A-1 A/S for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår mellem 
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel 
post. 
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på 
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og 
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. 
 
Afledte finansielle instrumenter 
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved første indregning i balancen til kostpris og måles 
efterfølgende til basisværdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre 
tilgodehavender og anden gæld. 
 
Ændring i basisværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for 
afdækning af basisværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i 
resultatopgørelsen sammen med de ændringer i basisværdien af det afdækkede aktiv eller den afdækkede 
forpligtelse, som kan henføres til den risiko, der er afdækket. 
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Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for 
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte på egenkapitalen. Når de sikrede transaktioner 
realiseres, indregnes de akkumulerede ændringer som en del af kostprisen for de pågældende 
regnskabsposter. 
 
For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som 
sikringsinstrumenter, indregnes ændringer i basisværdier løbende i resultatopgørelsen som finansielle 
poster. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ejendommens 
driftsomkostninger, andre driftsindtægter samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse 
samt fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån 
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 
 
Skat 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Apart Ejendomme 9 A/S (administrationsselskab). Årets 
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og afregnes via administrationsselskabet.  
 
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til 
deres skattepligtige indkomster. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
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og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår 
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af 
investeringsejendomme".  
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 
 
Egenkapital 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
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Hensatte forpligtelser 
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab på igangværende 
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tidligere 
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil 
medføre et træk på selskabets økonomiske ressourcer. 
 
Hensatte forpligtelser måles til kapitalværdi. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Dagsværdi 
Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke eksisterer, 
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen på aktivet 
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.  
 
Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret efter 
dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor: 
 
Niveau 1: 
Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerede marked. 
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Niveau 2: 
Værdien opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare 
markedsinformationer.  
 
Niveau 3: 
Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder, og rimelige skøn foretages på baggrund af ikke-
observerbare markedsinformationer. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 14 

 BRUTTOFORTJENESTE ......................................................  3.222.909 3.090.857 
   
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer .......................  3.222.909 3.090.857 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................  18.460.480 0 
     

 DRIFTSRESULTAT ...............................................................  21.683.389 3.090.857 
   

   Andre finansielle indtægter .....................................................  2 43.616 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder .......  29.771 28.585 
   Andre finansielle omkostninger ..............................................  (875.326) (1.032.327) 
     

 RESULTAT FØR SKAT .........................................................  20.837.836 2.130.731 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  (4.584.324) (468.761) 
     

 ÅRETS RESULTAT ...............................................................  16.253.512 1.661.970      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  5.687.000 0 
   Overført resultat ......................................................................  10.566.512 1.661.970 
     

 DISPONERET I ALT ..............................................................  16.253.512 1.661.970      
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 AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 15 

   Investeringsejendomme .........................................................  131.450.000 109.764.768 
     

   Materielle anlægsaktiver ......................................................  131.450.000 109.764.768 
     

   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  131.450.000 109.764.768 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................  1.229.341 1.170.953 
   Andre tilgodehavender ...........................................................  70.026 225.872 
   Periodeafgrænsningsposter ...................................................  38.457 38.457 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  1.337.824 1.435.282      

   Likvide beholdninger ...........................................................  1.557.354 2.285.866 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  2.895.178 3.721.148      

   

 AKTIVER ................................................................................  134.345.178 113.485.916      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 16 

   Virksomhedskapital ................................................................  500.000 500.000 
   Dagsværdireserve for valutakursreguleringer og 
  sikringstransaktioner ...............................................................  (184.805) (664.107) 
   Overført resultat ......................................................................  30.637.204 20.070.692 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  5.687.000 0 
     

   EGENKAPITAL ......................................................................  36.639.399 19.906.585 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ..................................................  22.010.556 17.426.232 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .............................................  22.010.556 17.426.232      

   

   Prioritetsgæld .........................................................................  72.106.469 71.117.977 
   Anden gæld ............................................................................  372.119 851.421 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser .........................................  72.478.588 71.969.398 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .................  669.055 654.094 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..............................  7.375 1.015.671 
   Anden gæld ............................................................................  2.540.205 2.513.936 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  3.216.635 4.183.701      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  75.695.223 76.153.099 
     

   

 PASSIVER .............................................................................  134.345.178 113.485.916      

   

 2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Side 17 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ..........................  71.772.072 72.775.524 669.055 66.061.439 
 Anden gæld ............................  851.421 372.119 0 (372.119) 
         

 72.623.493 73.147.643 669.055 65.689.320          

   

Anden gæld omfatter afledte finansielle instrumenter, som består af renteswap med en restløbetid på 
8 år. 
 
Opgørelsen af dagsværdi af afledte finansielle sikringsinstrumenter fastsættes på grundlag af en 
DCF-model. I beregningen af dagsværdien, anvendes forwardrentekurven til at beregne de forventede 
renter på den variable del af renteswappen og nulkuponrenten til at beregne dem tilbagediskonterede 
værdi af forventede betalinger. Renteswappens variable rente baseres på CIBOR3 renten. 
 
Der foreligger ikke væsentlige betingelser, der kan få betydning for beløbet, tidspunktet og 
sikkerheden for fremtidige pengestrømme af aledte finansielle instrumenter. 
 
Dagsværdien af afledte finansielle instrumenter udgør kr. 372.119. Årets ændring af dagsværdi udgør 
kr. 476.302 og indregnes i egenkapitalen. 
 

   

 2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret 
værdiansættelsesmodel. Fastsættelsen er baseret på et forventet normaliseret driftsresultat pr. kr. 
3.900.000. 

Selskabets investeringsejendomme består af 5 boligejendomme på 4.716 kvm. beliggende i Aarhus. 
Ejendommene er fuldt udlejet. 

Afkastkravet for boligejendomme, beliggende i Aarhus udgør 3,00%. (2020; 3,49%) 

Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, 
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter, samt det 
aktuelle huslejeniveau. Ejendommens samlede driftsresultat forventes af kunne fastholdes de 
kommende 10-20 år, under hensyntagen til risiko for tomgang og vedligeholdelse m.v. 
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 2021 2020 
 

 Side 18 

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen under Apart Ejendomme 9 A/S. 
Som helejet dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor 
sambeskatningskredsen. 
 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør pr. 31. december 
2021 0 kr. Heraf er selskabet egen selskasskat indregnet i balancen. Eventuelle senere korrektioner 
af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, 
at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 
 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter kr. 73.782.495 er der stillet pant i investeringsejendomme 
indregnet til kr. 131.450.000. 
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Opened Jan Andreasen
jan@revision2.dk


46.31.16.58:5
2581


01-05-2022
19:15:45


Signed Jan Andreasen
jan@revision2.dk


46.31.16.58:5
3024
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 AaAUksDkCOdHpko8zWn0DgZWo7NBdMt4qnoyEjjPDWk=


 
cYNIGhDB2WtmlWb8H59kLt5OwptOlqN+Anjr86SRTA0mycrkw6Q7ASfir3aBOTIytrnB1CSJeT3v
wH6l14HV5C2YPACrLR/Z/wrRsr2J9Ap8rERcuo9BQN7mYPC5TIezmWA7yKIrxEFzqQU/yD5Rpkne
Mu4cOZDH8nOlTlbDLJxHt7tYMoH1XmEnF1pKhl1e+ABVRWvy6/qJfDlsbhUIvBm/qXXIbrZbNxs0
wlKEEubR0w7XKzIPIH83q9NoyPPLYZGsntLpacwZNw98ZU6Qip0YrvtkDWxAsn3LAUN3mSyct9r/
vI+TmA8G0HuSRFRj7+4uSNmKVloYsDRUoI9sDA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -4966950510145718911
  hashsumB 23a76eJPPSr247530772/SHA512/C1CF0A03E4F9DABC0312D2BEEC515E677D7BB872525FD553B384ADF642BC79770F66C077AB4D5D09D73DFB8BD527815AA1E24D8EE518F72917000C39EC83582B
  hashsumC ccb032KNhHH247530772/SHA512/23986CAA380513130B15E4728DA621AB0E4258B7578E2665AB7CB19C0CDF3F6644E63A969C78CD2894215B3D9C3F1D4ADCC726406E4B48E6E43AD73E56247896
  hashsumD 63f5daWpuZP247530772/SHA512/045E492B3FDA4D02E295F81890C0A232D253D18565EE8F7C1A4F27E852C1C0CFB0E673B95CA9AE2225FF924C37EDD833B07A062B777DDCA80C1E801711E46D2D
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yOCAxOTo1ODowMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 dVEjdq9OnGyFxfaWo2gQ+m8V3q20gA7UKS/rW/B0qGo=


 
fe8Cpf/EH5GaosAEF7lQ1MDiWDgXkimbRnUOA0bWZb36wvxrKzJaPKdq9F3SUDbrqW/81uqp46xR
hNAVQ4tZWHh9RV9xvmnLBwXiYXW0snsJr2Sdv75rsAkvgz6uCYH/kzPm9rqBVLzU+lVMgftYIMKg
2SL+4tv8QK+JMFYva7L/+VFl0ZqjXR4pHJyUxrs6kKCUzl9axwa/jq7suf10grn6XyGhikAEw61Z
I2cpufcVXBEbh8AC76uG5YPr7xFb/b8CqLPCeJxZ7qLxMkQbZldThIy9SpO7x8UDP27Gy1SHVF3E
hZCQxoj0MY8fEBiCqRHl+pvAquhZJppVVc+EWQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTM5MjkxMzc3MjY3MTg0MjA2MTk=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD NjNmNWRhV3B1WlAyNDc1MzA3NzIvU0hBNTEyLzA0NUU0OTJCM0ZEQTREMDJFMjk1RjgxODkwQzBBMjMyRDI1M0QxODU2NUVFOEY3QzFBNEYyN0U4NTJDMUMwQ0ZCMEU2NzNCOTVDQTlBRTIyMjVGRjkyNEMzN0VERDgzM0IwN0EwNjJCNzc3RERDQTgwQzFFODAxNzExRTQ2RDJE
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIE1heSAwMSAyMToxNTo0MCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC Y2NiMDMyS05oSEgyNDc1MzA3NzIvU0hBNTEyLzIzOTg2Q0FBMzgwNTEzMTMwQjE1RTQ3MjhEQTYyMUFCMEU0MjU4Qjc1NzhFMjY2NUFCN0NCMTlDMENERjNGNjY0NEU2M0E5NjlDNzhDRDI4OTQyMTVCM0Q5QzNGMUQ0QURDQzcyNjQwNkU0QjQ4RTZFNDNBRDczRTU2MjQ3ODk2
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MjNhNzZlSlBQU3IyNDc1MzA3NzIvU0hBNTEyL0MxQ0YwQTAzRTRGOURBQkMwMzEyRDJCRUVDNTE1RTY3N0Q3QkI4NzI1MjVGRDU1M0IzODRBREY2NDJCQzc5NzcwRjY2QzA3N0FCNEQ1RDA5RDczREZCOEJENTI3ODE1QUExRTI0RDhFRTUxOEY3MjkxNzAwMEMzOUVDODM1ODJC




  
 
 
 
 
 
 8jn4M9JLY8rbi4fu4TK19FpmQaKCZX/91bgrD4TaSgQ=


 
ey6dl0vlOKij3lJ1nB9IEBSIo1mqDAsWGNlQl2K6fOQHXi/saMb3W2taR3U0s+J9MIq1PdsScYD0
36C8JFzAWiUA6sfMvITKNs2b5bPUK1+sLPLH4GuXe6aM8GrZpJ9OhODDqaQ+oDbq0TPUZPRuFdg0
mXWUC4i2RLFucdmKOs2LFgo6ysMo38YgC+8FfKkpaDAdrB22btjnYgdzUXz02trBSir+W2zvI3yN
L2+GG/7qYFB7HnSbvZ290gxG+CnhjIFM7/aH9ircEkNN0in/YtE8i+bRItCEQRR60rAlt1pRGqOV
ECaELzkJ/zQSJBpkrT7IGwp421ikxg6vs9EZjg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 2417520677211369574
  hashsumB 0068f8jHXJz247530772/SHA512/CEE8A7A8E6B1921AF536D83C66EADB937EAAA346A2F7D0F3D8555EBD4F1BC51B51AF26A1E93880A56E3AB19C61725146E9979C3FBA3DAD34C0BBE18B6EB4F618
  hashsumC 23a76eJPPSr247530772/SHA512/C1CF0A03E4F9DABC0312D2BEEC515E677D7BB872525FD553B384ADF642BC79770F66C077AB4D5D09D73DFB8BD527815AA1E24D8EE518F72917000C39EC83582B
  hashsumD ccb032KNhHH247530772/SHA512/23986CAA380513130B15E4728DA621AB0E4258B7578E2665AB7CB19C0CDF3F6644E63A969C78CD2894215B3D9C3F1D4ADCC726406E4B48E6E43AD73E56247896
  hashsumE 63f5daWpuZP247530772/SHA512/045E492B3FDA4D02E295F81890C0A232D253D18565EE8F7C1A4F27E852C1C0CFB0E673B95CA9AE2225FF924C37EDD833B07A062B777DDCA80C1E801711E46D2D
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wMSAxNzo0OToyNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ETBceSZSbX0rTdD8XhPCMbWmnmj15BED9HLdbBD3twc=


 
Hlh82SN0iDfz+904SZEZw2GfV59IKLWzScVWDTBqdz6f0egS/tLmerr9A6Qy5O//GLxOwv8kRm4Q
k1b7W+LDpQYI+hj7EvTfDli4LRWEXGFSwNT8h5qPDn+hH3kB1GvTtinwjOC2cRxeXDhG4amypvcU
a4vmsu1CMyAIadCLFl6ry/QWIggscqYru0Hn+UVxMeVH0QpGsqWFU2RTQpd8SQVftaEILIxLIeJ3
nR87Gka/xRpbmg7ZyKXHTLEKNETdolc//T9R2/2Xmpp8k41wWphNz2ibF5dHUSYSpWX8BQpauGXd
O+f2fZNc8ojvJXjVgyR5ZWfY+M1dNcEWFqg0aw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMC4wLjExODUuNTA=
  challenge -5894718109649140749
  hashsumB 23a76eJPPSr247530772/SHA512/C1CF0A03E4F9DABC0312D2BEEC515E677D7BB872525FD553B384ADF642BC79770F66C077AB4D5D09D73DFB8BD527815AA1E24D8EE518F72917000C39EC83582B
  hashsumC ccb032KNhHH247530772/SHA512/23986CAA380513130B15E4728DA621AB0E4258B7578E2665AB7CB19C0CDF3F6644E63A969C78CD2894215B3D9C3F1D4ADCC726406E4B48E6E43AD73E56247896
  hashsumD 63f5daWpuZP247530772/SHA512/045E492B3FDA4D02E295F81890C0A232D253D18565EE8F7C1A4F27E852C1C0CFB0E673B95CA9AE2225FF924C37EDD833B07A062B777DDCA80C1E801711E46D2D
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yOCAxNDoxNjo1MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 EcQd8LX6NVU1Me/vlaEfyR8krg7A6hu26ulaTgkDHhI=


 
m6CwoRsmKQ9FqLLVDuWmlKAZOhE/1DohjQQy2HICpWIXuKZhCKvJ6CKK/zHxAHdQlGHxPMa01M+5
Xz3sdMtUCzTunt48yfXTwRjkzIWKjvlrLoO5+jwE3dpR9UbPe7ApzvohtsVK+w+TBcmMhVN2C9o5
g8cxYK3S8N+zhJa/SMoepM5vn3NZLydfPilDKHUrODnEV+uHssbX9Gn1hHwnXqD1GXhZ/L4eZS28
FSn8BhgBZ9s4SdCx8p8fmxbXusg2z1y2WviUFSq3L8fg6BOih+2PeSGuvolnKCMbFp7dsoYlQYul
ha8tU4AbqTkhHy2E9OjcBvBZS0GjOYGWxaKy/w==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NjI4
  openoces_opensign_layout_size_width MTA0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name TWFjIE9TIFg=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9n
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQ2MDc3MzAxODk4NTA1MTU5Mjk=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD NjNmNWRhV3B1WlAyNDc1MzA3NzIvU0hBNTEyLzA0NUU0OTJCM0ZEQTREMDJFMjk1RjgxODkwQzBBMjMyRDI1M0QxODU2NUVFOEY3QzFBNEYyN0U4NTJDMUMwQ0ZCMEU2NzNCOTVDQTlBRTIyMjVGRjkyNEMzN0VERDgzM0IwN0EwNjJCNzc3RERDQTgwQzFFODAxNzExRTQ2RDJE
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAyOCAxNzo0NDoyMiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC Y2NiMDMyS05oSEgyNDc1MzA3NzIvU0hBNTEyLzIzOTg2Q0FBMzgwNTEzMTMwQjE1RTQ3MjhEQTYyMUFCMEU0MjU4Qjc1NzhFMjY2NUFCN0NCMTlDMENERjNGNjY0NEU2M0E5NjlDNzhDRDI4OTQyMTVCM0Q5QzNGMUQ0QURDQzcyNjQwNkU0QjQ4RTZFNDNBRDczRTU2MjQ3ODk2
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MjNhNzZlSlBQU3IyNDc1MzA3NzIvU0hBNTEyL0MxQ0YwQTAzRTRGOURBQkMwMzEyRDJCRUVDNTE1RTY3N0Q3QkI4NzI1MjVGRDU1M0IzODRBREY2NDJCQzc5NzcwRjY2QzA3N0FCNEQ1RDA5RDczREZCOEJENTI3ODE1QUExRTI0RDhFRTUxOEY3MjkxNzAwMEMzOUVDODM1ODJC
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