Apart Ejendomme 9-A-1 A/S
Thyrasgade 4
8260 Viby J

CVR-nr: 20 12 34 94
ARSRAPPORT

1. januar - 31. december 2021

(5. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 26. april 2022

Jan Henriksen
Dirigent

This document has esignatur Agreement-ID: 63f5daWpuzP247530772



Apart Ejendomme 9-A-1 A/S

INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger

LedelSESPATEGNING ..o.veiiieieiiee ettt e et sbe e saneeea 3

Den uafhaengige revisors revisionSPAtegning .......ceevveeeceeerieeerceeerieeseeeeseeeseee e

Ledelsesberetning mv.
SelSKabSOPIYSNINGET ... e

[I0=To [o EY=T] o =T = (g ] T SRR 8

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2021

Anvendt regNSKabSPIaKSIS .......eeiiiiiieiiiiiiee et 9
ReSURAIOPGBIEISE .. ..o 14
BalANCE.... e 15
0] (=] PP ROTRRPTROPRI 17

Side 2

This document has esignatur Agreement-ID: 63f5daWpuzP247530772



Apart Ejendomme 9-A-1 A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Apart Ejendomme 9-A-1 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 26. april 2022

Direktion

Jan Henriksen

Bestyrelse

Thomas Jack Sgrensen Anne Ingwar-Oppenhagen Jan Henriksen
Formand

Ove Carsten Eriksen Seren Andrup Aaen
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Apart Ejendomme 9-A-1 A/S

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Apart Ejendomme 9-A-1 A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Apart Ejendomme 9-A-1 A/S for perioden 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som faglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa& de wekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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Apart Ejendomme 9-A-1 A/S

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmeaerksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

» Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pad anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 26. april 2022

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Jan Andreasen
Registreret revisor
mne34092
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet i at eje og udleje
investeringsejendomme.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedragrende arsrapporten for 2021.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for vaerende tilfredsstillende.
For det kommende ar forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Apart Ejendomme 9-A-1 A/S for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, gezeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved farste indregning i balancen til kostpris og males
efterfoglgende til basisveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geeld.

AEndring i basisveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
afdeekning af basisveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgarelsen sammen med de aendringer i basisveerdien af det afdeekkede aktiv eller den afdeekkede
forpligtelse, som kan henfgres til den risiko, der er afdeekket.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

AEndring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede aendringer som en del af kostprisen for de péageeldende
regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder Dbetingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes endringer i basisveerdier lgbende i resultatopggrelsen som finansielle
poster.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomszetning, ejendommens
driftsomkostninger, andre driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Apart Ejendomme 9 A/S (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa& savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskat*~~
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfere et traek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som faglge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Dagsveerdi

Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primeaert marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerede marked.
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Niveau 2:

Veerdien opgjort ud fra anerkendte veerdianseettelsesmetoder pa& baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:

Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder, og rimelige skan foretages pa baggrund af ikke-
observerbare markedsinformationer.
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RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020

BRUTTOFORTJENESTE ..........ccoooiiiiiieeee e, 3.222.909 3.090.857
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer...................... 3.222.909 3.090.857
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... 18.460.480 0
DRIFTSRESULTAT ... 21.683.389 3.090.857
Andre finansielle indtaegter.......ccooevrieiiii e, 2 43.616
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ....... 29.771 28.585
Andre finansielle omKoSstNINger .........ccccevviieveiniee e (875.326) (1.032.327)
RESULTAT FOR SKAT ... 20.837.836 2.130.731
Skat af arets resultat.........ccccceeeeiiiiiee (4.584.324) (468.761)
ARETS RESULTAT .......oooiiiieeeeeeeceeeeeeeee e, 16.253.512 1.661.970
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccoeiiiniiiiinnnnen. 5.687.000 0
Overfart resultat........cccoceveieeee e 10.566.512 1.661.970
DISPONERET I ALT ... 16.253.512 1.661.970
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER
2021 2020
INvesteringsSejendommMe .......ccoooieeiiiieee e 131.450.000 109.764.768
Materielle anlaegsaktiver.................ccooiiiiiiie, 131.450.000 109.764.768
ANLAEGSAKTIVER.........cooeie e 131.450.000 109.764.768
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...................... 1.229.341 1.170.953
Andre tilgodehavender .........c.oooieeiiiiieeeee e 70.026 225.872
PeriodeafgraensningSpOoSter ........cceeviviiieiiiiiiee e 38.457 38.457
Tilgodehavender..............ccccooiiiiiiiiie e 1.337.824 1.435.282
Likvide beholdninger ............ccocoeiiiiiiii e 1.557.354 2.285.866
OMSAETNINGSAKTIVER .........ooiiiiiiiie e 2.895.178 3.721.148
AKTIVER ...... .o 134.345.178 113.485.916
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2021 2020
Virksomhedskapital ..........ccooviiiiiiiiniie e 500.000 500.000
Dagsveerdireserve for valutakursreguleringer og
sikringstransaktioner.........c.covviiiiini e (184.805) (664.107)
Overfart resultat........cccoovev e 30.637.204 20.070.692
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cocoeiiiniiiiennnen. 5.687.000 0
EGENKAPITAL ...t 36.639.399 19.906.585
Henseettelse til udskudt skat .........coccevriiiiieniieee, 22.010.556 17.426.232
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccoooiiiieiee e 22.010.556 17.426.232
PrioritetSgaeld .....ocvveeeeiieeee e 72.106.469 71.117.977
ANdEN GaBIA ... 372.119 851.421
1 Langfristede gaeldsforpligtelser .............cccooiriininnnnn, 72.478.588 71.969.398
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 669.055 654.094
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccoceevviieennns 7.375 1.015.671
ANdEN GaBId ... 2.540.205 2.513.936
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccccoooiiniiiinnnnn, 3.216.635 4.183.701
GAELDSFORPLIGTELSER..........cccoiiiieeeeee e 75.695.223 76.153.099
PASSIVER ..o 134.345.178 113.485.916

N

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

w
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NOTER
Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld..........ccccvveenen.. 71.772.072 72.775.524 669.055 66.061.439
Andengeeld ......ccceeveeiiieenens 851.421 372.119 0 (372.119)
72.623.493 73.147.643 669.055 65.689.320

Anden geeld omfatter afledte finansielle instrumenter, som bestar af renteswap med en restlgbetid pa
8 ar.

Opggrelsen af dagsveerdi af afledte finansielle sikringsinstrumenter fastsaettes pa grundlag af en
DCF-model. | beregningen af dagsveerdien, anvendes forwardrentekurven til at beregne de forventede
renter pa den variable del af renteswappen og nulkuponrenten til at beregne dem tilbagediskonterede
veerdi af forventede betalinger. Renteswappens variable rente baseres pa CIBOR3 renten.

Der foreligger ikke veesentlige betingelser, der kan fa betydning for belgbet, tidspunktet og
sikkerheden for fremtidige pengestremme af aledte finansielle instrumenter.

Dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter udger kr. 372.119. Arets endring af dagsveerdi udger
kr. 476.302 og indregnes i egenkapitalen.

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Fastsaettelsen er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pr. kr.
3.900.000.

Selskabets investeringsejendomme bestar af 5 boligejendomme pa 4.716 kvm. beliggende i Aarhus.
Ejendommene er fuldt udlejet.

Afkastkravet for boligejendomme, beliggende i Aarhus udger 3,00%. (2020; 3,49%)

Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til eiendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter, samt det
aktuelle huslejeniveau. Ejendommens samlede driftsresultat forventes af kunne fastholdes de
kommende 10-20 ar, under hensyntagen til risiko for tomgang og vedligeholdelse m.v.
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NOTER

2021 2020

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen under Apart Ejendomme 9 A/S.
Som helejet dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december
2021 0 kr. Heraf er selskabet egen selskasskat indregnet i balancen. Eventuelle senere korrektioner
af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare,
at selskabets haeftelse udger et starre belgb.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 73.782.495 er der stillet pant i investeringsejendomme
indregnet til kr. 131.450.000.
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  TimeStamp MjAyMi0wNC0yOCAxOTo1ODowMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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Hlh82SN0iDfz+904SZEZw2GfV59IKLWzScVWDTBqdz6f0egS/tLmerr9A6Qy5O//GLxOwv8kRm4Q
k1b7W+LDpQYI+hj7EvTfDli4LRWEXGFSwNT8h5qPDn+hH3kB1GvTtinwjOC2cRxeXDhG4amypvcU
a4vmsu1CMyAIadCLFl6ry/QWIggscqYru0Hn+UVxMeVH0QpGsqWFU2RTQpd8SQVftaEILIxLIeJ3
nR87Gka/xRpbmg7ZyKXHTLEKNETdolc//T9R2/2Xmpp8k41wWphNz2ibF5dHUSYSpWX8BQpauGXd
O+f2fZNc8ojvJXjVgyR5ZWfY+M1dNcEWFqg0aw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMC4wLjExODUuNTA=
  challenge -5894718109649140749
  hashsumB 23a76eJPPSr247530772/SHA512/C1CF0A03E4F9DABC0312D2BEEC515E677D7BB872525FD553B384ADF642BC79770F66C077AB4D5D09D73DFB8BD527815AA1E24D8EE518F72917000C39EC83582B
  hashsumC ccb032KNhHH247530772/SHA512/23986CAA380513130B15E4728DA621AB0E4258B7578E2665AB7CB19C0CDF3F6644E63A969C78CD2894215B3D9C3F1D4ADCC726406E4B48E6E43AD73E56247896
  hashsumD 63f5daWpuZP247530772/SHA512/045E492B3FDA4D02E295F81890C0A232D253D18565EE8F7C1A4F27E852C1C0CFB0E673B95CA9AE2225FF924C37EDD833B07A062B777DDCA80C1E801711E46D2D
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yOCAxNDoxNjo1MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 EcQd8LX6NVU1Me/vlaEfyR8krg7A6hu26ulaTgkDHhI=


 
m6CwoRsmKQ9FqLLVDuWmlKAZOhE/1DohjQQy2HICpWIXuKZhCKvJ6CKK/zHxAHdQlGHxPMa01M+5
Xz3sdMtUCzTunt48yfXTwRjkzIWKjvlrLoO5+jwE3dpR9UbPe7ApzvohtsVK+w+TBcmMhVN2C9o5
g8cxYK3S8N+zhJa/SMoepM5vn3NZLydfPilDKHUrODnEV+uHssbX9Gn1hHwnXqD1GXhZ/L4eZS28
FSn8BhgBZ9s4SdCx8p8fmxbXusg2z1y2WviUFSq3L8fg6BOih+2PeSGuvolnKCMbFp7dsoYlQYul
ha8tU4AbqTkhHy2E9OjcBvBZS0GjOYGWxaKy/w==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NjI4
  openoces_opensign_layout_size_width MTA0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name TWFjIE9TIFg=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9n
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQ2MDc3MzAxODk4NTA1MTU5Mjk=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD NjNmNWRhV3B1WlAyNDc1MzA3NzIvU0hBNTEyLzA0NUU0OTJCM0ZEQTREMDJFMjk1RjgxODkwQzBBMjMyRDI1M0QxODU2NUVFOEY3QzFBNEYyN0U4NTJDMUMwQ0ZCMEU2NzNCOTVDQTlBRTIyMjVGRjkyNEMzN0VERDgzM0IwN0EwNjJCNzc3RERDQTgwQzFFODAxNzExRTQ2RDJE
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAyOCAxNzo0NDoyMiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC Y2NiMDMyS05oSEgyNDc1MzA3NzIvU0hBNTEyLzIzOTg2Q0FBMzgwNTEzMTMwQjE1RTQ3MjhEQTYyMUFCMEU0MjU4Qjc1NzhFMjY2NUFCN0NCMTlDMENERjNGNjY0NEU2M0E5NjlDNzhDRDI4OTQyMTVCM0Q5QzNGMUQ0QURDQzcyNjQwNkU0QjQ4RTZFNDNBRDczRTU2MjQ3ODk2
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MjNhNzZlSlBQU3IyNDc1MzA3NzIvU0hBNTEyL0MxQ0YwQTAzRTRGOURBQkMwMzEyRDJCRUVDNTE1RTY3N0Q3QkI4NzI1MjVGRDU1M0IzODRBREY2NDJCQzc5NzcwRjY2QzA3N0FCNEQ1RDA5RDczREZCOEJENTI3ODE1QUExRTI0RDhFRTUxOEY3MjkxNzAwMEMzOUVDODM1ODJC




  
 
 
 
 
 
 XCVkA/BGlyh/jL2RRrw8+qau+XlM8PrVUvs/N+ZU0LY=


 
W85V/G6ItGrHa+F7sOxukyh4X32CoypiQocV53WFQVEGbWni4CBuJQvFLFMEneV57uIbRU9GQVZq
E+oMKzKzFb5iXpq1W0ktlr4t7O9fjTTI3bePnIt9YtaZ+yx8+cWcuj1PsTDuR2PKuZwebyrZJb+N
spOmZ224eDxTJLbOLIpNoirVO294h5FtJxVF6dIZqBgVFW/fjeoEi6GrmmjEeiqmkTf5cIaSkJdc
U2MGp8sv5epuMQa/4uwZqLse/k2RB5d8rkfMwkdmjcKpSO/ky1HnmVOGPJ36TNWfjV/5cnpZyZ5R
azAqm09V6+gl1UCa8gQ4o9XivOl2zk9qXbqjCw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjAgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 6886684155449192349
  hashsumB 23a76eJPPSr247530772/SHA512/C1CF0A03E4F9DABC0312D2BEEC515E677D7BB872525FD553B384ADF642BC79770F66C077AB4D5D09D73DFB8BD527815AA1E24D8EE518F72917000C39EC83582B
  hashsumC ccb032KNhHH247530772/SHA512/23986CAA380513130B15E4728DA621AB0E4258B7578E2665AB7CB19C0CDF3F6644E63A969C78CD2894215B3D9C3F1D4ADCC726406E4B48E6E43AD73E56247896
  hashsumD 63f5daWpuZP247530772/SHA512/045E492B3FDA4D02E295F81890C0A232D253D18565EE8F7C1A4F27E852C1C0CFB0E673B95CA9AE2225FF924C37EDD833B07A062B777DDCA80C1E801711E46D2D
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yOCAxNDo1Mzo0MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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