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Jensen & lversen ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Jensen & Iversen ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Morud, den 7. maj 2018

Direktion\ 52
A ol %9%7\__ Llecer Pty

Bodil Kofoed lversen nne Hededa Jense%
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Jensen & Iversen ApS

Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejeren i Jensen & Iversen ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Jensen & Iversen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historis-
ke regnskaber er en erklaringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfarer handlinger, der pri-
meert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-

ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnska-
bet.
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Jensen & lversen ApS

Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnska-
bet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 7. maj 2018

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

N b

Seren Vestermark Hansen, CMA
Registreret revisor
MNE-nr. mne3901
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Jensen & Iversen ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Jensen & Iversen ApS
Bredbjergvej 58
5462 Morud

CVR-nr.: 20 10 83 47
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Hjemsted: Nordfyns Kommune

Direktion Bodil Kofoed Iversen
Hanne Hededam Jensen

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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Jensen & Iversen ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive investerings- og udlejningsvirksomhed og anden hermed i forbindelse
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 297.748, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 4.426.019.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaagsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfart resultat

Baker Tilly

Jensen & lversen ApS

Note 2017 2016
kr. t.kr.
432.472 406
-82.595 -83
349.877 323
129.888 146
-98.157 -118
381.608 351
2 -83.860 -77
297.748 274
200.000 100
97.748 174
297.748 274
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Jensen & Iversen ApS

Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. tkr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5.394.594 5.477
Materielle anleegsaktiver 3 5.394.594 5.477
Anlaegsaktiver i alt 5.394.594 5.477
Andre tilgodehavender 5.016 24
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 4 0 26
Periodeafgraensningsposter 0 1
Tilgodehavender 5.016 51
Vaerdipapirer 3.224.626 3.110
Vaerdipapirer 3.224.626 3.110
Likvide beholdninger 147.254 42
Omseaetningsaktiver i alt 3.376.896 3.203
Aktiver i alt 8.771.490 8.680
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Balance 31. december

Jensen & lversen ApS

Note 2017 2016
kr. t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500
Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse 0 26
Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver 2.484.746 2.485
Overfort resultat 1.241.273 1.118
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 200.000 100
Egenkapital 4.426.019 4,229
Henseettelse til udskudt skat 481.000 499
Hensatte forpligtelser i alt 481.000 499
Geeld til realkreditinstitutter 3.217.142 3.285
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 3.217.142 3.285
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 74.000 71
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 183.350 243
Selskabsskat 49.439 18
Anden geeld 340.540 335
Kortfristede geeldsforpligtelser 647.329 667
Geaeldsforpligtelser i alt 3.864.471 3.952
Passiver i alt 8.771.490 8.680
Eventualposter m.v. 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ordinzert udbytte
Overfarsler, reserver
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Baker Tilly

Jensen & lversen ApS

Reserve for Reserve for Foreslaet
Virk- dagsveerdi  udlan og udbytte for
somheds- painveste- sikkerheds- Overfert regnskabs-
kapital  ringsaktiver stillelse resultat aret | alt
kr. kr. kr. kr. kr. kr.
500.000 2.484.746 25.530 1.117.995 100.000 4.228.271
0 0 0 0 -100.000 -100.000
0 0 -25.530 25.530 0 0
0 0 0 97.748 200.000 297.748
500.000 2.484.746 0 1.241.273 200.000 4.426.019




Jensen & lversen ApS

Noter til arsrapporten

2017 2016
kr. t.kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 101.860 95
Arets udskudte skat -18.000 -18
83.860 77

3 Materielle anleegsaktiver
Grunde og byg-

ninger
kr.
Kostpris 1. januar 3.247.070
Kostpris 31. december 3.247.070
Opskrivninger 1. januar 3.352.747
Opskrivninger 31. december 3.352.747
Af- og nedskrivninger 1. januar 1.122.628
Arets afskrivninger 82.595
Af- og nedskrivninger 31. december 1.205.223
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 5.394.594
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Noter til arsrapporten

Jensen & lversen ApS

2017 2016
kr. t.kr.
4 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 26
Tilgodehavender hos medlemmer af ledelsen
Direktion
Rentefod (%) 0,00% 10,05%
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgaeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 3.356.112 3.291.142 74.000 2.596.000
3.356.112 3.291.142 74.000 2.596.000

6 Eventualposter m.v.
Ingen.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitutter, er der tinglyst ejerpantebrevei ejendommene
med i alt nom. DKK 4.057.800. Ejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 5.394.594.

Baker Tilly
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Jensen & Iversen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jensen & Iversen ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindtaegter, udgifter vedrarende driften af ejendommene og
andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

| resultatopgerelsen indregnes lejeindtaegter i henhold til lejekontrakier. Der foretages normal
periodisering af indtaegter og omkostninger.
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Jensen & Iversen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrarende veerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier;

Brugstid
Bygninger 10-100 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives
til imgdegaelse af forventede tab.
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Jensen & Iversen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Veaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af borsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa
balancedagen. Ikke-barsnoterede vaerdipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vzerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis
svarer til nominel vaerdi.
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