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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016

for Tranekilde Invest af 1997 A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 24. maj 2017

Direktion

Okan Yigen

Bestyrelse

Yasemin Yigen Orhan Yigen Okan Yigen
Formand
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til aktionærerne i Tranekilde Invest af 1997 A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Tranekilde Invest af 1997 A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet

udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-

sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i

overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-

se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-

ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet

på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-

tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.

Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-

mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge

af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-

keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på

grundlag af årsregnskabet.
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved

væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-

mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-

onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-

ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-

onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller

forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-

oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på

en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-

nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til

årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hadsund, den 24. maj 2017

Kvist & Jensen, Mariagerfjord AS
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr. 29 31 30 75

Anders Flensted Nielsen
statsautoriseret revisor
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Selskabsoplysninger

Selskabet Tranekilde Invest af 1997 A/S

Vestre Alle 38 st. tv.

9000 Aalborg

CVR-nr.: 20 09 86 78

Stiftet: 25. maj 1997

Hjemsted: Aalborg

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Yasemin Yigen, Formand

Orhan Yigen

Okan Yigen

Direktion Okan Yigen

Revision Kvist & Jensen, Mariagerfjord AS Statsautoriserede Revisorer

Ringvejen 8

9560 Hadsund

Tranekilde Invest af 1997 A/S · Årsrapport for 2016 5



KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning og drift af udlejningsejendomme samt aktivitet i tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 2.674 t.kr. mod 2.828 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

452 t.kr. mod 1.183 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for mindre tilfredsstillende men dog

forventelig.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt.
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Tranekilde Invest af 1997 A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted

inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen

indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og loka-

ler.

Omkostninger vedrørende ejendomme

Omkostninger vedrørende ejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations-

og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger

til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immateriel-

le og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-

tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resul-

tatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte på egenkapitalen. 
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-

skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger

restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på

de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 75 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-

gørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-

ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef-

terfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs)

på balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkom-

ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om-

fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-

rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-

derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-

ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

Bruttofortjeneste 2.674.355 2.828.011

1 Personaleomkostninger -221.184 -206.098

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -567.926 -292.489

Driftsresultat 1.885.245 2.329.424

Andre finansielle indtægter 26.281 490.893

Øvrige finansielle omkostninger -1.338.062 -1.295.061

Resultat før skat 573.464 1.525.256

Skat af årets resultat -121.952 -341.931

Årets resultat 451.512 1.183.325

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 0 220.000

Overføres til overført resultat 451.512 963.325

Disponeret i alt 451.512 1.183.325
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Balance 31. december

Aktiver

Note 2016 2015

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 80.708.731 55.843.196

3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 30.856 36.900

Materielle anlægsaktiver i alt 80.739.587 55.880.096

Anlægsaktiver i alt 80.739.587 55.880.096

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 148.104 63.426

Udskudte skatteaktiver 296.425 273.573

Tilgodehavende selskabsskat 31.111 0

Andre tilgodehavender 268.703 367.218

Periodeafgrænsningsposter 18.750 0

Tilgodehavender i alt 763.093 704.217

Andre værdipapirer og kapitalandele 1.041.982 1.086.133

Værdipapirer i alt 1.041.982 1.086.133

Likvide beholdninger 15.691 700.517

Omsætningsaktiver i alt 1.820.766 2.490.867

Aktiver i alt 82.560.353 58.370.963
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Balance 31. december

Passiver

Note 2016 2015

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 500.000 500.000

5 Overført resultat 8.022.678 7.571.167

Egenkapital i alt 8.522.678 8.071.167

Gældsforpligtelser

Gæld til kreditinstitutter 44.957.368 45.897.244

Deposita 1.029.309 1.218.668

Langfristede gældsforpligtelser i alt 45.986.677 47.115.912

Kortfristet del af langfristet gæld 1.000.000 1.000.000

Gæld til pengeinstitutter 576.971 0

Modtagne forudbetalinger fra kunder 91.646 79.247

Leverandører af varer og tjenesteydelser 434.024 121.217

Selskabsskat 2.134 230.969

Anden gæld 25.946.223 1.752.451

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 28.050.998 3.183.884

Gældsforpligtelser i alt 74.037.675 50.299.796

Passiver i alt 82.560.353 58.370.963

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Noter

2016 2015

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 202.429 202.858

Andre omkostninger til social sikring 3.124 3.240

Personaleomkostninger i øvrigt 15.631 0

221.184 206.098

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2016 60.149.312 57.807.366

Tilgang i årets løb 25.427.847 3.003.801

Afgang i årets løb 0 -661.855

Kostpris 31. december 2016 85.577.159 60.149.312

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 -4.306.116 -3.837.782

Årets af-/nedskrivninger -562.312 -532.289

Af-/nedskrivninger, afhændede aktiver 0 63.955

Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -4.868.428 -4.306.116

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 80.708.731 55.843.196

3. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2016 163.500 163.500

Tilgang i årets løb 38.570 0

Afgang i årets løb -61.500 0

Kostpris 31. december 2016 140.570 163.500

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 -126.600 -114.300

Årets af-/nedskrivninger -7.714 -12.300

Af-/nedskrivninger, afhændede aktiver 24.600 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -109.714 -126.600

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 30.856 36.900
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2016 500.000 500.000

500.000 500.000

Aktiekapitalen består af 1.000 aktier a 500 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

5. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2016 7.571.166 6.607.842

Årets overførte overskud eller underskud 451.512 963.325

8.022.678 7.571.167

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 45.957 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør 80.709 t.kr.

Ejerpantebreve til ejerforeninger:

Boulevarden kr. 30.000

Reberbansgade 3* kr. 20.000

Ågade kr. 40.000

Vendsysselgade 2* kr. 3.000

Sikkerhedstillelse for arrangement med Sparnord Bank:

Ejerpantebrev kr. 465.000 med sikkerhed i ejendommen Poul Paghs gade 6a.

Ejerpantebrev kr. 400.000 med sikkerhed i ejendommen Vendsysselsgade 2.

Ejerpantebrev kr. 5.000 med sikkerhed i ejendommen Revlingebakken 33

Herudover er der øvrig hæftelse i E/F Universitetsparken Lejligheder på kr. 20.000 x 15.
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