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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for Inner
Circle Finance ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Der traffes pd generalforsamlingen den 22. november 2023 beslutning om, at arsregnskabet for 2023/24
og fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledclsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 22. november 2023

ekt H\MV\Jr Yol

Hartmut Abl
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Den uafhzngige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Inner Circle Finance ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Inner Circle Finance ApS for regnskabséret 1. juli
2022 - 30. juni 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
gorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne il at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrsrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pé at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uafhzngige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 22. november 2023

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

karup Serensen
statsautoriseret revisor
mne29531
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Inner Circle Finance ApS
¢/o Hartmut Abl
Nerresgvej Nord 45

8800 Viborg

CVR-nr.: 2007 78 91
Stiftet: 15. maj 1997
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Hartmut Abl

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet i at drive udlejningsvirksomhed gennem
foretagelse af anlaegsinvesteringer i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023, udviser et resultat pa -595.547 kr.
mod -143.971 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pd 838.324 kr.r
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Inner Circle Finance ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af ®ndrede
regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vardiregule-
ringerne direkte pd egenkapitalen i en dagsvardireserve.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gzldsfor-
pligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtzegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszet-
ningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og dirckte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vassentlig del af den samlede
kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineere afskrivninger baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 100 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 10-20 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesiret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa veerdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige vardi.

Genindvindingsvardien er den hejeste vardi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke lengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpd der ikke foreligger en objektiv indikation pd vaerdiforringelse pé individuelt ni-
veau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres pri-
mzrt pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Inner Circle Finance ApS - Arsrapport for 2022/23 8



Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvardien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemzssig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemzessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gald til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 14-
nets underliggende kontantveerdi pd l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af linets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
madles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22
Bruttotab -144.860 218.575
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -112.297 -114.778
Resultat af primzer drift -257.157 103.797
Andre finansielle indtegter 27 13.838
Pvrige finansielle omkostninger -505.991 -302.237
Resultat for skat -763.121 -184.602
Skat af arets resultat 167.574 40_6%1
Arets resultat -595.547 -143.971

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -595.547 -143.971
Disponeret i alt -595.547 -143.971
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2023 2022

Anlzgsaktiver

1 Grunde og bygninger 11.852.019 11.854.557

1 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 10.000 15.000
Materielle anlegsaktiver i alt 11.862.019 11.869.557
Anlzegsaktiver i alt 11.862.019 11.869.557
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 14.283
Udskudte skatteaktiver 253.000 171.198
Tilgodehavende sclskabsskat 184 0
Andre tilgodehavender 9.806 28.510
Tilgodehavender i alt 262.990 213.991
Likvide beholdninger 3.859 16.463
Omszetningsaktiver i alt _ 266.849 230.454
Aktiver i alt 12.128.868 12.100.011
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Balance 30. juni

Passiver
Note o 2023 2022

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 713.324 1.004.772
Egenkapital i alt 838.324 1.129.772
G=zldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.852.177 6.881.429
Deposita 9.600 58.650

2 Langfristede geldsforpligtelser i alt 6.861.777 6.940.079

2 Kortfristet del af langfristet geeld 130.000 124.430
Geld til pengeinstitutter 70.965 64.320
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 113.683 63.978
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 4.009.488 3.213.284
Selskabsskat 0 70.246
Anden gzld 104.631 493.902
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 4428767  4.030.160
Galdstorpligtelser i alt 11.290.544 10.970.239
Passiver i alt 12.128.868 12.100.011

3 Oplysninger om dagsvaerdi
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2021 125.000 671.950 796.950
Arets overferte overskud eller underskud 0 -143.971 -143.971
Dagsvaerdiregulering af sikringsinstrumenter 0 476.793 476.793
Egenkapital 1. juli 2022 125.000 1.004.772 1.129.772
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -595.547 -595.547
Dagsvardiregulering af sikringsinstrumenter 0 304.099 304.099
125.000 713.324 838.324
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Noter

2022/23 2021/22
1.  Materielle anlzgsaktiver
Andre anlzg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
Kostpris 1. juli 2022 13.247.239 68.796
Tilgang 104.759 0
Kostpris 30. juni 2023 13.351.998 68.796
Af- og nedskrivninger 1. juli 2022 1.392.682 53.796
Arets afskrivninger 107.297 5.000
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023 1.499.979 58.796
Regnskabsmzessig vaerdi 30. juni 2023 11.852.019 10.000
2.  Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Gzldi alt del af lang- gzld Restgzeld
30/6 2023 fristet gzeld 30/6 2023 efter S ar

Geld til
realkreditinstitutter 6.982.177 130.000 6.852.177 6.355.793
Deposita 9.600 0 9.600 0
6.991.777 130.000 6.861.777 6.355.793
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Noter

3. Oplysninger om dagsvaerdi
Afledte
finansielle
instrumenter

Dagsverdi 30. juni 2023 104.028
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet pa egenkapitalen 304.099

4.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 6.982 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige vardi pr. 30. juni 2023 udger 11.852 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.000 t.kr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger samt materielle anlagsaktiver.
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