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GB Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2015 for GB Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og
pengestreamme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendeise.

Roskilde, den 7. april 2016

Direktion
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Karen Mogensen
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Den uafhangige revisors erklaringer 4

Til kapitalejerne i GB Ejendomme ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for GB Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
pengestrgmsopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandiinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevante for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundiag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
og pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsioven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kage, den 7. april 2016

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab
(CVR-nr. 34 58 99 92)

GHEoo

Bent Sgnberg
statsautoriseret revisor




Hoved og nggletal

Resultatopgerelse:
Bruttofortjeneste/bruttotab
Resultat af ordinaer primeer drift
Resultat af finansielle poster
Arets resultat

Balance:

Aktiver

Investeringer i materielle anleegsaktiver
Egenkapital

Pengestremme:

Pengestrgmme fra driftsaktivitet
Pengestremme fra investeringsaktivitet
Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Medarbejdere:

Negletal i %:
Afkastningsgrad
Soliditetsgrad

Forrentning af egenkapitalen
Definitioner negletal
Afkastningsgrad =

Soliditetsgrad =

Forrentning af egenkapitalen =

GB Ejendomme ApS

2015
t.kr.

850
451
-1.883
-1.108

2014 2013

t.kr. t.kr.
1.247 1.711
847 1.311
-561 573
229 1.727

51.701 52.327 51.235

0

250 -1.561

24.868 25.976 25.747

-983

1.068

0,9
48,1
4,4

Overskud far renter x 100

-1.693 3.432

250 -1.561
1.089 -1.564
1,6 2,6
49,6 50,3
0,9 6,9

Egenkapital ultimo x 100

Aktiver

Gennemshnitlig egenkapital

Passiver

Arets resultat x 100

2012
t.kr.

2.610
2.215

12
1.662

49.828
-404
24.020

2.779
-404
-2.287

4,4
48,2
7,2

2011
t.kr.

3.133
2.741
-1.330
1.086

49.822
1.500
22.358

893
1.500
-2.473

5,5
44,9
5,0
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Ledelsesberetning 7

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve og administrere egne ejendomme samt anden i
forbindelse dermed staende virksomhed.

Usadvanlige forhold

Der har i regnskabsaret ikke vaeret useedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der har i regnskabsaret ikke veeret usikkerheder ved indregning eIIer‘mé!ing.

Arets udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er et underskud pa kr. 1.108.155. Der henvises i gvrigt til resultatopgerelsen for
tiden 1. januar - 31. december 2015 og balancen pr. 31. december 2015.

Arets resultat vurderes af ledelsen som mindre tilfredsstillende, iseer grundet negativ

kursudvikling pa selskabets valutalan, der har medfert en urealiseret kursregulering (udgift) med
t.kr. 1.459.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter ledelsens skgn indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets
afslutning, som vaesentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling

Der forventes et positivt resultat for 2016 under forudseetning af usendrede valutakurser pa
selskabets 1an i udenlandsk valuta.

Seerlige risici

En del af virksomhedens finansiering er i udenlandsk valuta, med en hertilhgrende
valutakursrisiko.

Arets resultat i forhold til sidste ars forventninger

Selskabets resultat og skonomiske udvikling er pa niveau med udmeldingen i den senest
offentliggjorte arsrapport.
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Anvendt regnskabspraksis 8

GENERELT

Arsregnskabet for GB Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt '
tilbagefarsier som falge af eendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
RESULTATOPGQYRELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen (husleje) indregnes i resultatopgerelsen med den periode som vedrarer
regnskabséret, og safremt indteegten (huslejen) kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, geeid og
transaktioner i fremmed valuta mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med koncernforbundne danske
selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud :

Moderselskabet GB Holding Viby ApS er administrationsselskab og betaler dermed koncernens
samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som
endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i balancen som 'Geeld til
tilknyttede virksomheder' eller 'Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder'.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og eventuel restveerdi:

Bygninger, 50-100 ar, restvaerdi 50 % af kostpris

Fortjeneste eller tab ved aftheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen meliem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmeessige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis 10

Varebeholdninger
Varebeholdninger udggres af byggegrunde til videresalg.

Kostpris for byggegrunde omfatter anskaffelsespris med tilleeg af radgiveromkostninger der
relaterer sig til anskaffelsen.

| tilfeelde, hvor nettorealisationsveerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere
veerdi.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og
fastsaettes under hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Igangveerende arbejder for fremmed regning males til kostpris.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig

veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midiertidige forskelle

vedrgrende ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse -
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de
tifeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteforpligtelser preesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere

ars skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.




GB Ejendomme ApS
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Ga:ldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendeise af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentiighed svarer til nominel
veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige
pengestremme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen. '

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

PENGESTROMSOPGOJRELSE

Pengestremsopgerelsen viser selskabets pengestremme for aret fordelt pa drifts-, investerings-
og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og
slutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet

Pengestrgm fra driftsaktiviteten opggres som arets resultat, reguleret for aendring i driftskapitalen
og ikke-kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser.
Driftskapitalen omfatter omsaetningsaktiver minus kortfristede gaeldsforpligtelser - eksklusive de
poster, der indgar i likvider.

Pengestremme fra investeringsaktivitet

Pengestrgm fra investeringsaktiviteten omfatter pengestremme fra kab og salg af immaterielle,
materielle og finansielle anleegsaktiver.

Pengestromme fra finansieringaktivitet
Pengestramme fra finansieringaktivitet omfatter sendringer i storrelse eller sammensaetning af

selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optageise af lan, afdrag pa
rentebasrende geeld samt betaling af udbytte til selskabsdeltagere.
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Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer, der uden hindring kan
omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for veerdisendringer.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note
Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat
Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder :
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Anvendelse i alt

13
2015 2014
kr. kr.
850.356 1.246.980
-399.569 -399.569
450.787 847.411
1.891 17.289
-13.484 -19.320
-1.871.533 -558.999
-1.432.339 286.381
324.184 -57.161
-1.108.155 229.220
-1.108.155 229.220
-1.108.155 229.220




Balance pr. 31. december

AKTIVER

Note

3 Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVER | ALT
Grunde til videresalg
Varebeholdninger i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

GB Ejendomme ApS

14
2015 2014
kr. kr.

49.924.682  50.324.251
49.924.682  50.324.251
49.924.682  50.324.251
1.658.435 1.658.435
1.658.435 1.658.435
118.380 343.889
118.380 343.889
1.776.815 2.002.324
51.701.497  52.326.575




GB Ejendomme ApS
Balance pr. 31. december

PASSIVER

‘Note

Selskabskapital
Overfort resultat

4 EGENKAPITAL I ALT

2 Udskudt skat
HENSATTELSER I ALT
Kreditinstitutter m.v.

5 Langfristet geeld i alt
Kreditinstitutter m.v.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld
Kortfristet gaeld i alt
GALD I ALT
PASSIVER | ALT

6 Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

7 Neertstdende parter

15
2015 2014

kr. kr.
1.000.000 1.000.000
23.867.786 24.975.941
24.867.786 25.975.941
2.229.083 2.409.985
2.229.083 2.409.985
8.305.633 8.696.816
8.305.633 8.696.816
14.459.208 13.084.561
83.994 241.922
322.260 452 .057
1.433.533 1.465.293
16.298.995 15.243.833
24.604.628 23.940.649
51.701.497 52.326.575
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Pengestremsopgerelse 1. januar - 31. december

Arets resultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Reguleringer af renteindtasgter og lignende indteegter
Reguleringer af renteomkostninger og lignende
omkostninger

Reguleringer af skat af arets resultat
Reguleringer af udskudt skat

AEndring i varebeholdninger

AEndring i tilgodehavender

Andring i leverandgrgeeld m.v.

Pengestremme fra drift for finansielle poster mv.

Renteindbetalinger
Renteomkostninger betalt

Betalt (refunderet) selskabsskat
Pengestremme fra driftsaktivitet
Kgb af materielle anlaegsaktiver

Pengestremme fra investeringsaktivitet

Afdrag pa langfristede gaeldsforpligtelser
Optagelse af geeld til kreditinstitutter

Pengestreamme fra finansieringsaktivitet

Andring i likvider
Likvide beholdninger, primo

Likvide beholdninger, ultimo
Driftskreditter

Likvider ultimo

16
2015 2014
kr. kr.
-1.108.155 229.220
399.569 399.569
-1.891 -17.289
1.885.017 578.319
-143.282 -52.338
-180.902‘ 109.499
0 -1.658.435
225.509 -272.698
-319.485 -500.003
756.380 -1.184.156
1.891 17.289
-1.885.017 -578.319
143.282 52.338
-983.464 -1.692.848
0 250.000
0 250.000
1.068.360 0
0 1.088.536
1.068.360 1.088.536
84.896 -354.312
-163.827 190.485
-78.931 -163.827
-78.931 -163.827
-78.931 -163.827
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Noter 17
2015 2014
Note kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Der har i regnskabsaret ikke veeret ansatte.
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -143.282 -52.338
Arets regulering af udskudt skat -180.902 109.499
-324.184 57.161
3 Grunde og bygninger
Kostpris primo 53.711.830 53.961.830
Tilgang i arets lgb 0 -250.000
Kostpris ultimo 53.711.830  53.711.830
Af- og nedskrivninger primo 3.387.579 2.988.010
Arets afskrivninger 399.569 399.569
Af- og nedskrivninger ultimo 3.787.148 3.387.579
Bogfert vaerdi ultimo 49.924.682  50.324.251

Ejendomsvzerdi ifglge offentlig vurdering 1. oktober 2014 udger kr. 38.350.000.
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Noter 18
2015 2014
kr. kr.
Egenkapital
Selskabskapital
Selskabskapital 1.000.000 1.000.000

1.000.000 1.000.000

Overfort resultat

Saldo primo 24.975.941  24.746.721
Arets resultat -1.108.155 229.220

23.867.786 24.975.941

Egenkapital ultimo 24.867.786 25.975.941

Langfristet gaid

Den langfristede geeld forfalder inden 5 ar.

Eventualposter, pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Sambeskatning

GB Ejendomme ApS heefter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomst
samt indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af
sambeskatningen, indtil de er betalt til SKAT. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et starre belgb.
Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for GB Holding Viby
ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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Noter 19

2015 2014
kr. kr.

Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der afgivet fglgende sikkerheder:

Ejerpantebreve i ejendomme 27.280.000

Bogfert veerdi af ejendomme 35.507.761
Til sikkerhed for forpligtelser til ejerforeninger er der afgivet fglgende sikkerheder:

Ejerpantebreve i ejendomme 366.000

Bogfaert veerdi af ejendomme 14.416.920

Neertstaende parter

Bestemmende indflydelse
GB Holding Viby ApS, Kong Valdemars Vej 40, 4000 Roskilde, har
bestemmende indflydelse som moderselskab for GB Ejendomme ApS.

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for GB Holding Viby ApS, 4000
Roskilde, hvori der foretages fuld konsolidering.




