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Ejendomsselskabet Motory A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Ejendomssel skabet Motory A/S
Meldahlsgade 5

1613 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 20077018
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Morten Arly Henckel

Jergen Einer-Jensen Brammer
Anette Elsebeth Klafstad
Louise Juel Wiboltt

Direktion
Morten Arly Henckel

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Frodesgade 125

Postboks 200

6701 Esbjerg
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Ejendomsselskabet Motory A/S.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kobenhavn, den 09.05.2016

Direktion
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Morten Arly Henckel

Bestyrelse :
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Motory A/S

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Motory A/S for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
laeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen, bortset fra indvirkningerne af det for-
hold der er beskrevet i grundlag for konklusion med forbehold, er i overensstemmelse med éarsregnskabet.

Esbjerg, den 09.05.2016

Deloitte

Statsautpriseret Revisionspartnerselskab
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ofiseret revisor statsautoriseret revisor

. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktiviteter er udlgjning og drift af den af selskabet ejede g endom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud p& 112 t.kr. imod et overskud p& 500 t.kr. sidste &r.

Usikker hed vedr grende indregning og maling
Da selskabets investeringsejendom males til dagsvaardi, er der en naturlig usikkerhed i forbindelse hermed.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Huslgjeindtaggter indregnes efter faktureringsprincippet. Nettoomsadning indregnes eksklusive moms, afgifter
og rabatter i forbindelse med salget og malestil dagsveadien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundnefinansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansille forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der gendomsomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver samt vedligehold vedr. gjen-
domme.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1en og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gadd til tilknyttede
virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaff el sesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaadi, der reprassenterer det belagb, som den enkelte gen-
dom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig kaber. Dagsvaardien opgares ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi af de forventede pengestramme fra
de enkelte g endomme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke af spejles i normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbej der, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte endomme pa grund-
lag af gaddende markedsforhold pa balancedagen for den pégad dende gjendomstype, g endommenes beliggen-
hed, Igjernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende gjendomme.

Regnskabsarets regulering af gjendommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgarel sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommen er omfattet af reglerne for Grundejernes Investeringsfond. Indestdende hos Grundejernes Investe-
ringsfond indregnes i balancen under andre tilgodehavender. Der hensadtes ikke til forpligtelsen til fremtidig
vedligehold. Dette er oplyst under eventualforpligtel ser.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Under andre tilgodehavender indregnes indestdender hos Grundejernes Investeringsfond. Dette tilgodehavende
er forbundet med restriktioner i henhold til anvendel sen, da dette kun kan bruges til forbedringer eller vedlige-
hold af g endommen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter forudbetalt |gje.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Personal eomkostninger
Driftsresultat

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Resultat af ordinaere aktiviteter far dagsveer diregulerin-
ger og skat

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. kr.
435.498 482.632
1 (160.125) (159.000)
275.373 323.632
(75.287) (73.170)
200.086 250.462
(53.478) 398.000
146.608 648.462
2 (34.787) (148.706)
111.821 499.756
111.821 499.756
111.821 499,756
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
11.974.000 12.005.000

3 11.974.000 12.005.000
11.974.000 12.005.000

6.227 8.986

6.227 8.986

0 1.000

6.227 9.986

11.980.227 12.014.986
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte for pligtelser

Deposita

M odtagne forudbetalinger fra kunder
Gadd til tilknyttede virksomheder
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtel ser
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser

2015 2014

Note kr. kr.

800.000 800.000

6.788.250 6.676.429

7.588.250 7.476.429

1.511.415 1.516.437

1.511.415 1.516.437

249.659 240.076

215.138 199.555

2.209.774 2.365.755

39.809 59.228

166.182 157.506

2.880.562 3.022.120

2.880.562 3.022.120

11.980.227 12.014.986
4
5
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11

Egenkapitalopger else for 2015

Egenkapital primo

Aretsresultat

Egenkapital ultimo

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
800.000 6.676.429 7.476.429
0 111.821 111.821
800.000 6.788.250 7.588.250
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Per sonaleomkostninger
Gager og len 160.125 159.000
160.125 159.000
2015 2014
kr. kr.
2. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 39.809 59.228
AEndring af udskudt skat (5.022) 89.478
34.787 148.706
Investerings-
g endomme
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 3.295.838
Tilgange 22.478
Kostprisultimo 3.318.316
Opskrivninger primo 8.709.162
Tilbagefarsel af opskrivninger (53.478)
Opskrivninger ultimo 8.655.684
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 11.974.000

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets gendom udger 3,00 pr. 31.12.2015 (3,0% pr.
31.12.2014). En aandring af afkastkravet med 0,5%-point vil aandre dagsvaadien med 1,7 mio.kr.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaadierne.
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Noter

4. Eventualfor pligtel ser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Ejendomsaktiesel skabet " @sterport” som administrationssel-

skab. Selskabet hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties
og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Krav paindvendig vedligeholdelsg, jf. Igjelovens § 22, andrager 381.761 kr.

Konto for udvendig vedligeholdelse if @l ge boligreguleringslovens § 18 og 18 b udviser et bel gb pa henholdsvis
(27.766) kr. og (2.792.687) kr.

5. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Ingen.



