Deloitte.

Selskabet af 14/6 2010
A/S

Sgnderbyvej 13

6091 Bjert

CVR-nr. 20059885

Arsrapport 2016

Godkendt pd selskabets generalforsamling, den 29.05.2017

Uk

1
Navn: Kaj Andreas Jensen Herse

Dirigent

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited

Deloitte
Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556
Egtved Allé 4

6000 Kolding

Telefon 75 53 00 00
Telefax 75 53 00 38
www.deloitte.dk



Selskabet af 14/6 2010 A/S

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger
Ledelsespétegning

Den uafhaengige revisors erkleeringer
Ledelsesberetning

Resultatopggrelse for 2016

Balance pr. 31.12.2016
Egenkapitalopggrelse for 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

marthomsen/22.05.2017 - 08:16/W.6.6.0/MStC_C Selskaber/E.10.2017 Status II: 0

10

12



Selskabet af 14/6 2010 A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Selskabet af 14/6 2010 A/S
Sgnderbyvej 13

6091 Bjert

CVR-nr.: 20059885
Hjemsted: Kolding
Regnskabsér: 01.01.2016 - 31.12.2016

Bestyrelse

René Herse, formand
Grethe Kirstine Herse

Kaj Andreas Jensen Herse

Direktion
Kaj Andreas Jensen Herse

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding



Selskabet af 14/6 2010 A/S 2

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret
01.01.2016 - 31.12.2016 for Selskabet af 14/6 2010 A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsdret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 29.05.2017
irektion
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Selskabet af 14/6 2010 A/S

Erklzering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Selskabet af 14/6 2010 A/S for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstandard for smd virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p& at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udfsrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabs8ret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med 8rsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden m&de synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pad det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
8rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 29.05.2017
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har i lighed med sidste ar omfattet ejendomsudiejning.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pd 218 t.kr., hvilket af ledelsen vurderes tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016

2016 2015
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 640.567 565.338
Personaleomkostninger 1 (51.800) (40.000)
Driftsresultat 588.767 525,338
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 400 0
Andre finansielle indtaegter 0 180
Andre finansielle omkostninger (309.829) (322.981)
Resultat for skat 279,338 202.537
Skat af arets resultat 2 (61.458) (8.400)
Arets resultat 217.880 194.137
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 217.880 194.137
217.880 194.137
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Balance pr. 31.12.2016

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. kr.
8.000.000 8.000.000

0 0

3 8.000.000 8.000.000
8.000.000 8.000.000

0 83.225

20.400 0

20.400 83.225

20.400 83.225

8.020.400 8.083.225
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort overskud eller underskud (390.930) (608.810)
Egenkapital 609.070 391.190
Udskudt skat 602.206 573.700
Hensatte forpligtelser 602.206 573.700
Geeld til realkreditinstitutter 667.897 800.467
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 667.897 800.467
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 133.556 133.410
Bankgeeld 5.759.018 5.983.795
Skyldige sambeskatningsbidrag 32.952 0
Anden geeld 150.364 135.326
Periodeafgraensningsposter 65.337 65.337
Kortfristede gaeldsforpligtelser 6.141.227 6.317.868
Gaeldsforpligtelser 6.809.124 7.118.335
Passiver 8.020.400 8.083.225
Eventualforpligtelser 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nzertstdende parter med bestemmende indflydelse 7
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.000.000 (608.810) 391.190
Arets resultat 0 217.880 217.880
Egenkapital ultimo 1.000.000 (390.930) 609.070
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Noter

2016 2015
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 51.800 40.000
51.800 40.000
2016 2015
kr. kr.
2. Skat af arets resultat
Aktuel skat 32.952 0
fEndring af udskudt skat 28.506 8.400
61.458 8.400
Andre
anlaeg,
Investe- drifts-
rings- materiel og
ejendomme inventar
kr. kr.
3. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 7.555.063 148.754
Kostpris ultimo 7.555.063 148.754
Af- og nedskrivninger primo (1.298.406) (148.754)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.298.406) (148.754)
Dagsveerdireguleringer primo 1.743.343
Dagsveerdireguleringer ultimo 1.743.343
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 8.000.000 0

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anven-
delse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udger 9% pr.
31.12.2016. En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi
med 290 t.kr.

Folgende afkastkrav er fastsat for ejendommene:

Retail ejendomme samt ubebygget byggegrund beliggende i Aabenraa kommune 5,5-9%.
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Noter

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsveerdien. Arets dagsveerdire-
gulering udgar 0 kr.

Forfald inden Forfald inden

for 12 for 12 Forfald efter
méaneder méaneder 12 méneder Restgaeld
2016 2015 2016 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede
gxldsforpligtelser
Geeld til
o 133.556 133.410 667.897 133.590
realkreditinstitutter
133.556 133.410 667.897 133.590

5. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Herse 3 ApS som administrationsselskab. Selskabet haefter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter
mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede sel-
skabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremg&r af administrationsselskabets &rsregn-
skab.

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 6.200 t.kr. i ejendommen Radhusgade 14,
Aabenraa.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 1.800 t.kr. i grunden Egevej 8 Aabenraa.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 8.000 t.kr. pr. 31.12.2016.

7. Neertstaende parter med bestemmende indflydelse

Selskabet har registreret fglgende aktionserer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende veerdi:
Herse 3 ApS, Sgnderbyvej 13, 6091 Bjert, CVR-nr. 32 08 25 80
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fplge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. M8ling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Resultatopggreisen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, vareforbrug, ejendomsomkostninger og eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomszetning indregnes i resultatopggrelsen, ndr levering og risikoovergang til kgber har fundet sted.
Nettoomsaetning indregnes ekskiusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet tit drift af virksomhedens ejendomsporte-
falje i regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkrasvet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder bestér af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter best8r af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksomheder mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af Srets aktuelle skat og a&ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 8rets resuitat, og direkte p8 egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion ved-
rgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5&r

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmees-
sige veaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der bestdr af ejendommenes kgbspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestramme
fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pd den budgetterede nettoindtjening for det kommende
ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle af-
kastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjenin-
gen, eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabs8rets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méles p& tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over I8neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvantigvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 8rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrasnsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfgring i
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter méles til kostpris.



