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Senderjyllands Revision

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
for HOKA Ljendom A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmiessig, og efler vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Sore, den 21, juni 2024

Direlction

Dirk Lutje

(n(,rhmd Heigrich Liitje Dirk Liitje

Al

Lone W
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Senderjyllands Revision

Den uafhazengige revisors revisionspitegning

Til aktionzererne i HOKA Ejendom A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HOKA Ejendom A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revi-
sionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores

opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nad-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 4rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Heoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa

grundlag af arsregnskabet.
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhangige revisors revisionspéitegning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzrgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspétegning gere opmeerksom pé oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisi-
onsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortstte driften.

° Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Senderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Claus Thom
Statsaut. revisor
mnel9744
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Selskabsoplysninger
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Senderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet af udlejning af lager- og kontorbygninger til
sosterselskabet HORKRAM Foodservice A/S.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger 25.594 t.kr. mod 22.626 tkr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for til-
fredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2023 437.230 t.kr.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HOKA Ejendom A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-vitksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af andrede regnskabs-
messige skon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til dags-
veerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodehavender
henholdsvis anden geld.

ZAndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen
sammen med zndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

ZAndringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er veelges klassificeret som sikring af frem-
tidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld og i egenkapitalen.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores belab, som tidlige-
re er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den frem-
tidige transaktion i indteegter eller omkostninger, overfores beleb, som lebende er indregnet i egenkapitalen,
til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke vaelges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes endrin-
ger i dagsveerdi lobende i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomszetning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning som vedrorer lejeindtegter, er periodiseret i fuldt omfang i forhold til regnskabsperioden
og indregnes eksklusive moms.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver, driftstabs- og konflikt-
erstatninger samt modtagne lonrefusioner. Erstatninger indregnes, nér det er overvejende sandsynligt, at
virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til selskabets ejendomme og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og kurstab vedrarende geeld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger miles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restverdien fastsattes pé anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pd
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede kost-
pris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 10-50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzssige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtasgter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlegsaktiver under udferelse

Materielle anlagsaktiver under udfarelse miles og indregnes til de samlede afholdte omkostninger. Nér ar-
bejdet er faerdiggjort, overfares den samlede veerdi til den relevante post under materielle anlegsaktiver, og
afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes drligt for indikationer pa verdiforringel-
se ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, séfremt denne er lavere end
den regnskabsmassige vaerdi.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter HOKA Ejendom A/S solidarisk og ubegranset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge
af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pé egenkapita-
len.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2023 2022
kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 81.464.891 74.789
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -39.574.444 -39.303
Resultat for finansielle poster 41.890.447 35.486
Andre finansielle indtaegter 4.862.348 2
@vrige finansielle omkostninger -13.985.303 -6.482
Resultat for skat 32.767.492 29.006
Skat af arets resultat -7.173.517 -6.380
Arets resultat 25.593.975 22.626
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfort resultat 25.593.975 22.626
Disponeret i alt 25.593.975 22.626
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. t.kr.
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 828.648.787 865.513
Materielle anlagsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anleegsaktiver 20.158.614 894
Materielle anleegsaktiver i alt 848.807.401 866.407
Anlaegsaktiver i alt 848.807.401 866.407
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 2
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.831.258 0
Tilgodehavender i alt 4.831.258 2
Likvide beholdninger 149.331 237
Omsztningsaktiver i alt 4.980.589 239
Aktiver i alt 853.787.990 866.646
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Aktiekapital 113.000.000 113.000
Overfort resultat 324.229.889 298.636
Egenkapital i alt 437.229.889 411.636
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 46.500.431 44,758
Hensatte forpligtelser i alt 46.500.431 44.758
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 0 111.009
Geld til pengeinstitutter 0 11.188
Geld til tilknyttede virksomheder 358.554.151 241.956
2 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 358.554.151 364.153
2 Kortfristet del af langfristet gaeld 0 35.444
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.079.032 1.172
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 2.099
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 5.431.086 5.582
Anden geeld 993.401 1.802
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 11.503.519 46.099
Galdsforpligtelser i alt 370.057.670 410.252
Passiver i alt 853.787.990 866.646
3 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Sgnderjyllands Revision

Overfort resul-

Aktiekapital tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2023 113.000.000 298.635.914 411.635.914
Overfort fra resultatdisponering 0 25.593.975 25.593.975
113.000.000 324.229.889 437.229.889
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Sgnderjyllands Revision

Noter
2023 2022
kr. t.kr.
1.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 11.788.909 3.976
Andre finansielle omkostninger 2.196.394 2.506
13.985.303 6.482
2. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geaeld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til tilknyttede
vitksomheder 358.554.151 0 358.554.151 0
358.554.151 0 358.554.151 0

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er afgivet skadelgsbrev pd 35.000 tkr. til sikkerhed for engagement med tilknyttede
virksomheder, der pr. 31. december 2023 udger 0 tkr. Skadelasbrevet giver pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 313.422 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med HORKRAM Holding A/S, CVR-nr. 27 96 91

43, som er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede kendte forpligtelse i sambeskatningen udger 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selska-
bets heftelse udger et andet belab.
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