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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2016 for Havnebakken A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
— 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
L aesg, den 08/05/2017

Direktion

Folmer Hjorth Kristensen

Bestyrelse

Folmer Hjorth Kristensen Trygve Natvig
formand

Randi Natvig
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalegernei HAVNEBAKKEN A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HAVNEBAKKEN A/S for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaaksomheden pa arsregnskabets note 5 . Det fremgar heraf, at der er stor usikkerhed
forbundet med malingen af kapitalpost i associeret virksomhed. " Hotel Nygaard Lassg ApS ™. Vores
konklusion er ikke modificeret vedragrende dette forhold.

L edelsens ansvar for regnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgresi overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddendei
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion padisse risici samt opnar
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revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvisvi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagrksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsoven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Frederikshavn, 08/05/2017

Jess Haestrup
Registreret Revisor
Revidst

CVR: 21164577
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlgining og bortforpagtning af Havnebakken 12.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Til trods for et mindre underskud anser bestyrelsen at selskabet udvikler sigi den rigtigte retning.

En lang perioden med bort forpagtning af hotellet/restauranten afsluttes med udgangen af 2016. Der har fra
bestyrelsens side vaget arbejdet hardt for at finde en ny forpagter. Dette er ikke lykkedes og det er derfor
blevet besluttet at anszete en bestyre og kekkenchef til at foresta drifteni 2017.

Bestyrelsen har efter lang tids vurdering ogsa besluttet at satte gang i ombygning af vearelserne pa
hovedbygningens 1.sal. Arbejdet forventes afdluttet inden juni 2017.

Begivenheder efter regnskabsar ets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning eller maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Nettoomsagtning
Nettoomsagningen ved salg indregnesi resultatopgerel sen, sfremt levering og risikoovergang til kegber har
fundet sted inden drets udgang (faktureringsprincippet).

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel @b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger samt tillasg og godtgarel se
under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ejendom og installationer samt driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger og installationer 40 ar

Driftsmateriel og inventar 5- 10 ar

Aktiver med en kostpris pa under 12.900 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder malestil kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalt a conto
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For indevaaende ar er anvendt en
skattesats pa 22%

Gaddsforpligtelser
Gadd i pvrigt er malt til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede eller variabelt forrentede
gaddsforpligtelser svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Bruttoresultat ... 217.428
Personal €0mKOSININGEN .....ooveiiiiiieee s 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 1 -167.020
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccooviieieieeeee 50.408
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........cceverirerereeeeee e -190.861
Ordinaart resultat far skat ... -140.453
Skat af ArEtSTESUILAL .....cvcveveveerceeieieireeeteee et 0
APESTESUILAL ... -140.453
Fordlag til resultatdisponering
OVEIAIT reSUItaE ........ccooveiiiriieeeeee e -140.453
= | RS -140.453
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2015
kr.

225.686
0
-155.958

69.728
-254.383
-184.655

0
-184.655

-184.655
-184.655
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..o
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........cccccoevinienieeieennn,

Materielle anlaagsaktiver i alt ..o,

Kapitalandele i associerede virksomheder .........ccoceveveceeieecneee,

Finansielle anlaagsaktiver i alt ..o,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceieeececece e

Tilgodehavender hos associerede virksomheder ............cccoeveeee.
Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ......ccccveeeiiccecesee e
Likvide beholdninger .......ccocveeiiiie i

OmsaatningSaKtiver T alt ....ooooeeeee e

Aktiver i alt

Note

2016

kr.
3.879.585
112.060

3.991.645
1.032.000
1.032.000

5.023.645

150.000
0

150.000
255.461
405.461

5.429.106
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2015

kr.
4.021.839
81.517

4.103.356
1.032.000
1.032.000

5.135.356

150.000
63.100

213.100
52.510
265.610

5.400.966
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,

Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e
Gadd til DANKEr ...
KreditinStitutter I @VIgt ..o

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvceririeiencniiencs

Gadd til realKreditinSttULter .........oceveverereseeeeee e
Gadd til DaNKEr ..o
Gadd til kreditinStitutter i GVIQE ......ccoverirereeeeeeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagereog ledelse ......oovvevvevciccececee,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cooooeeeiieieiiieceee

Gaddsforpligtelser i alt .....coooeveeiieeceeeeeree e

Passiver i alt

Note

2016

kr.
3.000.000
-995.199

2.004.801
0
0

1.055.521
1.313.898
83.217

2.452.636

62.281
97.319
10.400

38.029
763.640
971.669

3.424.305

5.429.106
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2015

kr.
3.000.000
-854.746

2.145.254
0
0

1.116.110
1.395.080
93.617

2.604.807

0
117.600
10.400

63.775
459.130
650.905

3.255.712

5.400.966
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Foreslaet
Regist.reret Overfart .udbytte
karﬁ\l/t'al resultat ml(jlrr](cejger;et | alt
egenkapitalen

Kr. Kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......ccccovveveieeieee e 3.000.000 -854.746 0 2145.254
Betalt udbytte ........ccooveeiiee e 0 0
ArEtSIESUILEE .....oceeeceeeceeee e -140.453 0 -140.453
Egenkapital, Ultimo .......cccoeeeeeveieeese e 3.000.000 -995.199 0 2.004.801
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

2016 2015
kr. Kr.
Bygninger 142.254 142.254
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 24.766 13.704
167.020 155.958
2. Finansielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets
’ resultat
Hotel Nygaard, Laesg ApS 14,05 % 112.997 -811.345

3. Registreret kapital mv.
Aktiekapitalen bestar af 3.000 aktier a1.000 kr. Aktierne er ikke opdelt i klasser.

kr.
Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Aktiekapital 01.01.2011. 1.000.000
Tilgang 2012. kapitaludvidelse 500.000
Tilgang 2013 kapitaludvidelse 500.000
Tilgang 2014 kapitaludvidel se 500.000
Tilgang 2015 kapitaludvidel se 500.000
Aktiekapital ultimo 3.000.000
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
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Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. Kkr.

Prioritetsged d 1.117.802 62.281 1.055.521 794.205
Kreditinstitutter 1.411.217 97.319 1.313.898 827.361
Anden gadd 93.617 10.400 83.217 41.617
2.622.636 170.000 2.452.636 1.663.183

5. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har en kapital post i associeret virksomhed "Hotel Nygaard Laesg ApS’ pa
nominelt kr. 52.000 optaget i balancen til kr. 1.032.000 og et tilgodehavende pa kr.

150.000. Over halvdelen af selskabets anpartskapital er tabt. Malingen af anpartsposten og
tilgodehavendet er derfor behadtet med vassentlig usikkerhed. Selskabets ledelse har dog
valgt ikke at nedskrive vaadien af gjerskabet, da man stadigvak har en forventning om at
selskabet "Hotel Nygaard Lasg ApS' vil kommetil at lave overskud og pa den méde

reetablere sin egenkapital.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har ingen eventualforpligtigel ser

7. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaarende med pengeinstitut er deponeret falgende:
3.350.000 Ejerpantebrev i matr. nr. 180 ag, Vesterg By, Vesterg

Til sikkerhed for mellemvaarende med Laesg Kommune er deponeret falgende:

208.017 Pantebrev i matr. Nr. 180 ag, Vesterg By, Vesterg

8. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionager med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Trygve Natvig, Langgt 44, 0566 Oslo, Norge

Randi Natvig, Norge

Natergal AS, Boks 6511, 0501 Oslo, Norge
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