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Ledelsespåtegning
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2016 -
30. september 2017 for Jan K. Holding ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 26. februar 2018

Direktion

Jan Konieczny
Direktør
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Til kapitalejerne i Jan K. Holding ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Jan K. Holding ApS for regnskabsåret 
2016/17. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, og
noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede 
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang afårsregnskaber, der 
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt 
planlægger og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores 
konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger 
med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består afforespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt 
krævede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Konklusion
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede 
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2016/17 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen 
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold tilårsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Næstved, den 26. februar 2018

ENGELSTED PETERSEN
Statsaut. revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mne11683
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Virksomheden Jan K. Holding ApS
Tesch Alle 16  
2840 Holte

CVR-nr. 20033940
Stiftelsesdato 24. november 1997
Hjemsted Rudersdal
Regnskabsår 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Direktion Jan Konieczny, Direktør

Revisor ENGELSTED PETERSEN
Statsaut. revisionsanpartsselskab
Farvergade 9 B
4700 Næstved
CVR-nr.: 20658231
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at eje andele i andre virksomheder og hermed 
beslægtet virksomhed efter direktionens skøn.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Jan K. Holding ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte 
regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles tildagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder 
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skønafbeløb, der tidligere har været indregnet iresultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster iresultatopgørelsen efter bestemmelserne i
årsregnskabslovens §32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
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Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har 
fundet sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes 
modtaget. Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, 
administration, lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende 
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag 
af kostprisen, baseret på følgende vurdering af brugstider ogrestværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år 10%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som 
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi 
på salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller 
-omkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes iresultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 
og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg oggodtgørelser under acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets 
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører 
egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes 
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.
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Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet 
brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter 
kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og
løn.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå 
afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af
omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i
opførelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig 
værdi ved op- eller nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien 
anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, 
fremtidige løbende driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgængelige aktuelle 
markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsværdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder måles til kostpris. Udbytte, der 
overstiger den akkumulerede indtjening i den tilknyttede eller den associerede virksomhed i
ejerperioden, behandles som en reduktion af kostprisen. I tilfælde, hvor kostprisen overstiger 
nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.

Andre finansielle anlægsaktiver
Andre finansielle anlægsaktiver måles til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, 
reduceret med nedskrivninger tilimødegåelse af forventede tab.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel 
værdi, reduceret med nedskrivninger tilimødegåelse af forventede tab.

Andre værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele der er børsnoteret måles til kursværdien på balancedagen 
(dagsværdi). Andre værdipapirer måles tilanslået dagsværdi.
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Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3
måneder, og som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er
ubetydelige risici for værdiændringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan 
være lovbestemte eller fastsat ivedtægterne.

Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på 
generalforsamlingen. Udbytte som for ventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under 
egenkapitalen.

Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år
måles lånene til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel 
værdi. 

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige 
indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note 2016/17
kr. 

2015/16
kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 934.930 6.685.063

Personaleomkostninger -291.640 -535.039
Af- og nedskrivninger af materielle og 
immaterielle anlægsaktiver -13.150 0

Driftsresultat 630.140 6.150.024

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
virksomheder 2.975 317.855

Finansielle indtægter 87.524 41.930
Finansielle omkostninger, der hidrører fra 
tilknyttede virksomheder -300.000 -2.750.000

Andre finansielle omkostninger -105.808 -489.300
Resultat før skat 314.831 3.270.509

Skat af årets resultat -124.026 -1.358.935
Årets resultat 190.805 1.911.574

Forslag til resultatdisponering:
Foreslået udbytte indregnet under 
egenkapitalen 105.800 103.400

Overført resultat 85.005 1.808.174
Resultatdisponering 190.805 1.911.574
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Note 2016/17
kr. 

2015/16
kr. 

AKTIVER

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 1 135.600 0
Investeringsejendomme 2 10.414.070 10.414.070
Materielle anlægsaktiver 10.549.670 10.414.070

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3 200.000 200.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 4 340.503 231.503
Andre værdipapirer og kapitalandele 5 103.750 72.500
Finansielle anlægsaktiver 644.253 504.003

Anlægsaktiver 11.193.923 10.918.073

Fremstillede varer og handelsvarer 0 1.131.000
Varebeholdninger 0 1.131.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.303 0
Tilgodehavender hos tilknyttede 
virksomheder 80.078 0

Tilgodehavender hos associerede 
virksomheder 1.330.094 0

Andre tilgodehavender 175.000 125.000
Tilgodehavende selskabsskat 229.170 584.361
Tilgodehavende skat hos tilknyttede 
virksomheder 92.322 0

Tilgodehavender 1.910.967 709.361

Værdipapirer og kapitalandele 23.739 0

Likvide beholdninger 4.578 6.499

Omsætningsaktiver 1.939.284 1.846.860

Aktiver 13.133.207 12.764.933
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Note 2016/17
kr. 

2015/16
kr. 

PASSIVER

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 8.536.004 8.450.999
Udbytte for regnskabsåret 105.800 103.400
Egenkapital 8.766.804 8.679.399

Hensættelser til udskudt skat 5.288 0
Hensatte forpligtelser 5.288 0

Gæld til kreditinstitutter 478.551 498.488
Deposita 466.455 369.711
Langfristede gældsforpligtelser 6 945.006 868.199

Kortfristet del af langfristede 
gældsforpligtelser 20.940 199.855

Gæld til banker 500.002 522.780
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.375.265 103.790
Gæld til associerede virksomheder 0 560.116
Selskabsskat 11.288 172.729
Anden gæld, herunder skyldige skatter og 
skyldige bidrag til social sikring 508.614 1.658.065

Kortfristede gældsforpligtelser 3.416.109 3.217.335

Gældsforpligtelser 4.361.115 4.085.534

Passiver 13.133.207 12.764.933

Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 8
Forudsætninger for dagsværdiberegninger af 
aktiver og forpligtelser 9
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Udbytte for

Virksomheds regnskabs- Overført

kapital året resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2016 125.000 103.400 8.450.999 8.679.399

Betalt udbytte 0 -103.400 0 -103.400

Årets resultat 0 105.800 85.005 190.805
Egenkapital 30. september 
2017 125.000 105.800 8.536.004 8.766.804

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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2016/17 2015/16
1. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 148.750 0
Kostpris ultimo 148.750 0

Årets afskrivninger -13.150 0
Af- og nedskrivninger ultimo -13.150 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 135.600 0

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 10.414.070 10.414.070
Kostpris ultimo 10.414.070 10.414.070

Regnskabsmæssig værdi ultimo 10.414.070 10.414.070

3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 200.000 100.000
Tilgang i årets løb 0 100.000
Kostpris ultimo 200.000 200.000

Regnskabsmæssig værdi ultimo 200.000 200.000

4. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 247.503 460.153
Tilgang i årets løb 109.000 0
Afgang i årets løb 0 -212.650
Kostpris ultimo 356.503 247.503

Af- og nedskrivninger primo -16.000 -16.000
Af- og nedskrivninger ultimo -16.000 -16.000

Regnskabsmæssig værdi ultimo 340.503 231.503

5. Andre værdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 72.500 72.500
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 31.250 0
Kostpris ultimo 103.750 72.500

Regnskabsmæssig værdi ultimo 103.750 72.500
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6. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 478.551 20.940 394.791
Deposita 466.455 0 466.455

945.006 20.940 861.246

7. Eventualforpligtelser
Selskabet indgår i en obligatorisk national sambeskatning og hæfter derfor solidarisk for tilknyttede 
virksomheders selskabsskat.

Herudover har selskabet ikke eventualaktiver eller –forpligtelser udover det iårsregnskabet anførte.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 499, er der afgivet pant med t.kr. 1.200 i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 10.414.

Til sikkerhed for egen gæld til banker og tilknyttede virksomheders gæld til banker, er der afgivet 
pant i investeringsejendomme med t.kr. 5.369, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 10.414.

Herudover har selskabet ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen
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9. Forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nødvendigt for ledelsen at anlægge forudsætninger, der 
påvirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtægter og udgifter for 
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer løbende disse skøn og vurderinger.

Skøn og vurderinger er baseret på historiske erfaringer samt en række andre faktorer, der anses for 
rimelige under de givne omstændigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsætninger 
eller forhold afvige fra disse skøn.Der henvises til anvendt regnskabspraksis. 

Følgende skøn vurderes som væsentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Dagsværdien for investeringsejendommene er baseret på et normaliseret driftsresultat på t.kr. 798
og en forventet udlejningsprocent på 100% og et afkastkrav på 7,66%. Afkastkravet er fastlagt 
under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, 
herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter.

Ejendommene udlejes erhvervsmæssigt og er beliggende iKøbenhavn.

Lejekontrakterne erindgået på sædvanlige markedsvilkår.

Der er på balancedagen indgået lejekontrakter på ejendommene svarende til budgetterede 
lejeindtægter for det kommende årpå t.kr. 1.198.


