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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2022 for Ejendomsselskabet Fiolstreede 23 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn S, den 20. april 2023

Direktion

Niels Thuesen Henrik Thuesen
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Fiolstraede 23 ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Fiolstreede 23 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn V, den 20. april 2023

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Peter Arent Benkjer
statsautoriseret revisor
mne35785
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Fiolstraede 23 ApS
Orestads Boulevard 55 A, 6. 602
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 2003 18 08

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Niels Thuesen, Tunegardsvanget 32
Henrik Thuesen, @restads Boulevard 55A, 6.0602

Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ved Vesterport 6, 5. sal
1612 Kebenhavn V
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive handel, investering herunder i fast ejendom, industri og andre dermed
beslaegtede formal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -49.865 kr. mod -46.053 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-1.084.705 kr. mod 602.608 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Der er ikke indtruffet begivenheder efter den 31. december 2022, som er af vasentlig betydning for
arsrapporten for regnskabsaret 2022.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fiolstreede 23 ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabs
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgo-
relser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestér af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsverdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
massige veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttotab -49.865 -46.053
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -12.700 1.904.203
Andre finansielle indtegter 196.519 148.653
@vrige finansielle omkostninger -1.218.659 -84.652
Resultat for skat -1.084.705 1.922.151
Skat af arets resultat 0 -1.319.543
Arets resultat -1.084.705 602.608

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 602.608
Disponeret fra overfort resultat -1.084.705 0
Disponeret i alt -1.084.705 602.608
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlzgsaktiver

1 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0 299.517

Finansielle anlaegsaktiver i alt 0 299.517
Anlzgsaktiver i alt 0 299.517
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 45.435 307.818
Tilgodehavender i alt 45.435 307.818
Andre verdipapirer og kapitalandele 5.373.819 5.855.685
Veardipapirer i alt 5.373.819 5.855.685
Likvide beholdninger 21.325 62.264
Omsztningsaktiver i alt 5.440.579 6.225.767
Aktiver i alt 5.440.579 6.525.284
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Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 5.303.079 6.387.784
Egenkapital i alt 5.428.079 6.512.784
Gezldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 12.500 12.500
Gezldsforpligtelser i alt 12.500 12.500
Passiver i alt 5.440.579 6.525.284

2 Oplysninger om dagsveerdi
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Egenkapitalopgorelse
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Reserve for net-
toopskrivning

Virksomhedska- efter den indre  Overfeort resul-
pital veerdis metode tat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 3.211.707 2.573.469 5.910.176
Resultatandel 0 0 602.608 602.608
Overfort til overfort resultat 0 -3.211.707 0 -3.211.707
Overfort fra indre vardis metode 0 0 3.211.707 3.211.707
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 0 6.387.784 6.512.784
Resultatandel 0 0 -1.084.705 -1.084.705
125.000 0 5.303.079 5.428.079
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Noter

2022 2021
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris primo 5.959.595 5.959.983
Afgang i arets lob 0 -388
Kostpris ultimo 5.959.595 5.959.595
Opskrivninger primo -5.660.078 1.110.331
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -22.700 1.904.591
Havet kontant -289.000 -8.675.000
Regulering vedr. afvikling af virksomhed 12.183 0
Opskrivninger ultimo -5.959.595 -5.660.078
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 0 299.517
Oplysninger om dagsveerdi
Bersnoterede Bersnoterede
aktier obligationer
Dagsveerdi ultimo 773.402 4.600.417
Arets urealiserede @&ndringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen 46.967 -1.217.036
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