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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for JT Ejendomme, Vejle ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende biliede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejen, den 6. juni 2016

Direktion

ks

n Terkelsen
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Den uafhangige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i JT Ejendomme, Vejle ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for JT Ejendomme, Vejle ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaagger og udfgrer revi-
sionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udfarte revision af &rsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmeise med &rsregnskabet.

Kolding, den 6. juni 2016

Beierholm
statsautoriseret revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Torben
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet JT Ejendomme, Vejle ApS
Hvedevaenget 22
6600 Vejen
CVR-nr. 200282 46
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. maj 1997
Hjemsted: Vejen

Direktion Jan Terkelsen

Revision Beierholm
statsautoriseret revisionspartnerselskab
Kokhoim 1B
6000 Kolding
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud péa kr. 528.833, og selskabets balance pr.
31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 6.264.133.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme, som bestar af boligudiejningsejendomme, er vaerdiansat pa baggrund af en
nettoforrentning pa 6%.

Det er ledelsens opfattelse at de indregnede vaerdier er udtryk for ejendommenes dagsvaerdi.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

DEIERHOLM
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JT Ejendomme, Vejle ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

| bruttofortienesten indgar indteegter fra udlejning af boliglejemal. Indteegterne omfatter egentlig husleje
samt skatter og afgifter, afskrivninger mv., der betales af lejerne, samt godtgerelse fra fraflyttede
lejere.

| bruttofortjenesten fragér ejendomsomkostninger og administrationsomkostninger.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift af selskabets ejendomme, herunder skatter,
afgifter og forsikringer samt reparation, lzbende vedligeholdelse og starre vedligeholdelsesarbejder.

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration af
selskabet, herunder omkostninger til kontor, honorar til ejendomsadministrator og tab pa lejere.

Nettoomsatning

Indtaegter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden udgangen af regnskabsaret. Nettoomseetningen males til dagsveerdi og opgeres i
den periode de vedrarer, uanset betalingstidpsunkt..

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger indeholder gager og Ignninger samt lgnafhaengige omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsom-
kostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Veaerdiansaettelsen til dagsvaerdi er baseret pé en afkastbaseret model.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene er beregnet pa baggrund af den afkastbaserede model,
normalindtjeningsmodellen. Dagsvaerdiberegningen baserer sig pa felgende forudsaetninger:

Boligudlejningsejendomme i Vejle og Kolding: Afkastkrav 6%.

Nettolejen pa udlejede lejemal er i henhold til kontrakt, og nettolejen pa tomme lejemal er fastsat
svarende til den leje, der realiseres pa tilsvarende lejemal.

De anvendte skgn er baseret pé oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder
vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke
indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til imadegaelse af forventede tab.

Veardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsvaerdi (barskurs) pa
balancedagen.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forplig-
telse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

BEIERHOLM
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planiagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfaelde, hvor opgarel-
se af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Andring i udskudt skat, som fglge af aendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For in-
deveerende ar er anvendt en skattesats pa 22,0%.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til dagsvaerdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen. Dagsvaerdien
opgeres som kursveerdien af de underliggende obligationer pa priorietetsgasid.

Gezldsforpligtelser i @vrigt er malt til amortiseret kostpris.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der op-
star mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

DEIERHOLM
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger 1

Resultat for af- og nedskrivninger

Veerdireguleringer af investeringsaktiver 2
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter 3
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat 4

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

BEIERHOLM

2015 2014

kr. kr.
351.011 295.266
-221.307 -423.137
129.704 -127.871
358.401 435.358
488.105 307.487
221.704 154.916
-112.482 -179.279
597.327 283.124
-68.494 -81.544
528.833 201.580
528.833 201.580
528.833 201.580
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Balance pr. 31. december

Note

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 5

Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder

Anlagsaktiveri alt

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Veaerdipapirer
Veerdipapirer

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

BEIERHOLM

2015
kr.

10

2014
kr.

8.364.417 8.012.700
8.364.417 8.012.700
4.764.007 2.845.562
4.764.007 2.845.562
13.128.424 10.858.262
87.991 101.607

0 153.969

87.991 255.576

68 97

68 97

107 2.309.910

88.166 2.565.583
13.216.590 13.423.845
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Balance pr. 31. december

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER
Langfristede galdsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Geald til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gaeld

Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Eventualposter mv.
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

BEIERHOLM

Note

2015
kr.

1"

2014

Kkr.

125.000 125.000
6.139.133 5.610.300
6.264.133 5.735.300

804.915 762.804

804.915 762.804
4.986.733 5.036.088

152.208 147.843
5.138.941 5.183.931

42.138 192.113
70.132 597.245
120.607 95.012
665.552 720.963
36.330 117.132
26.383 0
47.459 19.345
1.008.601 1.741.810
6.147.542 6.925.741
13.216.590 13.423.845
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Noter til arsregnskabet

1 Personaleomkostninger
Lanninger
Andre omkostninger til social sikring

2 Verdireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme som fagige af aendret
afkastkrav

Veerdiregulering investeringsejendomme

Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Dagsveerdireguleringer af geeld vedrgrende
investeringsejendomme

3 Finansielle indtagter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

DEIERHOLM
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2015 2014

kr. kr.
220.880 423.137
427 0
221.307 423.137
351.717 434.604
351.717 434.604
6.684 754
6.684 754
358.401 435.358
221.638 1562.664
66 2.252
221.704 154.916
26.383 0
42.111 81.544
68.494 81.544
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Noter til arsregnskabet

5 Aktiver der males til dagsveerdi

13

Investeringsejen-

domme
Kostpris 1. januar 2015 5.096.569
Kostpris 31. december 2015 5.096.569
Veerdireguleringer 1. januar 2015 2.916.131
Arets vaerdireguleringer 351.717
Veerdireguleringer 31. december 2015 3.267.848
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 8.364.417
6 Egenkapital
Selskabskapital Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 5.610.300 5.735.300
Arets resultat 0 528.833 528.833
Egenkapital 31. december 2015 125.000 6.139.133 6.264.133

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige rettig-

heder.
Der har ikke vaeret andringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsregnskabet

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

8 Eventualposter mv.

14

Geeld
Geaeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2015 2015 neeste ar efter 5 ar
5.228.201 5.028.871 42.138 4.823.772
147.843 162.208 0 0
5.376.044 5.181.079 42.138 4.823.772

Selskabet indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne haefter
ubegreenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen. Koncernen som helhed haefter ikke over for andre.

Til sikkerhed for geeld il

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
realkreditinstitutter,

TDKK 5.029,

der afgivet

pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger TDKK 8.364.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter er
investeringsejendomme med nom. TDKK 200, der giver sekundeert pant i investeringsejendomme.

tinglyst

ejerpantebreve i

Endvidere er der afgivet ejerpantebrev i investeringsejendomme overfor debitor TDKK 600, der giver
sekundeert pant i investeringsejendomme.
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