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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for 1/S Gothersgade 21.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsar-

et 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 29. november 2022

Daglig ledelse:

Helle Viuff
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til ejerne af I/S Gothersgade 21

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for 1/S Gothersgade 21 for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af
virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gagre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 29. november 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21330



|IBDO ’

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE........citiiiiiiiiiiiiiinieineeneenneeanans
Vaerdiregulering af investeringsejendom........c..cccoeevviiiiinnnn,
DRIFTSRESULT AT ..t ittiitiiitiitiiteieeiteeieeneenneeneeaneeanaens

Andre finansielle indtaegter.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Andre finansielle omkostninger.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiniinnnnes

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeiieei ettt eee e

RESULTATFORDELING

EJENDOMSSELSKABET HELLERUP ApS....ccciviiiiiiiiiiinieenenns
Ejendomsselskabet Sundborghus, Hellerup ApS....................

RESULTATFORDELING | ALT.....coiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieinnens

Note

2021/22
kr.

1.251.136

4.054.902

5.306.038

221.092
-65.417

5.461.713

2.730.857
2.730.856

5.461.713

2020/21
kr.

1.425.273

3.912.000

5.337.273

216.596
-61.783

5.492.086

2.746.043
2.746.043

5.492.086



|IBDO

BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note

Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 1
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees
Tilgodehavender fra salg......ccevvieiinieiiiiiiieiiiiiiieennnnnnes
Andre tilgodehavender........ccviiiiiiiiiiiiiiiii i
Periodeafgraensningsposter.....cooevviiiiiiiiiiiiiiiieieenennnnnennns
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieas
[ 114 e [= ) N
OMSZETNINGSAKTIVER.....c.uttiiiiiiiiiieeiieeienieeeneens

AKTIVER ...

PASSIVER

EGENKAPITAL ...ouutiitiiiiitiii i eeeerienneeeneeeneennenneeannes
Kreditinstitutter.....oooe i
Depositum og forudbetalt leje.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn..
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoooviiiiiiiiiiiiiinna. 2
Geeld til Realkreditinstitutter..........cviiiiiiiiiiiiiiiiinane.n.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccovvvinnennn..

Vi aTa (S = 2= <1 Lo R PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccooviiiiiiiiiiiiinn..
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiieeiieneennenneennanns

PASSIVER ..ottt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 3

2022
kr.

45.351.517
45.351.517

45.351.517
155.903
11.393.119
0
11.549.022
2.070.465
13.619.487

58.971.004

50.869.499

7.018.998
697.567
7.716.565

333.000
51.940

0

384.940
8.101.505

58.971.004

2021
kr.

41.296.615
41.296.615

41.296.615
90.529
11.046.395
15.784
11.152.708
1.419.178
12.571.886

53.868.501

45.407.786

7.353.071
666.765
8.019.836

332.000
89.725
19.154

440.879
8.460.715

53.868.501
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfart
overskud
Egenkapital 1. JUli 20271 ...c.cnuiniei it 45.407.785
Forslag til resultatdisSponering.....ccveeueiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeeeenneeeeeenrnneessennnneess 5.461.713
Egenkapital 30. Juni 2022........couiuiiniiii e 50.869.498

EJENDOMSSELSKABET HELLERUP ApS

Egenkapital 1. JUlic..eeeerneiiiiiiiiiiiiiiiiiireiirieeeinneeeeaann,
Arets resultatandel..........cocevuiuiiiinininiiiiiiiiee e,
Egenkapital 30. juni.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiii e

Ejendomsselskabet Sundborghus, Hellerup ApS

Egenkapital 1. Julic..ceeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e e,
Arets resultatandel.........oeuereiniieiniiiieieeeeee e,
Egenkapital 30. juni........ccooiviiiiiiiiiiiiiii e

Samlet egenkapital 30. juni........cccceviiiiiiiiiiiiiie,

2022
kr.

22.703.893
2.730.857
25.434.750

22.703.893
2.730.856
25.434.749

50.869.499

2021
kr.

19.957.850
2.746.043
22.703.893

19.957.850
2.746.043
22.703.893

45.407.786
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejen

omme

(o1 o] o I I T 1 0 18.748.360
Kostpris 30. juni 2022.......coiiiiiiiiiiieiiteeieeeeeeeneeeeaneeeaneeranaeaannenn, 18.748.360
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2021....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 22.548.255
Arets Vaerdir@QUIEIINGEr .. .. et 4.054.902
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2022........cccvvviiiiiiiiiiiiiiinnnnennn, 26.603.157
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022.........cooviiiiiiiiiiiiiiiniiereieenanenn, 45.351.517

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Investerings-

ejendom

Dagsvaerdi 30. Juni 2022....cceiueiiiiiiiitetieiieeereeannetetetannnteerennnatesrannnns 45.351.517
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........veviuiuirieiiinininiiiininennnes 4.054.902

Dagsvaerdi for boligejendomme
Boligejendommene bestar af en udlejningsejendom i Kabenhavn.

Boligejendommens dagsveerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor veerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende ar vurderes at udgegre 1.429 t.kr., hvilket
bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pa 2.138 t.kr. samt arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa 710 t.kr.

Ved beregningen er der anvendt et afkastkrav pa 3,15 %, som er fastlagt under hensyntagen
tii de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet pa 3,15 % ligger pa niveau med det generelle
afkastkrav for tilsvarende boligejendomme i Kabenhavn.

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2022 Afdrag Restgaeld 30/6 2021
geld i alt naste ar efter 5 ar geldialt
Kreditinstitutter.......oooeeiviiiiiiiininnnn.. 7.351.998 333.000 5.722.894 7.685.071
Depositum og forudbetalt leje................. 697.567 0 697.567 666.765

8.049.565  333.000 6.420.461 8.351.836

11

Note
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NOTER

Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 3
Til sikkerhed for geeld til realkreditinistitutter, 7.352 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger 45.352 t.kr.

Til sikkerhed for interessentskabsdeltagers mellemvaerende med pengeinstitut har
interessentskabet stillet sikkerhed i ejerpantebreve pa i alt 10 mio. kr., der giver pant i
grunde og bygninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 1/S Gothersgade 21 for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld.

Skat

Da virksomheden er personligt ejet, indgar det skattemaessige resultat af virksomheden i indehavernes
samlede indkomst- og formueforhold vedrarende regnskabsaret. Arets indkomstskatter indregnes ikke i
resultatopggrelsen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



