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Brixhuus A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Brixhuus A/S
Réadhustorvet 1

8700 Horsens

Hjemsted: Horsens
CVR-nr.: 20 01 61 91
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Michael Mglgaard Brixhuus

Bestyrelse

Ingemann Brixhuus
Michael Mglgaard Brixhuus
Morten Sahner Brixhuus

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Brixhuus A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16 for Brixhuus A/S.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.01.16 - 31.12.16.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 21. juni 2017

Direktionen

Michael Mglgaard Brixhuus

Bestyrelsen
Ingemann Brixhuus Michael Mglgaard Morten Sahner Brixhuus
Formand Brixhuus

BeElERHOLM



Brixhuus A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Brixhuus A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Brixhuus A/S for regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.16 - 31.12.16 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nsermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Brixhuus A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion péa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
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Brixhuus A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 21. juni 2017

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Martin Rasmussen
Statsaut. revisor
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Brixhuus A/S

Ledelsesberetning

HOVED- OG NOGLETAL

Hovedtal
Belob i t.DKK 2016 2015 2014 2013
Resultat
Resultat for skat 14.827 8.182 26.939 89.848
Balance
Anlssgsaktiver 79.779 82.172 74.545 61.164
Samlede aktiver 87.903 83.931 79.303 76.494
Egenkapital 28.524 16.620 8.337 -17.304
Langfristede gaeldsforpligtelser 41.348 44 865 45513 57.302
Korfristede geeldforpligtelser 16.470 21.941 24.848 29.905
Nogletal

2016 2015 2014 2013
Rentabilitet
Eigenkapitalens forrentning 61% 66% 66% 46%
Afkast af investeret kapital 10,7% 13,3% 11,7% 1,4%
Soliditet
Egenkapitalandel 32,4% 19,8% 10,5% -22,6%

BeElERHOLM



Brixhuus A/S

Ledelsesberetning

Definitioner af nogletal

Arets resultat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapitalens forrentning:

EBITA x 100
Gns. investeret kapital ekskl. goodwill

Afkast af investeret kapital:

Resultat af primeer drift med tilleeg af af- og

EBITA. nedskrivninger pa immaterielle anleegsaktiver.
Summen af driftsmaeessige immaterielle og
Investeret kapital ekskl. goodwill: materielle anlaegsaktiver (ekskl. goodwill) samt
nettoarbejdskapital.
E kapital ulti 100
Egenkapitalandel: Jonsab R e X

Samlede aktiver
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Brixhuus A/S

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at opbygge og udvikle en solid ejendomsportefalje, samt virke
som moderselskab for selskaber indenfor fast ejendom, finansiering og investering. Hertil
kommer direkte investering i veerdipapirer, der primeert relaterer sig til fast ejendom.

Folsomhed ved indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi, og har fastsat dagsveerdien med
udgangspunkt i en afkastbaseret model. Der er knyttet usikkerhed til fastseettelse af
dagsveerdi. Usikkerheden er primeert knyttet til fastseettelse af afkastprocent. Dagsveerdien er
opgijort pa grundlag af en afkastprocent pa 5,40% af normalindtjeningen. Der er i neden-
stdende tabel anfert, hvorledes udsving i afkastprocenten pavirker fastseettelsen af
dagsveerdien pa selskabets investeringsejendomme. Der er tale om boligudlejnings-
ejendomme der alle er fuldt udlejede.

Folsomhed pé arets resultat og egenkapital ved eendring i diskonteringsfaktoren/afkast-

kravet:

Diskonteringsfaktor/-

Afkastkrav 4. 4% 4 9% 5,4% 5,9% 6,4%
Veerdi af ejendom 68.944.000 61.793.000 56.000.000 51.209.000  47.179.000
Arets resultat 23.800.000 18.222.000  13.703.787 9.967.000 6.823.000
Egenkapital 38.620.000 33.042.000 28.523.933 24.787.000  21.643.000

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.16 - 31.12.16 udviser et resultat for skat pa DKK 14.827.472
mod DKK 8.182.237 for tiden 01.01.15 - 31.12.15. Balancen viser en egenkapital pd DKK
28.5623.933. Soliditeten er pa 32%, hvilket er teet pa ledelsens mal om en soliditet pa 40%.

Den primeere drift i selskabets ejendomme er forlgbet tilfredsstillende. Der er i arets lgb sket
en fortsat udvikling og optimering af selskabets ejendomsportefglie i overensstemmelse med
selskabets politik om en velholdt og veludlejet ejendomsportefalje.

BeElERHOLM
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Brixhuus A/S

Ledelsesberetning

I forbindelse med malingen af investerings- og udviklingsejendomme er der i de respektive
koncernselskaber taget udgangspunkt i en individuel vurdering af de enkelte ejendomme.
Ledelsen i de enkelte selskaber har derfor i forbindelse med malingen af ejendommene taget
hensyn til renteudviklingen, lejersammensatningen, ejendommens stand og beliggenhed
m.m., og sdledes ansat ejendommene til et afkast pd mellem 5,20 — 5,40 %. Afkastet vurderes
af ledelsen som konservativt, da der er tale om boligudlejningsejendomme.

Datterselskabet SVANEN Gruppen A/S har i regnskabsaret udviklet sig efter ledelsens
forventninger. SVANEN Gruppen A/S, der primeert beskeeftiger sig med ejendomsudvikling
og transaktioner til og for det professionelle marked, har en stadig stigende aktivitet og en
deraf fglgende stabilt stigende indtjening.

Forventet udvikling

Koncernen forventer et positivt resultat for regnskabséaret 2017.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.

BeElERHOLM
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Note

Brixhuus A/S

Resultatopgerelse
2016 2015
DKK DKK
Bruttofortjeneste 4.746.325 1.759.065
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.552.040 6.030.999
Resultat af primeer drift 6.298.365 7.790.064
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 10.917.009 3.612.652
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder -5.000 -64.495
Andre finansielle indteegter 149.973 290.605
Nedskrivning af finansielle aktiver 0 -30.000
Andre finansielle omkostninger -2.532.875 -3.416.589
Resultat for skat 14.827.472 8.182.237
Skat af arets resultat -1.123.685 100.458
Arets resultat 13.703.787 8.282.695
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordineert udbytte i regnskabséaret 1.800.000 0
Overfort resultat 11.903.787 8.282.695
Ialt 13.703.787 8.282.695

BeElERHOLM
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Note

Brixhuus A/S

Balance

AKTIVER
31.12.16 31.12.15
DKK DKK
Investeringsejendomme 56.000.000 61.600.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 56.000.000 61.600.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 23.779.426 20.571.621
Finansielle anlaegsaktiver i alt 23.779.426 20.571.621
Anlzegsaktiver i alt 79.779.426 82.171.621
Fremstillede varer og handelsvarer 1.718.750 1.677.500
Varebeholdninger i alt 1.718.750 1.677.500
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.676.485 42.380
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.655.417 0
Andre tilgodehavender 19.655 38.839
Tilgodehavender i alt 6.351.557 81.219
Likvide beholdninger 53.749 381
Omseaetningsaktiver i alt 8.124.056 1.759.100
Aktiver i alt 87.903.482 83.930.721

BeElERHOLM
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Note

Brixhuus A/S

Balance

PASSIVER
31.12.16 31.12.15
DKK DKK
Selskabskapital 10.000.000 10.000.000
Overfart resultat 18.5623.933 6.620.146
Egenkapital i alt 28.523.933 16.620.146
Henseettelser til udskudt skat 1.561.199 504.437
Hensatte forpligtelser i alt 1.561.199 504.437
4 Geeld til realkreditinstitutter 40.347.863 43.865.101
4 Anden gaeld 1.000.000 1.000.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 41.347.863 44.865.101
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1.327.343 1.290.458
Geeld til gvrige kreditinstitutter 5.701.393 5.800.346
Modtagne forudbetalinger fra kunder 214.556 157.722
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 890.708 671.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.815.138 11.542.005
Deposita 666.354 987.597
Selskabsskat 689.095 442 .926
Anden geeld 3.165.900 1.048.983
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 16.470.487 21.941.037
Geaeldsforpligtelser i alt 57.818.350 66.806.138
Passiver i alt 87.903.482 83.930.721

5
6

Eventualforpligtelser
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser

BeElERHOLM
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Brixhuus A/S

Egenkapitalopgorelse

Overfart

Beleb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.16 - 31.12.16

Saldo pr. 01.01.16 10.000.000 6.620.146

Betalt ekstraordineert udbytte 0 -1.800.000

Forslag til resultatdisponering 0 13.703.787

Saldo pr. 31.12.16 10.000.000 18.523.933

BeElERHOLM
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Brixhuus A/S

Noter

1. Folsomhed ved indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi, og har fastsat dagsveerdien med
udgangspunkt i en afkastbaseret model. Der er knyttet usikkerhed til fastseettelse af
dagsveerdi. Usikkerheden er primeert knyttet til fastseettelse af afkastprocent. Dagsveerdien er
opgijort pa grundlag af en afkastprocent pa 5,40% af normalindtjeningen. Der er i neden-
stdende tabel anfert, hvorledes udsving i afkastprocenten pavirker fastseettelsen af
dagsveerdien pa selskabets investeringsejendomme. Der er tale om boligudlejnings-
ejendomme der alle er fuldt udlejede.

Folsomhed péd é&rets resultat og egenkapital ved sendring i diskonteringsfaktoren/afkastkra-
vet:

Diskonteringsfaktor/-
Afkastkrav 4. 4% 4 9% 5,4% 5,9% 6,4%

Veerdi af ejendom 68.944.000 61.793.000 56.000.000 51.209.000 47.179.000
Arets resultat 23.800.000 18.222.000 13.703.787 9.967.000 6.823.000
Egenkapital 38.620.000 33.042.000 28.523.933 24.787.000 21.643.000
2. Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 120.050 812.667
Renteomkostninger i gvrigt 2.118.091 2.272.252
@vrige finansielle omkostninger 294.734 331.670
@vrige finansielle omkostninger i alt 2.412.825 2.603.922
Ialt 2.532.875 3.416.589

BeElERHOLM
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Brixhuus A/S

Noter

3. Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 01.01.16 55.436.839
Tilgang i aret 13.097.960
Afgang i aret -20.186.759
Kostpris pr. 31.12.16 48.348.040
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.16 6.163.161
Dagsveerdireguleringer i aret 1.5652.040
Tilbagefersel af dagsveerdireguleringer pa afheendede aktiver -63.241
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.16 7.651.960
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31.12.16 56.000.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for investe-
ringsejendommen.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa en forventet normaliseret driftsresultat og et
gennemsnitligt afkastkrav pd 5,4%. Det gennemsnitlige afkastkrav er fastlagt under
hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,
herunder vilkdr og betingelser i lejekontrakter.

Der er pa balancedagen indgdet lejekontrakter pd 100% af ejendommens samlede areal.
Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medga til driften af investeringsejendommene i et normalt ar, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuverende
vedligeholdelsesstand.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.

BeElERHOLM
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Brixhuus A/S

Noter

4. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belob i DKK forste ar efter b ar 31.12.16 31.12.15
Geeld til realkreditinstitutter 1.327.343 27.600.000 41.675.206 45.155.559
Anden geeld 0 0 1.000.000 1.000.000
I alt 1.327.343 27.600.000 42.675.206 46.155.559

5. Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders geeld til
kreditinstitutter. Kautionen er ulimiteret.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen omfatter derudover
eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af
endringer til sambeskatningsindkomsten mv

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve, der giver pant i ovenstdende investeringsejendomme.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter i evrigt.

Kapitalandele i og tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er delvist pantsat til
sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter.

BeElERHOLM
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Brixhuus A/S

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har implementeret sendringerne til arsregnskabsloven, jf. lov nr. 738 om eendring af
arsregnskabsloven m.v. af 1. juni 2015. Dette omfatter nye og eendrede oplysnings- og pree-
sentationskrav samt eendringer i indregnings-, malings- og klassifikationsbestemmelser.
Aindringer til bestemmelserne for indregning og méling samt klassifikation er falgende:

Maling af geeldstorpligtelser knyttet til investeringsejendomme til amortiseret kostpris

Geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme er hidtil malt til dagsveerdi med
veerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen. Geeldsforpligtelserne maéles fremover til
amortiseret kostpris. I overensstemmelse med overgangsbekendtgerelsens § 1 anses den

indregnede dagsveerdi pr. 31.12.15 som ny kostpris fra 01.01.16. Der er ikke foretaget tilpas-
ning af sammenligningstal.

Bortset fra ovennsevnte omradder er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til
sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtesegter, andre driftsindteegter og omkostninger til ravarer
og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rorer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjeselpematerialer omfatter arets forbrug af rdvarer og hjelpema-
terialer med tilleeg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt. svind.

Under omkostninger til rAvarer og hjeelpematerialer indregnes tillige nedskrivninger pa lager-
beholdninger af rdvarer og hjselpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale ned-
skrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.
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Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes
forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende brugstider og

restveerdier:
Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 0

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder, der maéles efter indre veerdis metode, indregnes an-
delen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede inter-

ne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder omfatter gevinster og tab ved salg af
kapitalandele.

Nedskrivning af finansielle aktiver

Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivninger af finansielle anleegsaktiver til en
lavere genindvindingsveerdi og finansielle omsaetningsaktiver til en lavere nettorealisations-
veerdi.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes
lgbende som finansiel omkostning.
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Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
Modervirksomheden fungerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner
som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-

skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.

Qvrige materielle anleegsaktiver

(Jvrige materielle anleegsaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

(Jvrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.
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(@vrige materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restvaerdier, som
fremgar af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode, hvilket
indebeaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi, opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis,
reguleret for resterende veaerdi af positiv eller negativ goodwill samt gevinster og tab ved
transaktioner med de pageeldende virksomheder.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmaessig negativ veerdi males til DKK 0.
Tilgodehavender, der anses for at veere en del af den samlede investering i de pageeldende
virksomheder, nedskrives med en eventuel resterende negativ indre veerdi. Uvrige
tilgodehavender hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet vurderes
uerholdeligt. Der indregnes kun en hensat forpligtelse til at deekke den resterende negative
indre veerdi i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den
pagaeldende virksomheds forpligtelser.

Gevinster eller tab ved afhendelse af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem
afheendelsessummen og den regnskabsmeaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet
inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster
og tab indregnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

BeElERHOLM
23



Brixhuus A/S

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. Der nedskrives til nettorealisa-
tionsveerdien, hvis denne er lavere.

Kostpris for rdvarer og hjselpematerialer samt handelsvarer opgeres som kebspriser med til-
leeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdig-
gerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes
under hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder indregnes under egenkapitalen i
reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige

veerdi overstiger kostprisen.
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Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rerende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tids-
punktet for levering af den aftalte vare eller faerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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