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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden TORBEN HANSEN INVEST A/S
Ulvedalen 9
6400 Sønderborg

CVR-nr: 20010207
Regnskabsår: 01/01/2019 - 31/12/2019
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Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar – 31.
december 2019 for TORBEN HANSEN INVEST A/S.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar – 31.
december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Ledelsen anser betingelserne for fravalg af revision for opfyldte.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Sønderborg 26/08/2020

 Direktion

 Torben Hansen

 Bestyrelse

 Tom Hansen  Helle Hansen

 Torben Hansen
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Ledelsesberetning
 Hovedaktiviteter:

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med holding (aktiebesiddelse i andre virksomheder),
investering i værdipapirer og ejendomme m.v. samt dermed beslægtet virksomhed. 
 

 Usædvanlige forhold:
Ingen.
 

 Usikkerhed ved indregning eller måling:
Ingen.
 

 Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold:
Selskabets resultat og økonomiske udvikling blev bedre end forventet i den senest offentliggjorte årsrapport,
og årets resultat anses for tilfredsstillende. 
 

 Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling. 
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsrapporten for TORBEN HANSEN INVEST A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
 

 Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN 
 Nettoomsætning

Indtægter fra udlejning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har
fundet sted inden årets udgang, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. 
 
Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket nettoomsætningen.
 
Igangværende arbejde for fremmed regning indregnes i takt med, at produktionen udføres, hvorved
nettoomsætningen svarer til salgsværdien af årets udførte arbejder (produktionsmetoden).
Nettoomsætningen indregnes, når de samlede indtægter og omkostninger på entreprisekontrakten og
færdiggørelsesgraden på balancedagen kan opgøres pålideligt, og det er sandsynligt, at de økonomiske
fordele, herunder betalinger, vil tilgå selskabet.
 

 Vareforbrug
Vareforbrug omfatter kostprisen på de varer, som er medgået til at opnå årets nettoomsætning. 
 

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.
 

 Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
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virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab. 
 
Et negativt resultat fra en tilknyttet og associereret virksomhed indregnes kun i resultatopgørelsen, hvis
resultatet påvirker værdien af de indregnede kapitalandele, en eventuel mellemregning mellem selskaberne
eller, en retlig eller faktisk forpligtelse stillet for den tilknyttede virksomhed. 
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen m.v.
 
Udbytte fra øvrige kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 

 Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet indgår i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. De sambeskattede
selskaber indgår i acontoskatteordningen.

BALANCEN 
 Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger til forventet dagsværdi.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 
         
Bygninger                                            afskrives ikke                               Restværdi    100%
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
 

 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder måles efter den indre værdis
metode.
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel
af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende
værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
 
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til
0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er
uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en
underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overføres under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi
overstiger anskaffelsesværdien. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden
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godkendelsen af årsrapporten, bindes ikke på opskrivningsreserven.
 
Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udløb, måles til amortiseret
kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstås pantebrevenes resttilgodehavende optaget til
en kurs, der beregnes som kursværdien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmæssigt beregnet tillæg af
forskellen mellem denne kurs og indfrielseskurs.
 

 Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning. 
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 

 Værdipapirer
Værdipapirer indregnet under omsætningsaktiver måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen.
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
 

 Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier,
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 

 Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering
på optagelsestidspunktet.
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Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 

 Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes
værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på     tidspunktet for
tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og
omkostninger.
 
Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 1

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 1.485.152 1.338.930

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

0 -470.000

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede
virksomheder og kapitalinteresser  ................................................. 

1.449.697 1.593.113

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 2 18.512 0
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 3 -172.533 -235.716

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 2.780.828 2.226.327

Skat af årets resultat  ....................................................................... -427.977 -356.447

Årets resultat  ................................................................................ 2.352.851 1.869.880

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 110.600 108.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  .............. 1.449.697 1.414.017
Overført resultat  ............................................................................. 792.554 347.863

I alt  ................................................................................................ 2.352.851 1.869.880
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 26.020.805 26.900.805

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 4 26.020.805 26.900.805

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  .................................... 16.248.332 14.959.723
Kapitalandele i associerede virksomheder  ................................... 161.089 0

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 5 16.409.421 14.959.723

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 42.430.226 41.860.528

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 0 1.089.659
Tilgodehavender hos associerede virksomheder  .......................... 0 293.835
Tilgodehavende skat  ..................................................................... 356.682 0
Andre tilgodehavender  ................................................................. 323.284 0

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 679.966 1.383.494

Likvide beholdninger  ................................................................... 1.267.012 10.236

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 1.946.978 1.393.730

Aktiver i alt  ................................................................................. 44.377.204 43.254.258
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 500.000 500.000
Overkurs ved emission  ................................................................. 620.238 620.238
Reserve for opskrivninger  ............................................................ 4.614.392 4.027.250
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  . 15.019.421 14.190.626
Overført resultat  ........................................................................... 7.942.064 6.998.608
Forslag til udbytte  ........................................................................ 110.600 108.000

Egenkapital i alt  ......................................................................... 28.806.715 26.444.722

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 1.216.853 1.333.995

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 1.216.853 1.333.995

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 13.261.883 13.982.894

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 6 13.261.883 13.982.894

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 360.500 0
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 0 480.390
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 78.878 172.445
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

652.375 640.046

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 0 199.766

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1.091.753 1.492.647

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 14.353.636 15.475.541

Passiver i alt  ................................................................................ 44.377.204 43.254.258
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Noter

1. Nettoomsætning

BRUTTOFORTJENESTE: 
Posterne nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts- 
indtægter er med henvisning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn- 
skabspost benævnt bruttofortjeneste.
 

2. Andre finansielle indtægter

  2019 2018

  kr. kr.

Renteindtægter mv. i øvrigt 18.512 0
  18.512 0

3. Øvrige finansielle omkostninger

     

  kr. kr.

Renteomkostninger mv. i øvrigt 172.533 225.716
Rentetillæg selskabsskat 0 11.000
  172.533 235.716
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4. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Grunde og
bygninger

  kr.

Kostpris primo 21.539.560
Tilgang 0
Afgang -1.350.000

Kostpris ultimo 20.189.560
   

Opskrivninger primo 5.361.245
TIlbageførsel nedskrivning ved salg af anlægsaktiver 470.000

Opskrivninger ultimo 5.831.245
   

Af- og nedskrivning primo 0
Årets afskrivning 0
Tilbageførsel ved afgang 0

Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmæssig værdi ultimo 26.020.805
 
Offentlig ejendomsvurdering  2019                                                                                                   
                       15.800.000
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5. Finansielle anlægsaktiver i alt

 
Kapitalandele

i tilknyttede
virksomheder

Kapitalandele
i associerede

virksomheder

  kr. kr.

Kostpris primo 1.350.000 40.000
Tilgang 0 0
Afgang 0 0

Kostpris ultimo 1.350.000 40.000
 

   
Nettoopskrivninger primo 13.429.087 140.637
Andel i årets resultat jf. note 1.469.245 -19.548
Udloddet udbytte 0 0

Nettoopskrivninger ultimo 14.898.332 121.089
 

   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 16.248.332 161.089
 

   
Regnskabsmæssig værdi af indregnet goodwill 0 0
 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
 
 
 

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets
resultat

SiRas Estate ApS, Sønderborg 100% 15.670.004 1.581.536
Euroform A/S, Sønderborg 100% 578.328 5.657
 
 

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
 
 
 
 
 
 

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets
resultat

Solglimt 6 ApS, Sønderborg 40% 402.722 -48.870
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6. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 13.622.383 360.500 13.261.883 11.800.000
  13.622.383 360.500 13.261.883 11.800.000

7. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet hæfter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambeskattede selskabers
indkomst.
 

8. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

 Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 13.622, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 26.021  

9. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 0


