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Vistisen Holding ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Vistisen Holding ApS
Skovmgllevej 6, Myrup
4700 Neestved

CVR-nr.: 19998533
Stiftet: 01.10.1996
Hjemsted: Naestved
Regnskabsar: 01.01.2016 - 31.12.2016

Telefon: 55761754
Telefax: 55761716

Direktion
Heino Bgrge Vistisen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kindhestegade 4-6

4700 Neestved
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for Vistisen Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Naestved, den 31.03.2017

Direktion

Kb

Heino Bgrge Vistisen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Vistisen Holding ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af 8rsregnskabet for Vistisen Holding ApS for regnskabsdret 01.01.2016
- 31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggreise, noter samt an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 8rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyreisens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik p& at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udfsrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden made synes at indeholde veaesentlig fejlin-
formation.



Vistisen Holding ApS 4

Den uafhaengige revisors erklzaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Naestved, den 31.03.2017

Déloitte

autoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens hovedaktivitet er at besidde kapitalandele samt investering.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultat anses for utilfredsstillende. Selskabets resultat har vaeret negativt pdvirket af opstarts-
omkostninger i kapitalandele, samt tab p8 investering af valtutaoptioner. Der forventes positivt resultat de
kommende &r.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af 8rsrapporten.



Vistisen Holding ApS 6
Resultatopgeorelse for 2016
2016 2015
Note kr. kr.
Bruttotab (19.731) (64.758)
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (143.846) 0
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder (13.923) 0
Indtaegter af andre finansielle anleegsaktiver 46.937 93.045
Andre finansielle indteegter 170.336 867.631
Andre finansielle omkostninger 2 (262.276) (23.058)
Resultat fgr skat (222,503) 872.860
Skat af &rets resultat 3 24.000 (142.700)
Arets resultat (198.503) 730.160
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret 124.080 121.445
Overfgrt resultat (322.583) 608.715
(198.503) 730.160
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Balance pr. 31.12.2016
2016 2015
Note kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 25.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 10.577 0
Andre veerdipapirer og kapitalandele 273.711 650.234
Finansielle anlaegsaktiver 4 284.288 675.234
Anlasgsaktiver 284.288 675.234
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 156.760 121.606
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 764.370 0
Udskudt skat 24.000 0
Andre tilgodehavender 563.928 753.720
Tilgodehavende selskabsskat 153.159 0
Tilgodehavender 1.662.217 875.326
Andre veerdipapirer og kapitalandele 3.490.203 5.391.561
Vzerdipapirer og kapitalandele 3.490.203 5.391.561
Likvide beholdninger 973.263 158.837
Omsaetningsaktiver 6.125.683 6.425.724
Aktiver 6.409.971 7.100.958
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Balance pr. 31.12.2016
2016 2015

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overfgrt overskud eller underskud 6.085.545 6.408.128
Forslag til udbytte for regnskabséret 124.080 121.445
Egenkapital 6.359.625 6.679.573
Bankgaeld 346 0
Skyldig selskabsskat 0 156.675
Anden geeld 50.000 264.710
Kortfristede geldsforpligtelser 50.346 421.385
Gaeldsforpligtelser 50.346 421.385
Passiver 6.409.971 7.100.958
Eventualforpligtelser 5

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse for 2016
Forslag til
Overfort udbytte for
Virksomheds- overskud eller regnskabs-
kapital underskud dret Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital
. 150.000 6.408.128 121.445 6.679.573
primo
Udbetalt ordinzert
0 0 (121.445) (121.445)
udbytte
Arets resultat 0 (322.583) 124.080 {198.503)
Egenkapital
150.000 6.085.545 124.080 6.359.625

ultimo
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Noter

1. Andre finansielle indtesegter
Renteindtaegter i gvrigt
Dagsveerdireguleringer

2. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt
@vrige finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat

Aktuel skat

fEndring af udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere &r

2016 2015
kr. kr.
167.237 235.981
3.099 631.650
170.336 867.631
2016 2015
kr. kr.
8.730 23.058
253.546 0
262.276 23.058
2016 2015
kr. kr.
0 184.765
(24.000) 0
0 (42.065)
{(24.000) 142.700
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Noter
Kapital- Kapital-
andele i andelei  Andre veardi-
titkknyttede associerede papirer og
virk- virk- kapital-
somheder somheder andele
kr. kr. kr.
4, Finansielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 25.000 0 55.000
Tilgange 500 24.500 0
Kostpris ultimo 25.500 24.500 55.000
Opskrivninger primo 0 0 645.234
Dagsvaerdireguleringer 0 0 80.701
Andre reguleringer 0 0 (33.764)
Opskrivninger ultimo 0 0 692.171
Nedskrivninger primo 0 0 (50.000)
Andel af 8rets resultat (143.846) (13.923) 0
Kapitalandele med negativ indre veerdi nedskrevet
ov:r tilgodehavender ’ 118.346 0 0
Andre reguleringer 0 0 (423.460)
Nedskrivninger ultimo (25.500) {13.923) (473.460)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 10.577 273.711
Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Kapitalandele i
titknyttede
virksomheder
omfatter:
Ravi Ejendom ApS Neestved ApS 51,0 (232.052) (282.052)
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Noter

Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat

Hjemsted form % kr. kr.
Kapitalandele i '
associerede
virksomheder
omfatter:
HAVI-Ejendomme
ApS Neestved ApS 49,0 21.585 (28.415)

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab indg8r i en dansk sambeskatning med Ravi Ejendom ApS. Selskabet
heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 subsidizert for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber begraenset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar
i koncernen, og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé
renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede seiskabers samlede kendte
nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab

6. Pantsatninger og sikkerhedsstilleiser
Der er afgivet selvskyldnerkaution for bankmellemvesrende i Anlaegsgartner Heino Vistisen A/S. Selvskyld-
nerkautionen er maksimeret til 75 t.kr.

Der er afgivet selvskyldnerkaution for HAVI Ejendomme ApS’~ mellemveerende med Nykredit t.kr. 1.805 pr.
31.12.2016.

Der er afgivet pant i vaerdipapirer til en vaerdi pa t.kr. 1.383 pr. 31.12.2016 overfor for alt bankmellemvae-
rende.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fgige af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaeegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabs8ret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primeere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv. I posten indgdr endvidere nedskrivninger af tilgodehavender
indregnet under omsaetningsaktiver.

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab

Indtegter af andre finansielle anlaegsaktiver
Indtaegter af andre finansielle anlaegsaktiver omfatter afkast i form af renter, udbytte o.l. af finansielle
anlaagsaktiver, der ikke er kapitalandele i tilknyttede eller associerede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele, ren-
teindteegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevin-
ster vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver
samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Rrets skat, der bestdr af arets aktuelle skat og sendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte p8 egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Ravi Fjendom ApS. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion ved-
rgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den
indre vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene maéles til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaeaessig indre veerdi méles til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsveerdi ud fra en konkret vurdering. S&fremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pégaeldende virksomheds for-
pligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse
malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skennes ngdvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-me-
toden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmeessige indre veerdi.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen, og noterede kapitalandele, der males til kostpris. Unoterede kapitalandele nedskri-
ves til eventuel lavere nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelie mellem regnskabsmasssige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser elier tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 8rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipa-
pir, der méles til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget p& generalforsamlingen.
Det foresi8ede udbytte for regnskabsaret vises som en szerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinare ud-
bytter vedtaget i regnskabs&ret indregnes direkte p8 egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt
post i ledelsens forslag til resultatdisponering.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



