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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til ledelsen i Ejendomssel skabet Lextor ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomssel skabet LEXTOR ApS for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespategning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se,
balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaverom opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsrapporten i
overensstemmel se med arsregnskabsloven og Deres anske om yderligere oplysninger og specifikationer. Vi
har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven og Deres gnske om yderligere
oplysninger og specifikationer.

Som anfart under anvendt regnskabspraksis er regnskabet udarbejdet og praesenteret i overensstemmelse
med arsregnskabsloven og Deres gnske om yderligere oplysninger og specifikationer. Regnskabet er
udarbejdet til det formdl, der er beskrevet i anvendt regnskabspraksis. Regnskabet kan sdledes vaare uegnet
til andet formdl.

Glostrup, 20/06/2020

Benny Stramberg Klitbo , mne2542

Registreret revisor

MULTI REVISION BALLERUP, REGISTRERET REVISORANPARTSSELSKAB
CVR: 15553782
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet er beskadftiget med investering i erhvervsejendomme. Indtjeningen er baseret pa udlejning af 4-5
erhvervsgjemal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat i 2019 udger 1.523 t.kr. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansiell e stilling.

L edel sen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og forpligtel ser malestil
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris
opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN
Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsagtningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsagning

Indtaggter fra salg indregnesi nettoomsaeningen, ndr overgang af de vaesentligste fordele og risici til kaber
har fundet sted, indtasgten kan opgeres palideligt og betaling forventes modtaget. Nettoomsagtningen males
til dagsvaardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pavegne af tredjepart.

Personal eomkostninger
Posten omfatter samtlige udgifter, der kan henferes til personale.

Andre eksterne udgifter
Posten omfatter samtlige omkostninger, der kan henferes til salg, administration og evrige
kapacitets-omkostninger.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt skat.
Sel skabsskatten beregnes med 22%. Rentetillagy og -godtgerel se medtages under finansielle poster.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet, der fungerer som administrationssel skab. Skatteeffekten af
sambeskatningen med den danske modervirksomhed fordeles pa savel overskud som underskud i
modervirksomheden i forhold til dennes skattepligtige indkomster. De sambeskattede sel skaber indgar i

a contoskatteordningen.

BALANCEN
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Materielle anlaagsaktiver

| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi. Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret cashflow
model, hvor fremtidige pengestreme tilbagediskonteres. Pengestrgmmene omfatter de samlede | gjeindtaegter
og driftsomkostninger, herunder skatter og afgifter, reparation og vedligeholdelse, forsikring m.v.
Tilbagediskonteringsfaktoren er fastsat til 13 3/4, svarende til et afkast pa 7,25 %.

Regulering til dagsvaardi indregnesi resultatopgarel sen under posten vaardiregulering af jendomme.

Vaadiforringelse af anlagysaktiver

Den regnskabsmaessige veardi af anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af
vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Hvis dette er tilfad det, foretages nedskrivning
til den lavere genindvindingsvaadi.

Barsnoteret vaadipapirer
Barsnoteret vaardipapirer veadiansadtes til kursvaardien pa statusdagen.

Egenkapital - udbytte

Ford det udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordineae
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat males til dagsvaardi efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Malingen sker ved anvendelse af cashflow
model, hvor fremtidige pengestremme tilbagediskonteres. Tilbagediskonteringsfaktoren er fastsat 4¥29% p.a.
over 15 &r.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gadd i @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
Kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 275.004 91.247
Personal @0mKOSININGEN ..o 1 -134.225 -102.258
Resultat af ordinaer primagr drift ..., 141.479 -11.011
Andrefinansielle indtaggter .........ccooeveriinenice e 0 60.334
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ........ccccveveieiererec e, -26.376 -49.093
Ordinaert resultat far skat .......cccoceorereinineee e 1.740.103 230
SKat af ArEtSTESUITAL .....cvevevevererereieieieiereieie ettt esesees -217.476 12.065
ATEESTESUITAL ..ot 1.522.627 12.295
Fordag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ...........c.cccueueeee. 0 0
OVETAT rESUITAE ..o 1.522.627 12.295
LAl e s 1.522.627 12.295
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ........cccovi i

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

ANlaegsaktiver 1 alt ....occeceeeceeeee e
Likvide beholdninger .........ccoeiiiiie i

OmsaatnNingSaKtIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
10.625.000

10.625.000

10.625.000
23.565
23.565

10.648.565
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2018
kr.
9.000.000

9.000.000

9.000.000
47.970
47.970

9.047.970

CVR-nr. 19991148



Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
OVErfart reSUltal .......cocceeveieeiece e

Egenkapital i @lt .....coooeeeeie s

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE ...ooovveieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttutter .........ccocevevienireee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccccovevivvceevncciecceeee,

Gadd til realKreditinStitutter ........ooceeveeeieeere e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
SKyldig SEISKahSsKat .......ccceveeiiiiicireceee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gaddsforpligtelser i alt ......cccoveceieeiecece e

Passiver i alt

Note

2019

kr.
125.000
5.798.058

5.923.058
1.252.018
1.252.018
2.607.582

240.449

2.848.031

260.000
134.671
26.007

204.780

625.458

3.473.489

10.648.565
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2018

kr.
125.000
4.275.431

4.400.431
1.060.533
1.060.533
2.867.853

235.500

3.103.353

256.000
0
2171

225.482

483.653

3.587.006

9.047.970
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2019 2018

kr. kr.

Leon og gager 0 0
Pension 60.000 52.400
Andre omkostninger til socia sikring 74.225 49.858
134.225 102.258

2. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser. Der er
ikke sket aandringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar.

3. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet har pataget sig en kautionsforpligtelse pa ca. t.kr. 18.300 for sgstersel skabets gadd il
realkreditinstitut.

4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for prioritetsgadd er der tinglyst pantebrev pa € 647.000 i selskabets ejendomme
med bogfert veardi pat.kr. 10.625.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........ccccceveeveeie s 0
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