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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSELSKABET LEXTOR ApS
Overmarksvej 14
6000 Kolding

CVR-nr: 19991148
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016

MULTI REVISION BALLERUP, REGISTRERET
REVISORANPARTSSELSKAB

Smedeland 13

2600 Glostrup

DK Danmark

CVR-nr: 15553782
P-enhed: 1000943981
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for Ejendomssel skabet Lextor ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle tilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kolding, den 04/06/2017

Direktion

Bjarne Hartvig Hjulmand
direkter
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Ejendomssel skabet Lextor ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomssel skabet LEXTOR ApS for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter |edel sespétegning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Glostrup, 04/06/2017

Benny Streamberg Klitbo

Registreret revisor

MULTI REVISION BALLERUP, REGISTRERET REVISORANPARTSSEL SKAB
CVR: 15553782
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris
opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGJREL SEN
Bruttofortjeneste
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er nettoomsagtningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsasgning

Indtaggter frasalg indregnesi nettoomsaeningen, ndr overgang af de vaesentligste fordele og risici til kaber
har fundet sted, indtaegten kan opgeres palideligt og betaling forventes modtaget. Nettoomsagtningen males
til dagsvaardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart.

Personal eomkostninger
Posten omfatter samtlige udgifter, der kan henfares til personale.

Andre eksterne udgifter
Posten omfatter samtlige omkostninger, der kan henfarestil salg, administration og avrige
kapacitets-omkostninger.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt skat.
Sel skabsskatten beregnes med 22%. Rentetillagy og -godtgerel se medtages under finansielle poster.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet, der fungerer som administrationssel skab. Skatteeffekten af
sambeskatningen med den danske modervirksomhed fordel es pa savel overskud som underskud i
modervirksomheden i forhold til dennes skattepligtige indkomster. De sambeskattede sel skaber indgar i

a contoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

I nvesteringsejendomme males til dagsveardi. Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret cashflow
model, hvor fremtidige pengestreme tilbagediskonteres. Pengestremmene omfatter de samlede | ejeindtasgter
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og driftsomkostninger, herunder skatter og afgifter, reparation og vedligeholdelse, forsikring m.v.
Tilbagediskonteringsfaktoren er fastsat til 13 3/4, svarendetil et afkast pa 7,25 %.

Regulering til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen under posten vaardiregulering af egendomme.

Veadiforringelse af anlagysaktiver

Den regnskabsmaessige vaardi af anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af
vaadiforringel se ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Hvis dette er tilfad det, foretages nedskrivning
til den lavere genindvindingsvaadi.

Barsnoteret vaardipapirer
Barsnoteret vaardipapirer vaadiansadtes til kursvaardien pa statusdagen.

Egenkapital - udbytte

Ford det udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat malestil dagsvaadi efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Malingen sker ved anvendelse af cashflow
model, hvor fremtidige pengestramme tilbagediskonteres. Tilbagediskonteringsfaktoren er fastsat 4¥2% p.a.
over 15 &r.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgaerel sen. For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Bruttoresultat ........cccccceevveeviinnennn.
Personaleomkostninger ..................

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtaggter

@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat faor skat

Skat af aretsresultat .........cccveune......

Aretsresultat .....ocoovveeeveeveeeeeerannn.

Fordlag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ...............c.c........

Overfartresultat .......ooeeveeeeeeeeeennn,

Note 2016
kr.

322.079
1 -08.548
223.531

209.824
-430.717

2.638
-14.686
-12.048

103.400
-115.448

-12.048
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2015
kr.

251.153
-97.673
153.480

1.318.773
-94.155

1.378.098
-240.479
1.137.619

101.200
1.036.419

1.137.619
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............cccoceeeeeee.

Tilgodehavende skat ...................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2016
kr.
9.000.000

9.000.000

9.000.000

0
221.302
46.161
0

267.463

0

0
4.036.454
4.303.917

13.303.917
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2015
kr.
9.000.000

9.000.000

9.000.000

9.776
61.014
0

0

70.790
4.653.842
4.653.842

17.740
4.742.372

13.742.372
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e 2
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e
Hensadtelse til udskudt SKat .........ccceveeeereninnie e
Hensatteforpligtelser i alt ......ccocoeveecevie e

Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNQG vt

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til reaKreditinStTULLEr .....ooeeeeeeeeeeeeeeeee e
Skyldig SElSkabhsskat .......cccoeveeviiecicececeee e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNQG vt

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveeieniineieee
Gaddsforpligtelser i alt .....ccoeeieieeeee e

PASSIVELN T @lT oo

2016

Kr.
125.000
6.614.878
103.400

6.843.278
1.043.642
1.043.642
3.445.507

202.552

3.648.059

250.000
0

1.518.938

1.768.938

5.416.997

13.303.917
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2015

kr.
125.000
6.730.326
101.200

6.956.526
1.028.956
1.028.956
3.579.000

248.096

3.827.186

352.000
248.877

1.328.827

1.929.704

5.756.890

13.742.372
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2016 2015

kr. kr.

Leon og gager 12.000 12.000
Pension 0 0
Andre omkostninger til socia sikring 86.548 85.673
98.548 97.673

2. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser. Der er
ikke sket aandringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar.

3. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold
Hovedaktivitet

Ejendomssel skabet Lextor ApS er beskadtiget med investering i erhvervsgjendomme.
I ndtjeningen er baseret pa udlejning af 4 erhvervsigiemal.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet har pataget sig en kautionsforpligtelse pa ca. t.kr. 18.300 for sgstersel skabets gadd til
realkreditinstitut.

5. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgadd er der tinglyst pantebrev pa € 647.000 i selskabets ejendomme
med bogfert veardi pat.kr. 9.000.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2016 2015
Gennemsnitligt antal aNSatte ...........ccoceviveiiniericicee 1 1
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