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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar
—31. december 2017 for Perfect A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsdret 1. januar — 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at fravaelge revision er fortsat opfyldte, og regnskabet for det kommende ar skal
ikke revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 5. marts 2018

Direktion:

Nina Krogsbjerg Beck

Bestyrelse:

Nina Krogsbjerg Beck

G z///cfz

Lars Krogsbjerg Beck

—




DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til den daglige ledelse i Perfect A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Perfect A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udferte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 5. marts 2018

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer

Peder Grennegaard Rasmussen

Registreret revisor
mne31463
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet omfatter udlejning og administration af selskabets ejendomme,
investering i veerdipapirer, samt hermed beslaegtet virksomhed.

Uszedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og skonomiske udvikling blev bedre end forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Perfect A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
i

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, nér der ifelge lejekontrakt er opstéet et krav pa
husleje. Nettoomsztning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer
m.v.



Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Et negativt resultat fra en tilknyttet virksomhed indregnes kun i resultatopgerelsen, hvis
resultatet pavirker vaerdien af de indregnede kapitalandele, en eventuel mellemregning mellem
selskaberne eller en retlig eller faktisk forpligtelse stillet for den tilknyttede virksomhed.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra ovrige kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Ekstraordinzere indtaegter og omkostninger

Ekstraordinzre indtegter og omkostninger indeholder indtsegter og omkostninger, som hidrerer
fra begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinzre drift og som ikke forventes
at veere af tilbagevendende karakter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og endring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag
af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

O T T NI ks kil 50 é&r Restverdi 32%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar .............. 3-8 ar Restveerdi 0%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pd
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter
eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre veerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med
tilleg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmassig negativ indre vaerdi méles til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang
tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige
veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten, bindes ikke pd opskrivningsreserven.

Vardiforringelse af anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede
virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer p& vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.



Vardipapirer
Verdipapirer indregnet under omsatningsaktiver males til dagsveerdi (berskurs) pa
balancedagen.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettiget skattemaessigt
underskud, méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring
i udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pad l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaxldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2017

BRUTTOFORTJENESTE .......cccooiiiiiniiiniiinnne
PersonaleomKoStninger  ......coocevsieeeneecieeernernerenisssineennns
ATHCTVHITIDRE  * gurrysesmss i ysssmisms s o ot gmsnseiiaa bbis o

DRIFTSRESULTAT ....coociiieiciniccicrcncnieeisevenas
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder —..............
Finangiclle iEBIET  comsissmtiibsammrmmnnssmrns sssassiomss stossmmis
Finansielle omKOStNINGET  ....ccccevvervrerrinecrieniieiciirinecnees

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ...
Skat af Arets TESUILAL oeeeeeee et eeeeeeeree e e e e rnneeeee

ARETS RESULTAT ..ot

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Nettoopskrivning efter indre veerdis metode — ................
Overfort resultat  ....ooeeevieerircriccen e
Udbytte for regnskabsaret — ......ccooeviiniininiinineieeiene,

REnEmfiall aemsaccmi e s e ———

2017 1 20161

hele kr. 1.000 kr.
777.999 713
-507.651 -444
-330.146 =511
-59.798 =242
3.052.907 736
30.316 0
-260.738 -142
2.762.687 352
153.428 0
2.916.115 352
3.052.907 719
-271.792 -547
135.000 180
2.916.115 352




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

10

AKTIVER
20171 20161

hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlzegsaktiver:
Grunde 0g bygninger ........c.ccecevveverncnreninnninnneenneenneenns 8.869.770 9.185
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar .........cccccoeveenene 44.925 60

8.914.695 9.245
Finansielle anlaegsaktiver:
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder —.........ccoeeeeie. 18.021.524 13.098
ANLAEGSAKTIVERTALT ... 26.936.219 22.343
OMSZATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ................... 85 28
Andre tilgodehavender — ........cccoviiiiniiiiiiiiinees 108.775 5

108.860 33

Andre vaerdipapirer og kapitalandele .................... 22.657.898 0
Likvide beholdninger .........cccccccoooiiiiiiiiiiinniininee 179.172 21
OMSATNINGSAKTIVERIT ALT ... 22.945.935 54
AKTIVERT ALT ..o, 49.882.154 22397




Note

10.

11.

12.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

EGENKAPITAL:
Aktiekapital
Reserve for opskrivninger
Reserve for nettoopskriv. efter den indre vaerdis metode
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabséret

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hens=ttelser til udskudt skat

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgaeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet gaeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden geld

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

EVENTUALPOSTER

11

2017 1 20161
hele kr. 1.000 kr.
4.500.000 4.500

5.813.892 5.814
6.736.311 3.683
3.050.560 3.322
135.000 180
20.235.763 17.499
0 0
4.083.463 4292
208.115 205

0 10
22.044.678 0
0 0
3.310.135 391
25.562.928 606
29.646.391 4.898
49.882.154 22.397

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

NZARTSTAENDE PARTER

USZADVANLIGE FORHOLD



Note

NOTER

PERSONALEOMKOSTNINGER:

LG GE DABEE & i cenniairemiie

Andre omkostninger til social sikring m.v.

Refunderede lonninger m.v. ...

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

FINANSIELLE INDTAGTER:
Renteindteegter tilknyttede virksomheder

Renteindtaegter m.v. i gvrigt ...

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteomkostninger m.v. i gvrigt  .............

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Rentetilleeg selskabsskat ..o

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat ...
Sambeskatningsgodtgerelse ...
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20171 2016 1

hele kr. 1.000 kr.
496.974 422
23.279 22
520.253 444
-12.602 0
507.651 444
2 >
0 0
30.316 0
30.316 0
240.738 142
20.000 0
0 0
260.738 142
0 0
0 0
-153.428 0
-153.428 0




Note
5:

NOTER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2017
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december 2017

Opskrivninger 1. januar 2017
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2017
Afskrivninger 1. januar 2017
Afskrivninger pa athaendede aktiver

Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2017

Offentlig ejendomsvurdering 2017 e

...........................

13

Andre anleg,

Grunde driftsma-

og teriel og

bygninger inventar
8.233.822 TI1%227
0 0
0 0
8.233.822 3,207
7.453.708 0
0 0
7.453.708 0
6.502.586 653.330
0 0
315.174 14.972
6.817.760 668.302
8.869.770 44.925

9.000.000



Note
6.

14

NOTER
KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER: Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder
Kostpris
Kostpris 1. januar 2017 e e 0.414.248
DRERE = e b e s i e AL e e 2.072.000
BEREAR = e —— oS S SRS S i -201.035
Kostpris 31. december 2017 e 11.285.213
Opskrivninger
Opskrivninger 1. januar 2017 = oo 3.683.404
ATEtS TESUIAL ettt ren e et bereneaeeas 3.453.727
Regulering vedr. kab 0g salg oo -400.820
HHBFID | sonmmsinssosesonsmms mmevrmorsss e s s 0
Arets tilbageforsler pd afgang .o 0
Opskrivninger 31. december 2017 ... 6.736.311
Udbytte
Foresldet udbytte 1. januar 2017 oo 0
Udbytte vedtaget i aret =~ it 0
Regnledng for forgdlbat ndbythle =@ @& . cniiin v anmscanas 0
Udbytte 31. december 2017 e 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2017 ... 18.021.524
Tilknyttede virksomheder: Regnskabs-
Arets Stemme- og ~ massig
Egenkapital resultat ejerandel veerdi

P. Beck A/S, Odense .......... 22.044.678  4.224.742 81,75%  18.021.524




Note

15

NOTER
EGENKAPITAL:
Forslag til
11 Udbetalt arets resul- 31/12
2017 udbytte tatfordeling 2017
Aktiekapital ......coocorieiienenn 4.500.000 0 0 4.500.000
Reserve for opskrivninger ... 5.813.892 0 0 5.813.892
Reserve for nettoopskrivning  3.683.404 0  3.052.907 6.736.311
Overfort resultat  ................. 3321352 0 -271.792 3.050.560
Forslag til udbytte ............... 180.000 -180.000 135.000 135.000
17.499.648 -180.000  2.916.115 20.235.763
Aktiekapitalen er fordelt saledes: 4.500 aktier a kr. 1.000.
Der har ikke vaeret eendringer i selskabskapitalen de sidste 5 4r.
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgeld
geld i alt geeld i alt naste ar efter 5 ar
Prioritetsgaeld .....ccccocveeuenene 4.496.588  4.291.578 208.115 3.211.754
EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-

skattede selskabers indkomst.

Der er et udskudt skatteaktiv pé ca. t.kr. 2.190.



Note
10.

11,

12.

NOTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.292, er der givet pant i grunde

16

og bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger t.kr. 8.767.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt t.kr. 4.500 med pant i ovenstiende
grunde og bygninger samt beholdningen af vaerdipapirer, der er deponeret til
sikkerhed for bankgeld.

NARTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller aktiekapitalen:

Nina Krogsbjerg Beck
Stenlpkken 21
5260 Odense S

Lars Krogsbjerg Beck
Stenlokken 35
5260 Odense S

Niels Krogsbjerg Beck
Stenlekken 2
5260 Odense S

USZADVANLIGE FORHOLD:
Ingen.



