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Hvidsveermervej ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
Hvidsvarmervej ApS.

Arsrapportcn, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med irsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radovre, den 2/10 2017

Drirektion

Anetie Munkgaard
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Hvidsvermervej ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKARB

Til den daglige ledelse i Hvidsveermervej ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Hvidsvaermervej ApS for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 pa grundlag
al selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere rsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udirykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Store Heddinge, den 2. oktober 2017

Kjzr Revision - Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-ur.: 37984558

S e~
Steen Kjeer
Registreret revisor - FSR
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Hvidsveermervej ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Hvidsvaermervej ApS
Hvidsvermervej 161
2610 Radovre

Telefon: 2263 1261

E-mail: anetterunk gaard @ outlook.com
CVR-nr. 1996 14 35

Stiftet: 31. december 1996

Hjemsted: Rgdovre

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Anetie Munkgaard

Nykredit Bank, Glostrup
Hovedvejen 10
2600 Glostrup

Kjear Revision - Godkendt revisionsvirksomhed

Bjzlkerupvej 7
4660 Store Heddinge
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Hvidsveermervej ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere 4r bestiet af drift af og investering i
udlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Ejendommens drift har varet stabil med en stigende udlejningsprocent i lgbet af aret.
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Hvidsveermervej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet  for Hvidsveermervej ApS for 2016/17 er udarbejdet 1 overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemumelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

/Endring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret lov or. 738 af 1. juni 2015. Dette medfgrer fglgende
andringer til indregning og miling for;

Geeld til finansiering af investeringsejendomme méles fremover til amortiseret kostpris, Tidligere blev galden
malt til dagsvardi.

Den akkumulerede virkning af ovenstiende @ndringer udggr 0 kr. idet prioritetsgzld er omlagt i dret.
Sammenligningstal er ikke tilpasset den zndrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovenstiende samt nye og #ndrede prasentations- og oplysningskrav som felger af lov nr. 738 af
L. juni 2015 er drsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir.

Generelt om indregning og maling

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd drets indijening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af zndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet.
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frag selskabet,
og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved fprste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflzgges. og som be- eller afkra(ter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Afledte finansieile instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved fgrste indregning i balancen til kostpris og méles efterfglgende
til dagsvaerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden
gxld.

Zndring i dagsverdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pd egenkapitalen. Nir de sikrede transaktioner realiseres,
indregnes de akkumulerede @ndringer som en del af kostprisen for de pigaldende regnskabsposter.

RESULTATOPG@RELSEN
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Hvidsveermervej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Med henvisning til 4rsregnskabslovens § 32 er visse induegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten brutlofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, omkostninger til rivarer
og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomseetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtacgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med. at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakler.

Ejendommens driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
udlejers del af fallesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter pensioner og gvrige lgnrelaterede omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteinduegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende gld samt tilleg og godiggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomine er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme méles ved farste indregning il kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfglgende tl dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pi
baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,

hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter. ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende Ar.
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Hvidsveermervej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af dirckte omkostninger i form af
gjendomsskatter,  forsikringer  og  vedligeholdelse  samt  administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af
deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fplge af malingen til dagsveardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tlfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pi
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méales dl nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pd grandlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglee af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gzldsforpligtelser
Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsverdi,

Andre geeldstorpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden gald, méles til amortiseret
kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Hvidsvermervej ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. TULI 2016 - 30. JUNI 2017

2016/17 2015/16
BRUTTOFORTJENESTE ........o.oovoeieeeieee, 1.489.816 1.149.982
EetaOnaleomEnSIBNEer . o misansiin s 172.845- 148.024-
Resultat af ordineer drift for
dagsvaerdireguleringer.........c..cocooiiiiiiniieein i, 1.316.971 1.001.958
Dagsvardiregulering af geld vedrarende
LIVesterHIgSelCRUOMMIE s bbb i s i o L 0 6.222
DRIFTSRESULTAT ..o 1.316.971 1.008.180
Andre finansielle indtaegter ......c...oovoveveieiieieceeeee, 1.313 7
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknytiede
e 10 T R S 260.000- 265.600-
Andre finansielle omkostninger ........c.ocovveveeceeeeeeeen, 717.993- 687.516-
RESULTATFOR SKAT ... 340.291 55.071
SKat al Qrets FEBUITAL 1i.......oomeronssensessnesssnse sussensssmnrsssommnses 75.515- 12.500-
ARETS RESULTAT ..oooooocooooooeoeeeeeeee e 264.776 42571
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........o.ocoovvveveveeenen.. 300.000 300.000
Gvettartaeanltall bbb et e e e 35.224- 257.429-
DISPONERET TALT ..o, 264.776 42.571
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Hvidsveermervej ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde o bYgninger..........cccocoecvnenrrennresmsmriesssssscesseneonis 22.600.000 22.600.000
Materielle anlaegsaktiver ... 22.600.000 22.600.000
ANL/EGSAKTIVER ... 22.660.000 22.600.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...................... 45.875 45.064
Andre tilgodehavender ..., 11.667 0
Tilgodehavender.............ccoceevevriirecvrcrinresneenessesssnesssnes 57.542 45,464
Likvide beholdninger ... 556.619 466.068
OMSATNINGSAKTIVER ... 614.161 511.132
AKEIVER ....cocobimimnmmmmesssme s 23.214.161 23.111.132
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Hvidsveermervej ApS
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017
PASSIVER
Mirksomibiedskapital. ....cooonnmibmmiunmsnns s
OVEELBTETERULEAL . vvse v mrmecnsnssssmsasnmpmsasss s sereoisssmentidbot ot
Forslag til udbytte for regnskabsaret............cooooeeeii..
BEGENKAPITAL ..o cnsmmmimnsaniainimmiss
Henszttelse til udskndt SKal oo i s inmiminnatimman.
HENSATTE FORPLIGTELSER..........ccocoeveinvrirnee.
5SS LET e T L O D T S
IOBHOR I it i e i
Langfristede gweldsforpligtelser................coccovvvveviiennn.

Kortiristet andel af langfristede galdsforpligtelser............
Modtagne forudbetalinger fra kunder...............................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........................
Geald dl tilknyttede virksomheder...........ccooovvvviiiiene,
Belskabsslott. s s e R
ANACH DR ... ... ccnmmmssmsisos osnrssrssmsrs oo ssimseim s tasess
Periodealgrensningsposter.........ooowieviveroveoeeceeeeee.

Kortfristede gaeldsforpligtelser .................cocooovevvverneene.

GALDSFORPLIGTELSER ...,

BASSIVER coivevnin i o oo tnssnr i

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2017

125.000
4.250.888
300.000

4.715.888

3.177.460

3177460

12.349.726
792.145

13.141.871

600.000
61.070
160.323
1.003.783
75.956
277.810
0

2.178.942

15.320.813

23.214.161

2016

125.000
4.065.390
300.000

4.4%0.390

3.104.365

3.104.365

13.1353.291
662.201

13.795.492

596.000
3.716-
146.407
495.728
133,975
344752
7.739

1.720.885

15.516.377

23.111.132




Hvidsvermervej ApS

NOTER

Geeld i alt ultimo Kortfristet andel
1 Langfristede gldsforpligtelser
Prioritetsgald .......c.coovvececviien. 12.949.726 600.000
DePOSIt e e it oot 792.145 0
13.741.871 600.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Restgeeld efter 5
ar

9.950.000
0

9.950.000

Selskabet er sambeskattet med Sigsgaard Jensen Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgzld, er der tinglyst realkreditpantebreve i selskabets gjendom.
Prioritetsgeelden udggr pa balancedagen 13.001 TDKK, og ejendommen miles til 22.600 TDKK.

Til sikkerhed for mellemvzerende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i selskabets ¢jendom

NOM 1.000 TDKK.
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