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Hvidsvermervej ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Hvidsvesrmerve] ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflagges 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfvldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansiclle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30.
Juni 2016,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radovre, den 30/11 2016

Direktion
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Hvidsveermervej ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Hvidsveermervej ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Hvidsvermervej ApS for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 pa grundlag
af sclskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410. Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ckspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -

danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansiclle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden cller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Store Heddinge, den 30/11 2016

Kjzr Revision - Godkendt revisionsvirksomhed

CVR-nr.: 37984558

Sl

Steen Kjer
Registreret revisor - FSR
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Hvidsveermervej ApS

SELSKABSOPLY SNINGER

Selskabet Hvidsveermervej ApS
Hvidsvaermerve) 161
2610 Redovre

Telefon: 22631261
E-mail: anettemunkgaardi@outlook.com
CVR-nr.: 1996 14 35
Stiftet: 31. december 1996
Hjemsted: Rodovre
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Angtte Munkgaard
Pengeinstitut Nykredit Bank, Glostrup

Hovedvejen 10
2600 Glostrup

Revisor Kjar Revision - Godkendt revisionsvirksomhed
Dortheavej 3
4660 Store Heddinge

Generalforsamling Ordinaer generalforsamling afholdes

23 november 2016
pa sclskabets adresse.
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Hvidsvermervej ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestact af drift af og investering i
udlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Ejendommens drift har varet stabil med en stigende udlejningsprocent i lobet af aret. Selskabet har

imidlertid mattet patage sig fellesomkostninger i forbindelse med tomgang, hvilket samlet har resulteret i en
lidt lavere bundlinje.
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Hvidsveermervej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hvidsvaermervej ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtzgter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgoerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt. at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- ¢ller afkrafter forhold, der cksisterer pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved ferste indregning i balancen til kostpris og males
efterfolgende til dagsverdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geld.

Andring 1 dagsvardien af finansielle instrumenter, der er klassificerct som og opfvlder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes dircktc pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede andringer som en del af kostprisen for de pagaldende
regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrackning af regnskabsposterne “nettoomsastning, omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer samt andre cksterne omkostninger™.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og mdregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at Iejen optjenes 1
henhold til de indgaede kontrakter.
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Hvidsveermervej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
frellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksternc omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab pa debitorer
my.

Personaleomkostninger
Personalcomkostninger omfatter pensioner og ovrige lonrelaterede omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansiclle indtmgter og omkostninger indregnes i resultatopgerclsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansiclle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urcaliserede
kursgevinster og -tab vedrerende gaeld samt tilleg og godtgorelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del. der kan henfores til arets resultat, og direkte pa cgenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer dirckte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et
eventuclt cfterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter cjendommenes kobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for ethvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer  og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringscjendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag
af deposita.

ZEndringer i dagsvaerdien indregnes 1 resultatopgerclsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af malingen til dagsvzrdi forctages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Hvidsvermervej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaclse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter  indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betaltc
acontoskatter.

Udskudt skat males ecfter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages cfter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig mdgening
eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skattcenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Geeldsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansiclle forpligtelser til dagsvardi.

Andre gxldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende ar.
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Hvidsveermervej ApS

RESULTATOPGOYRELSE
1. JULI 2015 - 30. JUNT 2016

2015/16 2014/15
BRUTTOFORTIJENESTE............coovoiiiiiiiiin 1.149.982 1.301.720
PersonaleomKostinger . . .ocv oo veeeicciii e 148.024- 0
Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer........ 1.001.958 1.301.720
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.................... 0 8.300.000-
Dagsverdiregulering af gald vedrerende
IPCHEHINERE endOmING (v 6222 103.444-
DRIETSRESUL TAT covupmnmrsuummmmmevecsvssssos 1.008.180 7.101.724-
Andre: finansie e MR o asmsmmmssse s 7 290
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
RATIEOIIRBHET, ... ccomomosrssannsssnmsssi R S S O s T 265.600- 278.945-
Andee finansielle omkoSIINEET o 687.516- 716.500-
RESULTAT FER SKAT ..............coosessamvessas: 55.071 8.096.879-
Skat af Grets resultat. . ... 12.500- 1.668.123
ARETS RESULTAT .......o..oosncmmmarsasssistaismssss ot 42.571 6.428.756-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ... 300.000 0
OVCHTBIT FESUMEAL. ... . wcovsmermrmmsansssmmns sasasensans TR iEsbasEssss TR 257.429- 6.428.756-
DISPONERET TALT ..o 42.571 6.428.756-
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Hvidsveermervej ApS

Grunde 0g bygninger...............o.cooooiiieiieeee e
Materielle anlaegsaktiver.............................o

ANLEGSAKTIVER ....vvveasmmenmionm sy

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger ....................ccocoovviiiiieeiciiien,

OMSATNINGSAKTIVER

- 1L L OO —

BALANCE PR. 30. JUNI 2016

AKTIVER
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2016 2015
22.600.000 22.600.000
22.600.000 22.600.000
22.600.000 22.600.000

45.064 18.497

0 25.000

45.064 43.497
466.068 585.041
511.132 628.538
23.111.132 23.228.538




Hvidsvermervej ApS

3

BALANCE PR. 30. JUNI 2016
PASSIVER

Virksomhedskapital ...
Overfort resultat. ..
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............ccccooovii

EGENKAPITAL ...,

Hensaettelse- tl udskudtskar... ..o nmanmmis s

HENSATTE FORPLIGTELSER..................

Priotitetsp it s o s
DICPOSIEA ... vvieiviee ittt

Langfristede geeldsforpligtelser...................oo

Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser ...
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........................
Leverandorer af varer og tjenesteydelser...........oocoo
Geeld til filknvttede virksomheder. . mnmmmnmmms o
Seldlkabsskat c.cconvmem s e som snsess s
Anden gaeld ..
PeriodeafgransningSposter ... ...

Kortfristede geeldsforpligtelser.................................

GALDSFORPLIGTELSER ..o

PASSIVER: ..cconuppemmmmmsmssmisssasssmmm i

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2016 2015
125.000 125.000
4.065.390 4030461
300.000 0
4.490.390 4,155,461
3.104.365 3.031.275
3.104.365 3.031.275
13.133.29] 14.109.944
662.201 663.894
13.795.492 14.773.838
596.000 594.000

3.716- 36.484-
146.407 76.084
495,728 307.595
133.975 112.105
344752 214.664
7.739 0
1.720.885 1.267.964
15.516.377 16.041.802
23.111.132 23.228.538




Hvidsveermervej ApS

NOTER
Forslag til
resultatdisponeri-
Primo Overforsel ng Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital............. 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat .................... 4.030.401 292358 257.429- 4.065.390
Forslag til udbytte for

PeonskabSaret - o 0 0 300.000 300.000
4,155.461 292,358 42.571 4.490.390

Selskabskapitalen, der bestar af anparter a 1.000 kr. eller multipla heraf, har vaeret uaendret de seneste
Sar.

Restgezld efter 5
Gzldialtultimo  Kortfristet andel ar
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.........cccoovveiiieeceee 13.729.251 396.000 7.416.500
DB ... emesammsanmasensi S 662.201 0 0
14.391.492 596.000 7.416.500

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgzeld, er der tinglyst realkreditpantebreve i selskabets ¢jendom.
Prioritetsgalden udgor pa balancedagen 12.984 TDKK, og ejendommen males til 22.600 TDKK.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengginstitut er der tinglyst ejerpantebrev i sclskabets ejendom
NOM 1.000 TDKK.

Til sikkerhed for renteswaps ligger sikringskonto pa TDKK 203. Rammeaftale for negativ
markedsvaerdi af renteswaps udger TDKK 3.500. Negativ markedsvzrdi af renteswaps udger pa
balancedagen 957 TDKK.
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