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Damvad Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Damvad Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vearebro, den 7. februar 2020

Direktion P
? \QC T
eter Seger Susanne Sveen Seger
direktor direktor



Damvad Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Damvad Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Damvad Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet 1 revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.



Damvad Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nér
sédan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forérsaget af besvig-
elser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

o Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortseette driften.



Damvad Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby, den 7. februar 2020

Schwartz, Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 31 93 3595

*
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Claus Pio
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne30263



Damvad Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Damvad Ejendomme ApS
Tinghgjvej 6
3650 Olstykke

CVR-nr.: 19952304
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Egedal

Direktion Peter Seger, direktor
Susanne Sveen Seger, direkteor

Revision Schwartz, Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Lyngby Hovedgade 41, 1.
2800 Kgs. Lyngby



Damvad Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og udleje ejendomme med heraf afledede aktiviteter og investering
alt efter direktionens skon.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et underskud pa kr. 115.093, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pé kr. 4.666.866.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Damvad Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Damvad Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, andre driftsindteegter samt andre eksterne
omkostninger.



Damvad Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indtegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt med lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, administration, tab
pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrorende veerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
og godtgorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestr af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inven-
tar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Damvad Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke péa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Bygninger 25 ar
Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes &rligt for indikationer pé veer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning,.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere é&rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
s& forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.



Damvad Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af l&nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méales til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

10



Damvad Ejendomme ApS

Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste 704.856 393.630
Personaleomkostninger -4.461 0
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver -260.408 -25.800
Resultat for finansielle poster 439.987 367.830
Finansielle omkostninger 1 -77.049 -116.696
Resultat for skat 362.938 251.134
Skat af arets resultat 2 -478.031 -55.233
Arets resultat -115.093 195.901
Overfort resultat -115.093 195.901

-115.093 195.901
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Damvad Ejendomme ApS

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.
11.255.128 4.494.200
3 11.255.128 4.494.200
11.255.128 4.494.200
4.559 13.209
13.262 13.262
17.821 26.471
106.823 166.261
124.644 192,732
11.379.772 4.686.932
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Damvad Ejendomme ApS

Balance 31. december

Note 2019 2018
kr. kr,

Passiver

Virksomhedskapital 400.000 250.000
Overfort resultat 4.266.866 583.485
Egenkapital 4 4.666.866 833.485
Hensettelse til udskudt skat 658.765 211.952
Hensatte forpligtelser i alt 658.765 211.952
Geld til realkreditinstitutter 2.963.154 622.450
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.310.855 2.550.855
Deposita 41.583 41.584
Langfristede geeldsforpligtelser 5 5.315.592 3.214.889
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 432.775 208.053
Geld til tilknyttede virksomheder 102.750 120.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.273 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 50.818 19.600
Anden gezld 150.933 78.953
Kortfristede gzeldsforpligtelser 738.549 426.606
Geldsforpligtelser i alt 6.054.141 3.641.495
Passiver i alt 11.379.772 4.686.932
Eventualforpligtelser 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
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Damvad Ejendomme ApS

Noter
2019 2018
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 104.861
Andre finansielle omkostninger 77.049 11.835

77.049 116.696

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 31.218 24,112
Arets udskudte skat 446.813 31.121
478.031 55.233

3 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2019 4.550.000
Tilgang i arets lab 10.340.934
Kostpris 31. december 2019 14.890.934
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 3.375.398
Arets afskrivninger 260.408
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 3.635.806
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 11.255.128
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Damvad Ejendomme ApS

Noter

4 Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2019 250.000 583.486 833.486
@vrige egenkapitalbevagelser 150.000 3.798.473 3.948.473
Arets resultat 0 -115.093 -115.093
Egenkapital 31. december 2019 400.000 4.266.866 4.666.866

Som folge af at Sv. Seger og Sen ApS har indskudt ejendommen Tinghgjvej 6 i selskabet
med en frivaerdi pd 3.948.473 kr., da er ovenstaende egenkapital steget tilsvarende i gvrigt i
forbindelse med en forhgjelse af kapitalen pa 150.000 kr.

S Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld

Geld 31. december Afdrag Restgzeld

1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 622.450 3.395.929 432.775 1.651.000

Geeld til tilknyttede

virksomheder 2.550.855 2.310.855 0 0
Deposita 41.584 41.583 0 41.584
3.214.889 5.748.367 432.775 1.692.584

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Damvad Holding ApS
(Administrationsselskab) og hefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter mv.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.396, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31/12 2019 udger t.kr. 11.242.
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