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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for K.K. Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 21. marts 2022

Direktion

Jonna Kramer
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i K.K. Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for K.K. Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er i lighed med tidligere ar udlejning af boligejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. En ejendom er solgt i regnskabsaret.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for K.K. Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkeilt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsastning, andre
driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning
Nettoomsaetningen bestar af huslejeindtaegter vedrgrende regnskabsperioden.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundser karakter i forhold il

virksomhedens veesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendommenes driftsomkostninger samt omkostninger til

administration.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmeaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 1.300.000

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes | resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlsegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfesldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmasssige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

vedrgrende aktier, hvor opgegrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter prioritetsgaeld, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2021 2020
Bruttofortjeneste............cccccccociiiiiiiniii 592.858 423.152
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver........................ -33.243 -21.297
Driftsresultat ..o 559.615 401.855
Andre finansielle indteegter..........c.cccoo e, 0 3
Andre finansielle omkostninger.........c.ccoccvvvevil. -24.820 -16.659
Resultat for skat....................... 534.795 385.199
Skat af drefs resultat ..o -123.728 -87.978
Arefs resullal ..o mmmomammmmivss sy 411.067 297.221
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat..............cooooiiii 411.067 297.221
Disponeretialt.................ccccoooiiiiiiiiiiiieee e 411.067 297.221

RID REVISION
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB




BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2021 2020
Grunde 0g bYgniNger........ccccvivviviiiinciiinsiee e e 2.786.342 2.529.781
Materielle anlaegsaktiver..................c.ocoooiiiiiiiiiininnn, 2.786.342 2.529.781
AnlegsaktiVer. ..o s messnammeerarms 2.786.342 2.529.781 '
Udskudt skatteaktiv.............ccooeeiiiii 2.200 2.200
Tilgodehavender................ccoccceiiiiiiniiininiiiens 2.200 2.200
Omsaetningsaktiver...............c..coccoiii 2.200 2.200
AKLIVET ... 2,788.542 2.531.981 ‘
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

1

2 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Kreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden geeld
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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2021 2020
125.000 125.000
2.144.187 1.733.120
2.269.187 1.858.120
68.813 466.797
218.765 2.509
93.728 65.362
46.400 46.400
94.649 92.793
519.355 673.861
519.355 673.861
2.788.542 2.531.981
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2021 2020
Virksomhedskapital primo............ccooccvvviiiiiiiii, 125.000 125.000
Virksomhedskapital ultimo ........................................ 125.000 125.000 |
Overfart resultat, Primo........ccccccvvveeviiiieee e, 1.733.120 1.435.899
Arets reSUat ............o.cooriiiiiiee e 411.067 297.221 |
Overfort resultat ultimo........................ 2.144.187 1.733.120 |
Egenkapital ... i 2.269.187 1.858.120
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NOTER

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveerende med Spar Nord A/S er der udstedt ejerpantebrev kr.
1.400.000 med pant i en ejendom til en regnskabsmaessig veerdi pa kr. 1.045.283 pr. 31.
december 2021.
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