K.K. Invest ApS
Na=sset 24
8700 Horsens

CVR-nr.: 19951189

REVISION

Erhvervsvej 2

8721 Daugard
CVR-nr: 30707807
Telefon 7588 6066
Info@r--d.dk

Arsrapport for 1. januar - 31. december 2017

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 28. maj 2018

y Jonna Kramer
Dirigent

RID REVISION
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB

WWW.R-I:D.0K




INDHOLDSFORTEGNELSE .

Pategninger
Lede|SESPAEONING 1ooviiiiimmioioiommismismsiisisisnssnsesnmssssininestssssiasnsns ssanssssnnsasmasos

Revisors erklesring om opstilling af arsregnskab.............cccccoevviviiiiinn, 4

Ledelsesberetning mv.

Ledelsesberetning .......coooiiiiii e 5

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2017

Anvendt FegnskabSPrakBiS . s s v s ssaias 6
ReSUItATOPGBIEISE ....oviiiiiieiiiiie e 9
BalanCe ... ..o 10
NOET . A B YA S IS 12

RID REVISION
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB




LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for K.K. Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, ‘
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. ‘

Horsens, den 6. april 2018

Direktion

R e

Jonna Kramer
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i K.K. Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for K.K. Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet | overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er i lighed med tidligere ar udlejning af boligejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er tilfredsstillende og som forventet. Der forventes et tilsvarende resultat for ar 2018.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for KK. Invest ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
bestemmelser vedrgrende regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomseetning, andre
driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af huslejeindtasgter vedregrende regnskabsperioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendommenes driftsomkostninger samt omkostninger til

administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, kursgevinster og tab
pa veerdipapirer, amortisering af realkredittdn samt tilleg og godtga@relser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgaeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige
veerdi, opharer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis |
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige. |
|

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 1.900.000

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfesldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til im@degaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gesldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z/Endring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter prioritetsgeeld, gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de

efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2017 2016
Bruttofortjeneste................ccocoviiiiiii 179.840 199.032
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver......................... -26.535 -26.535
Driftsresultat .............cccooiiiiiiiiiii e 153.305 172.497
Andre finansielle omkostninger..........ccoccccceiiiiiiiiiiinn. -56.777 -57.497
Resultat for skatl....coamomaamanmmsasmmsmsns 96.528 115.000
Skat af arets resultat.............coooooiiiiiiii -26.906 -30.976 |
Arets resultat .............ccooviveiiieicieee e 69.622 84.024
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultal.......cnmnimnraissnmuninnssaasssns 69.622 84.024
Disponeret I alt.......ommwmmmmmsanimammmamaimomisis 69.622 84.024
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2017 2016
Grunde og bygnINGEr........coociiiviiierieeie e 3.121.590 3.148.125
Materielle anlaegsaktiver................coooiiiiiiiiiineen. 3.121.590 3.148.125
AnlaegSaktiVer..............c.oooveveviieeeeeeeeeeeeeie e 3.121.590 3.148.125 '
Selskabsskat ...........ooovrieiiiiiii 15.094 0
Andre tilgodehavender..........c.ccccocciiiiiiniien 0 4.000
Tilgodehavender............ccccooicoiiiiiiiiiiis 15.094 4.000
OMSININGSaKHVET ..ccowimsmri s 15.094 4.000
AKLIVEE ..o 3.136.684 3.152.125

Side 10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital. .
Overfart resullati . oisumnnmnas s i

1  Egenkapital . oanunmmminmmnsunnnumsmsanis

PriortetSOealt m s e e s A S
2 Langiristede geeldsforpligtelser...............cccocviniinnns

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.........
Kreditingtitutteruansnnuasammsmmasmmsvsasimsmisis
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ....................
Selskabaskat ..o rvsmsn s ossvevasirsi i
Anden GEld .o s s
PericdEairashERIGEPORET ... oo
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ....................

Kortfristede gaeldsforpligtelser ......................

Gaeldsforpligtelser..........cooooovvieiiiiiei e

PassSiVer. . vnmmnnnmnnssammannnssismanang

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2017 2016
125.000 125.000
854.778 785.156
979.778 910.156

1.276.990 1.360.082
1.276.990 1.360.082
83.092 81.790
594.274 585.309
16.672 13.846

0 28.976

90.950 85.950
8.400 0
86.528 86.016
879.916 881.887
2.156.906 2.241.969
3.136.684 3.152.125
Side 11




NOTER

Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital................cc....... 125.000 0 125.000
Overfart resultal, ...coemmmmsmmmns 785.156 69.622 854.778
910.156 69.622 979.778
Gaeld i alt Kortfristet = Restgeeld efter
ultimo andel 5ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ...........cocoovvreviiiinnnn. 1.360.082 83.092 940.093
1.360.082 83.092 940.093

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveerende med Realkredit Danmark A/S kr. 1.360.082 pr. 31.
december 2017 er der udstedt ejerpantebreve med pant i ejendomme til en
regnskabsmaessig veerdi pa kr. 2.141.434 pr. 31. december 2017.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Sparekassen Kronjylland kr. 594.274 pr. 31.
december 2017 er der udstedt ejerpantebrev kr. 700.000 med pant i en ejendom til en
regnskabsmasssig veerdi pa kr. 980.156 pr. 31. december 2017.

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforeninger, pr. 31. december 2017 kr. O, er der
udstedt pantebreve for kr. 55.000 med pant i ejendomme til en regnskabsmasssig veerdi pa
kr. 795.218 pr. 31. december 2017.
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