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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Steen & Strem Danmark A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 31. maj 2017
Direktion

Philippe Louis Pierre Grenet
direktor

Bestyrelse

Brian Jensen Philippe Louis Pierre Grenet Lars Top Rud-Petersen
formand



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Steen & Strem Danmark A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Steen & Strem Danmark A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategning-
ens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, li-
gesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikker-
hed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med in-
ternationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gskonomi-
ske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revision-
en. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbe-
vis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse
af intern kontrol.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger her-
om i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kon-
trol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisi-
onen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 31. maj 2017

Deloitte
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 3556

Lars Andersen Sune Baadsager Holm
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Hoved- og negletal

Set over en 5-drig periode kan selskabets udvikling beskrives ved falgende hoved- og nogletal:

2016 2015 2014 2013 2012
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Hovedtal
Nettoomsaetning 34.471 53.953 78.990 83.234 91.811
Resultat for af- og nedskrivninger
(EBITDA) -8.075 -6.326 10.039 7.992 13.932
Resultat af finansielle poster -32 -7 463 392 326
Arets resultat -6.594 -5.192 6.460 4.409 8.892
Balancesum 31.330 30.119 44.483 45.315 73.628
Investering i materielle anlaegsaktiver 98 936 250 2.072 2.526
Egenkapital 9.105 15.699 20.891 24.431 40.022
Nogletal
Overskudsgrad -24,4% -12,5% 10,6% 6,9% 12,6%
Afkastningsgrad -27,3% -18,1% 18,6% 9,7% 17,6%
Soliditetsgrad 29,1% 52,1% 47,0% 53,9% 54,4%
Forrentning af egenkapital -53,2% -28,4% 28,5% 13,7% 25,0%

Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger og vejledning fra 2015. Der hen-
vises til definitioner i afsnittet for anvendt regnskabspraksis.



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er management samt udvikling af butikscentre i Danmark.

Udvikling omfatter savel udvikling af nye butikscentre samt udviklingsarbejder i eksisterende butikscentre.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et underskud pa t.kr. 6.594, og selskabets balance pr. 31. december

2016 udviser en egenkapital pa t.kr. 9.105.

Managementportefeljen omfatter ved arets udgang 3 butikscentre med et udlejningsareal pa cirka 130.000 m2
butiksareal. De tre centre, der er ejet af Steen & Strem Holding koncernen, er Bruun's Galleri, Bryggen og Field's.
Disse centre har en samlet aktuel veerdi pa ca. mia. kr. 7,7. Managementarbejdet har vaeret gennemfert med et
tilfredsstillende resultat for portefeljeejerne.

For detaljer vedrgrende koncernens centre henvises der herom til regnskaberne for sgsterselskaberne.

Vedrgrende udviklingsarbejderne er der i 2016 arbejdet med udvikling af de byggeretter, der er beliggende i teet
tilknytning til shoppingcentret Field's og som ejes af Field's Copenhagen I/S, ligesom der arbejdes med
projektudformninger for en mulig udvidelse af salgsarealet i Bruun's Galleri i Aarhus.

Selskabets resultat for regnskabsdret 2016 udger et underskud pa t.kr. 8.435 for skat, hvilket er bedre end
forventningen om et underskud pa t.kr. 12.000. Forbedringen skyldes fokus pd omkostninger samt synergier fra
diverse reorganiseringer af virksomheden samt Steen & Strem'’s skandinaviske koncern.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer
For 2017 forventes et underskud i niveauet mio. kr. 10 fer skat.

Seerlige risici, herunder forretningsmaessige og finansielle risici
Driftsmaessige risici
Selskabet er underlagt de generelle risici, der er forbundet med hovedaktiviteterne. Disse er alle relateret til

butikscentre og dermed indirekte til udviklingen i og konjunkturerne for forbruget samt til inflations- og
renteudviklingen.

Lovpligtig redegarelse for samfundsansvar
Initiativer vedrerende CSR er vigtige strategielementer i koncernens managementarbejde og i driften af det enkelte

shoppingcenter. For uddybning heraf henvises til ledelsesberetningen for moderselskabet Steen & Strem Holding
A/S.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-

nansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Steen & Stram Danmark A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. Sidste ar blev
arsrapporten aflagt efter Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse C mellem.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i t.kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af fi-

nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger
og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,

der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdireguleringerne di-
rekte pa egenkapitalen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning
Indtaegter ved selskabets aktiviteter med management og udvikling af butikscentre indregnes i resultatopgerelsen,

hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreaevet pa vegne af
tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.



Anvendt regnskabspraksis

Igangvaerende arbejder for fremmed regning indregnes i nettoomsaetningen i takt med, at produktionen udferes,
hvorved omsaetningen svarer til salgsveerdien af arets udferte arbejder (produktionsmetoden). Denne metode
anvendes, nar de samlede indtaegter og omkostninger pa kontrakten og faerdiggerelsesgraden pa balancedagen kan
skeonnes palideligt, og det er sandsynligt, at de skonomiske fordele vil tilga selskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,

operationelle leasingomkostninger m.v

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social

sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser fra offentli-
ge myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Fi-

nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realisere-
de og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af
eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.
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Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Qo
=2

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-6
Indretning af lejede lokaler 5

Qo
=4

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita males ved forste indregning til kostpris. Efterfelgende males dette til amortiseret kostpris.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder

og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaer-
dien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-
stremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation p3, at
et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation
pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udferte arbejde. Salgsveerdien males pa

baggrund af feerdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtaegter pa det enkelte igangvaeren-
de arbejde. Faerdiggorelsesgraden opgeres som andelen af de afholdte omkostninger i forhold til forventede samle-
de omkostninger pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Nar salgsvaerdien pa et enkelt igangvaerende arbejde ikke kan opgeres palideligt, males salgsveerdien til de medga-
ede omkostninger eller nettorealisationsvaerdien, hvis denne er lavere.
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Det enkelte igangveerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser. Nettoakti-
ver udgeres af summen af de igangvaerende arbejder, hvor salgsvaerdien af det udferte arbejde overstiger acontofak-
tureringer. Nettoforpligtelser udgeres af summen af de igangvaerende arbejder, hvor acontofaktureringer overstiger
salgsveerdien.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opndelse af kontrakter indregnes i resultatopgerelsen i takt med,
at de afholdes.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

folgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fel-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til amor-

tiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Hoved- og nagletalsoversigt

Forklaring af nagletal.
Resultat for finansielle poster x 100

Overskudsgrad Nettoomsaetning

Resultat for finansielle poster x 100

Afkastningsgrad Gennemsnitlige aktiver

Egenkapital ultimo x 100

Soliditetsgrad Samlede aktiver ultimo

Ordinzert resultat efter skat x 100

Forrentning af egenkapital Gennemsnitlig egenkapital

1



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Resultat far af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfaort resultat
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Note 2016 2015
t.kr. t.kr.
34.471 53.953
-11.849 -16.920
22.622 37.033
1 -30.697 -43.359
-8.075 -6.326
2 -328 -442
-8.403 -6.768
3 15 124
4 -47 -131
-8.435 -6.775
5 1.841 1.583
-6.594 -5.192
-6.594 -5.192
-6.594 -5.192




Balance 31. december

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anleegsaktiver

Deposita
Udskudte skatteaktiver

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangveerende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
t.kr. t.kr.
177 306
510 611
6 687 917
7 759 751
7 1.180 0
1.939 751
2.626 1.668
21 276
8 0 1.250
0 17.699
1.223 0
803 3.324
10 0 1.242
181 587
2.228 24.378
26.476 4.073
28.704 28.451
31.330 30.119
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Leje og leasingforpligtelser
Eventualposter m.v.
Naertstaende parter og ejerforhold
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Note 2016 2015
t.kr. t.kr.
1.000 1.000
8.105 14.699
9 9.105 15.699
7 1.243
7.480 0
0 680
14.738 12.497
22.225 14.420
22.225 14.420
31.330 30.119
11
12
13



Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat

Egenkapital

15

Selskabskapital ~Overfert resultat lalt
t.kr. tkr. t.kr.
1.000 14.699 15.699
0 -6.594 -6.594
1.000 8.105 9.105




Noter

1  Personaleomkostninger

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Ifelge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt.

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver
Gevinst og tab ved afhandelse

der fordeler sig saledes:

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Tab/(gevinst) ved salg af materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
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2016 2015
t.kr. t.kr.
28.375 39.208
1.562 2.106
28 706
732 1.339
30.697 43.359
46 55
328 478
0 -36
328 442
161 394
167 84
0 -36
328 442




Noter

3  Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Valutakursgevinster

4  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Valutakurstab

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
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2016 2015
t.kr. t.kr.
15 122
0 2
15 124
3 0
42 127
2 4
47 131
-1.903 -1.663
62 80
-1.841 -1.583




Noter

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i drets lob

Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

Finansielle anlagsaktiver

Kostpris primo
Tilgang i drets lob
Overfarsler i arets lgb

Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo
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Andre anlzeg,

driftsmateriel og Indretning af leje-

inventar de lokaler
t.kr. t.kr.
11.076 4164
32 66
11.108 4.230
10.770 3.553
161 167
10.931 3.720
177 510
Udskudte
Deposita skatteaktiver
t.kr. t.kr.
751 0
8 0
0 1.180
759 1.180
759 1.180




Noter

10

2016 2015
t.kr. t.kr.
Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangvaerende arbejder, salgspris 0 1.250
0 1.250
Indregnet saledes i balancen:
Igangvaerende arbejder for fremmed regning under aktiver 0 1.250
Modtagne forudbetalinger under passiver 0 0
0 1.250

Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 1.000 aktier a nominelt t.kr. 1. Ingen aktier er tillagt saerlige rettigheder.
Der har ikke vaeret sendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Udskudt skatteaktiv
Udskudte skatteaktiver er indregnet til 22% i 2016 og 23,5% i 2015.
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Noter

1

12

2016 2015
t.kr. tkr.
Leje og leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser fra operationel leasing
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et ar 308 572
Mellem 1 0g 5 ar 304 739
612 1.31

Eventualposter m.v.

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet indgar i feelles momsregistering med Steen & Strem Holding A/S og haefter saledes for det samlede
momstilsvar.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Steen & Strem Holding A/S og haefter solidarisk med ovrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.
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Noter

13 Naertstdende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse
Steen & Strem Holding A/S, Kebenhavn, der er eneaktionaer
@vrige nartstdende parter

Bruun's Galleri A/S, Kabenhavn

Bryggen, Vejle A/S, Kebenhavn

Field's Copenhagen I/S, Kgbenhavn

Field's Ejer | A/S, Kebenhavn

Field's Ejer Il A/S, Kgbenhavn

VIVA, Odense A/S, Kgbenhavn

Steen & Strem CenterUdvikling VI A/S, Kegbenhavn
Steen & Strem CenterDrift A/S, Kabenhavn

Steen & Strem CenterService A/S, Kabenhavn

Transaktioner

Transaktionerne med de naertstdende parter har generelt omfattet ledelsesmaessig, administrative og tekniske
ydelser i forbindelse med drift af butikscentre og udviklingsprojekter. Herudover lejeomkostninger til
selskabets hovedkontor og kontor i henholdsvis Field's Copenhagen I/S og Bruun's Galleri A/S.
Transaktionerne er sket pa markedsmaessige vilkar.

Transaktioner med Steen & Strem Holding A/S har omfattet mellemregningsforhold.

Herudover har der ikke i drets lgb bortset fra koncerninterne transaktioner og normalt ledelsesvederlag vaeret

gennemfert transaktioner med bestyrelse, direktion, ledende medarbejdere, vaesentlige aktionzerer, tilknyttede
virksomheder eller andre naertstdende parter.

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet Steen & Strem Holding A/S.

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:
Klépiere S.A., Paris, Frankrig

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Steen & Strgm Holding A/S, Arne Jacobsens Allé 20, 2300 Kgbenhavn S.

Koncernregnskaberne kan rekvireres ved henvendelse til de respektive selskaber.
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