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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for JK
Ejendomme ApS.

Direktionen erklaerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at
aflegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets ars-

regnskab fremover ikke revideres.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den / 2024

Direktion

Christian Gottschalk-Hansen
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JK Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JK Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af selska-
bets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder prin-
cipper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaeendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den / 2024

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Jesper N. Bentzen
Registreret revisor
mne29388
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Selskabet

Direktion

Revisor

JK Ejendomme ApS
Kantatevej 24

2730 Herlev
CVR-nr.: 19949176
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Christian Gottschalk-Hansen

TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Park Allé 295, 2. sal

2605 Brgndby
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudlejning og ejendomsinvestering.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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GENERELT
Arsregnskabet for JK Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®@ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, &endring i lagre af feerdigvarer,
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Ombkostninger til ravarer og hjaelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i vare-
beholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, ope-
rationelle leasingomkostninger mv.
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Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle po-
ster omfatter omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan hen-
feres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapi-
talen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vaerdiregulering af investeringsejendomme".
Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
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ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsveaerdiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til udskudt skat. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selska-
bet som fglge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af
forpligtelsen vil medfgre et traek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalinteres-
ser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE EN DEL AF TIMEGRUPPEN
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023
2023 2022
DKK DKK
BRUTTOFORTJENESTE 235.135 330.439
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer 235.135 330.439
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 600.000 0
DRIFTSRESULTAT 835.135 330.439
Andre finansielle omkostninger -114.554 -73.324
RESULTAT F@R SKAT 720.581 257.115
Skat af arets resultat -162.737 -56.565
ARETS RESULTAT 557.844 200.550
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henlaeggelse til gvrige lovpligtige reserver 329.284 0
Overfgrt resultat 228.560 200.550
DISPONERET I ALT 557.844 200.550

10

Penneo dokumentneagle: 467VA-YJU2E-BGPMK-8VEPM-4FP2Y-FBSEQ



JK Ejendomme ApS

s
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

2023 2022
DKK DKK
Investeringsejendomme 3.500.000 2.900.000
Materielle anlaegsaktiver 3.500.000 2.900.000
ANLAEGSAKTIVER 3.500.000 2.900.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 227.086 70.456
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.396.673 1.368.937
Tilgodehavender 1.623.759 1.439.393
Likvide beholdninger 23.118 226.392
OMSATNINGSAKTIVER 1.646.877 1.665.785
AKTIVER 5.146.877 4.565.785

11
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PASSIVER

2023 2022

DKK DKK

Virksomhedskapital 940.000 940.000
Reserve for opskrivninger 959.813 0
Overfgrt resultat 657.256 1.059.225
EGENKAPITAL 2.557.069 1.999.225
Hensaettelse til udskudt skat 636.527 504.527
HENSATTE FORPLIGTELSER 636.527 504.527
Prioritetsgeeld 1.812.882 1.830.946
Langfristede galdsforpligtelser 1.812.882 1.830.946
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 69.000 100.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 627 24.925
Selskabsskat 30.737 41.434
Anden geeld 40.035 64.728
Kortfristede gaeldsforpligtelser 140.399 231.087
GALDSFORPLIGTELSER 1.953.281 2.062.033
PASSIVER 5.146.877 4.565.785

1  Oplysninger om dagsveerdi mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12
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NOTER EN DEL AF TIMEGRUPPEN
2023 2022
DKK DKK

1 Oplysning om dagsvaerdi mv.
Type af investeringsejendom:
Investeringsejendomme er kontorejendom

Beliggenhed Herlev
Stgrrelse, m2 242

Arlig forventet leje, kr. 281.000
Leje udggr pr. m2 1.162

Afkastkrav pr. 31/12-23 6 %
Afkastkrav pr. 31/12-22 5,50 %

Stigning i afkastkravet med 0,5 % 3.232.000
Fald i afkastkravet med 0,5 % 3.820.000

Verdi pr. m2 14.463
Brug af ekstern vurderingsmand, Nej

Zndring af dagsveerdi i aret 600.000 kr.

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets lan vedr. ejiendomme andragende kr. 1.881.882 er der lyst pant pa samlet kr.
2.262.000 i selskabets ejendomme med en samlet bogfgrt veerdi pa kr. 3.500.000.
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            2700805 Årsrapport 2023
            467VA-YJU2E-BGPMK-8VEPM-4FP2Y-FBSEQ
            SHA-256
            05a25902fe420aa8701ebc719cac1f02407566da0fb6ac2fca31e27368527bb8
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2700805 Internt årsregnskab 2023
            7IGI0-XXNQU-GAKF6-YUH4D-HDG55-YZH24
            SHA-256
            1175042afb477b2416961943fad75285550f84487a5ffa65c2383b4230a38378
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2700805 17062024 Aftalebrev
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            SHA-256
            c414af26e1ce111a6c6cf505f259c1df8475cb67798163de46fa8283920e2e9a
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2700805 Ledelsens Regnskabserklæring 2023
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            SHA-256
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            Selvangivelse for Jk Ejendomme ApS 2023
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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            2700805 Årsrapport 2023
            467VA-YJU2E-BGPMK-8VEPM-4FP2Y-FBSEQ
            SHA-256
            05a25902fe420aa8701ebc719cac1f02407566da0fb6ac2fca31e27368527bb8
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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