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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for
Ejendomsselskabet af 14. marts 1997 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbzk, den 29. maj 2017

Direktion

Niels Gregers Boers Ib Gregers Boers
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 14. marts 1997 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 14. marts 1997 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

J Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsaette driften.

J Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbzk, den 29. maj 2017

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 78 05 24

Thomas Skinbjerg

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 14. marts 1997 ApS
K.P. Dangsvej 2
4300 Holbzk
CVR-nr.: 199411 32
Stiftet: 14. marts 1997
Hjemsted: Holbaek
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Niels Gregers Boers

Ib Gregers Boers

Revision RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Modervirksomhed DitoBus Gruppen A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet udlejer erhvervsejendomme.

Udyvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger -209 t.kr. mod -134 t.kr. sidste &r.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vasentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2016 2015

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 1.669.901 1.555

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -1.148.335 917

Driftsresultat 521.566 638

Andre finansielle indtegter 5.929 0

2 Qvrige finansielle omkostninger -798.086 -836

Resultat for skat -270.591 -198

3 Skat af arets resultat 61.730 64

Arets resultat -208.861 -134
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -208.861 -134

Disponeret i alt -208.861 -134
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Note kr. tkr.
Anlaegsaktiver
4 Grunde og bygninger 43.547.252 44221
5 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 73.458 84
Materielle anleegsaktiver i alt 43.620.710 44.305
Anlzegsaktiver i alt 43.620.710 44.305
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 175.690 190
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 54.990 0
Tilgodehavende selskabsskat 138.082 325
Andre tilgodehavender 11.973 10
Periodeafgransningsposter 377.090 97
Tilgodehavender i alt 757.825 622
Likvide beholdninger 335.769 573
Omszetningsaktiver i alt 1.093.594 1.195
Aktiver i alt 44.714.304 45.500
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. tkr.
Egenkapital
6  Anpartskapital 300.000 300
7  Overfort resultat 5.664.885 5.874
Egenkapital i alt 5.964.885 6.174
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 2.044.522 1.968
Hensatte forpligtelser i alt 2.044.522 1.968
Gealdsforpligtelser
8 Anlegsgeld 16.407.641 18.103
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 16.407.641 18.103
Kortfristet del af langfristet geeld 1.972.019 1.934
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 64.649 351
Geld til tilknyttede virksomheder 17.924.720 16.193
Anden geld 335.868 777
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 20.297.256 19.255
Geldsforpligtelser i alt 36.704.897 37.358
Passiver i alt 44.714.304 45.500
9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
11 Nertstiende parter
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Noter

2016 2015
kr. t.kr.
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 963.751 898
Afskrivning péd andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10.482 19
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver 174.102 0
1.148.335 917
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 337.302 326
Andre finansielle omkostninger 460.784 510
798.086 836
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -138.082 -325
Arets regulering af udskudt skat 76.352 261
-61.730 -64
31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2016 49.401.426 45.975
Tilgang i arets lob 1.218.000 3.427
Afgang i arets lob -960.965 0
Kostpris 31. december 2016 49.658.461 49.402
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 -5.180.940 -4.283
Arets af-/nedskrivninger -963.751 -898
Af-/nedskrivninger, atheendede aktiver 33.482 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -6.111.209 -5.181
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2016 43.547.252 44.221
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Noter

31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2016 2.296.070 2.296
Kostpris 31. december 2016 2.296.070 2.296
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 -2.212.130 -2.193
Arets af-/nedskrivninger -10.482 -19
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -2.222.612 -2.212
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2016 73.458 84
Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2016 300.000 300
300.000 300
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2016 5.873.746 6.008
Arets overforte overskud eller underskud -208.861 -134
5.664.885 5.874
Anlzgsgaeld
Anlegsgeld i alt 18.379.660 20.037
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.972.019 -1.934
16.407.641 18.103
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 8.718.331 10.492
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Noter

10.

11.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst skadeslosbreve i ejendomme pé i alt nom. 8.000 t.kr for en samlet restgaeld pd 4.131
t.kr. Den bogferte veerdi af pantsatte ejendomme udger 8.586 t.kr.

Der er tinglyst pantebreve i ejendomme pa nom. 5.029 t.kr. for en restgaeld pa 1.847 t.kr. Den
bogferte vaerdi af pantsatte ejendomme udger 5.263 t.kr.

Der er tinglyst ejerpantebrev i ejendomme pa nom. 1.000 t.kr for en restgeeld pa 759 t.kr. Den
bogferte veerdi af pantsatte ejendomme udger 939 t.kr.

Der er tinglyst ejerpantebrev i ejendomme pa nom. 3.200 t.kr. for en restgeeld pé 2.429 t.kr. Den
bogferte verdi af pantsatte ejendomme udger 4.033 t.kr.

Der er tinglyst pantebrev i ejendomme pa nom. 1.042 t.kr. for en restgaeld pa 529 t.kr. Den
bogferte veerdi af pantsatte ejendomme udger 1.958 t.kr.

Der er tinglyst salgs- og pantsatningsforbud i ejendomme til en bogfert veerdi pd 17.860 t.kr.
vedrerende en samlet restgald pa 8.778 tkr. Ovennavnte ejerpantebreve nom. 1.000 t.kr., 3.200
t.kr. samt skadeslosbrev pa nom. 6.000 t.kr. ligger sekundeert til sikkerhed for denne restgald.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med DitoBus Gruppen A/S som administrationssel-

skab og heafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat. Den samlede forpligtelse fremgar af arsrapporten for DitoBus Gruppen A/S.

Selskabet haefter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Neertstiende parter

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for DitoBus Gruppen A/S, Holbazk.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 14. marts 1997 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immateri-
elle og materielle anlegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultat-
opgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger

restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Installationer 10 &r
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet af 14. marts 1997 ApS solidarisk og ubegranset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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