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L edel sespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 til 31.
december 2015 for Byens Huse Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet at virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 til 31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Silkeborg, den 22/06/2016

Direktion

Michadl Skovbo Rasmussen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalegjernei Byens Huse Invest ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Byens Huse Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmasrksomheden pa arsregnskabets note 3. Det fremgar
heraf, at der er usikkerhed forbundet med méalingen af ejerandele i associeret virksomhed, sdvel som
tilgodehavende hos samme.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, 22/06/2016

Jesper Sand

Statsautoriseret revisor

Revisto Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 35465979
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at drive handel, herunder besiddelse af fast jendom, anparter og vaadipapirer samt
finansieringsvirksomhed og anden dermed beslaggtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for regnskabsaret 2015 udviser et overskud, hvilket af ledelsen opfattes som
vagende tilfredsstillende.

| forbindelse med overdragelse af fast ggendom i tidligere ar, er der opstaet et tilgodehavende hos gjer og
medlemmer af ledelsen. Efter dreftelse med Erhvervsstyrelsen af 2015, har Styrelsen udmeldt, at de er
enigei at der ikke laangere eksisterer et ulovligt anpartshaverlan. Belgbet er i henhold hertil overfart til
driften som korrektion af salgssum.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabets aflutning indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.

CVR-nr. 19940845



Side 8 af 16

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopger else

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmasssige vaadi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning. Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver.

Aktiverne nedskrives til genindvindingsvaardien, som udger den hgjeste vaadi af kapitalvaadien og
nettosal gsprisen (genvindingspris), hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.

| henhold til &rsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet ikke koncernregnskab.

Resultatopger else

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration m.v.

Bruttor esultat
Posterne omsagning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger er sammendraget til en regnskabspost
bensavnt ” Bruttoresultat”.

Resultat af kapitalandele i associer ede virksomheder

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede virksomheders resultat
efter eliminering af intern avance/tab. | associerede virksomheder og joint ventures foretages
forholdsmaessig eliminering af avance og tab under hensyntagen til gjerandele.
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Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt tillasg og godtgerel ser under acontoskatteordningen
m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares il
bevamgel ser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnesi resultatopgerel sen, og som knytter
sig til drets ekstraordinagre resultat, henfares hertil, mens den resterende del henferestil arets ordinagre
resultat.

Balance

K apitalandelei associer ede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder méles efter den indre vaardis metode.

Kapitalandele malesi balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaardi med fradrag
eller tillagys af urealiserede koncerninterne avancer og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaadi nedskrivestil kr. 0. Har sel skabet
eventuelt tilgodehavender hos disse virksomheder, vurderes disse for vaadiforringelse i henhold til
sadvanlig regnskabspraksis for nedskrivning af tilgodehavender.

Har selskabet juridisk eller faktisk forpligtet sig til at daskke visse virksomheders underbal ance, indregnes en
hensat forpligtel se.

Nettoopskrivning af kapitalandele overfares under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den
indre vaardis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaadi overstiger kostprisen.

Ve dipapirer

Vaadipapirer indregnes som finansielle anlasgsaktiver og males efter farste indregning til dagsvaadi.
Pantebreve vaardiansadtes til anskaffel seskurs inkl. handel somkostninger, svarende til amortiseret kostpris. |
tilfad de hvor anskaffel seskursen overstiger nettorealisationsvaardien, nedskrives der til denne lavere

vaadi.

Varebeholdninger
Beholdninger af ejendomme malestil kostpris. | tilfadde, hvor nettorealisationsvaardien er lavere end
kostprisen, nedskrivestil denne lavere vaadi.

Nettorealisationsvaadi for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af
faardiggerel sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsadtes under
hensyntagen til omsadtelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter likvide midler, indestdender pa anfordringskonti i pengeinstitutter, andre
kortfristede veardipapirer med en oprindelig |gbetid pa mindre end tre maneder samt kassekreditter. Likvide
midler indregnesi balancen til den nominelle vaadi.

Udbytte
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Foresl det udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
|&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
madlestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii resultatopgarel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstden indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Anlaggsaktiver, der er kegb i fremmed valuta, veardiansadtes til kursen pa transaktionsdagen.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Bruttoresultat .........cccceeeeeiiii.

Resultat af ordinaer primaer drift

Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder ............

Andre finansielle indtaggter

@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat faor skat

Skat af aretsresultat .......ccceevn......

Aretsresultat ....coovoeveveveeveeeennn,

Fordlag til resultatdisponering

Overfartresultat ......ooovveeeeeeeeeeeeeeee..

Note 2015
kr.

-207.908

-207.908

-15.906
540.793
-214.060

102.919
-2.235
100.684

100.684
100.684
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2014
kr.

-34.709

-34.709

597.925
364.242
-165.387

762.071
-22.000
740.071

740.071
740.071
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Balance 31. december 2015

Aktiver
Note 2015 2014
kr. Kr.
Kapitalandele i associerede virksomheder .........cccocevvvvevieeiiecnene, 0 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ..........ccoceceeeeee. 1.524.029 2.108.553
Finansielle anlaagsaktiver i alt ......cocooeiiiiiiiinneceee 1 1.524.029 2.108.553
ANlEagsaKtiVEr T alt ..o 1.524.029 2.108.533
Fremstillede varer og handelsvarer .........ccccooeviennnencceene 1.314.648 1.314.648
Varebeholdninger i alt .......ccoooveeiecie e 1.314.648 1.314.648
Andretilgodehavender ...........cccooooeeiiciic i 684.388 48.125
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ................ 2 0 185.000
Tilgodehavender i alt .......ccccceeveiieseee e 684.388 233.125
Andre vaadipapirer og kapitalandele ........cccooeviieiieiieccee, 1.720.620 1.513.740
Veaardipapirer og kapitalandelei alt ..., 1.720.620 1.513.740
Likvide beholdninger ........ccccoeiiiceiiee e e 3.191 375
Omsaetningsaktiver i alt ......ccooeveiieieceec e 3.722.847 3.061.888
N LAY/ S = | USRS 5.246.876 5.170.441
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Gadd til realKreditinStitutter .........occoceveeienesee e
KreditinStitutter i @VIgt ..o

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvoevievieieiiiiiescs

Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e
Gaad LIl DANKEE et
Skyldig SelSkabsskat ........ccceveeeeeiieiesere e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIA SIKINQG oo e

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......ooovevvecvcevecce e,

Deposita

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovovviriniiiiiiicncs

Gaddsforpligtelser i alt .....occeveeieeeeeecee e,

PASSIVEL T @IT oo ee e nnnnnne

Note

2015

kr.
125.000
1.201.145

1.326.145

549.497
466.250

1.015.747

31.000
2.793.957
2.235

33.420

22.000
22.372

2.904.984

3.920.731

5.246.876
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2014

kr.
125.000
1.100.461

1.225.461

588.984
466.250

1.055.234

30.000
2.805.549
0

54.197

0
18.372

2.889.746

3.944.980

5.170.441
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret . or tort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 125.000 1.100.461 1.225.461
ATEES TESUITAL ..ottt eneeeeene 0 100.684 100.684
Egenkapital, UItIMO ........ooveeiiceecece e 125.000 1.201.145 1.326.145
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Noter

1. Finansielle anlasgsaktiver 1 alt

Kapitalandelei

associerede

virksomheder

kr.

Kostpris primo 31.328

Tilgang 0

Afgang 0

Kostprisultimo 31.328

Nettoopskrivninger primo -31.328

Andel i drets resultat 15.906

Modregning af tilgodehavende -15.906

Nettoopskrivninger ultimo -31.328

Regnskabsmaessig veer di ultimo 0

Regnskabsmaessig veerdi af indregnet goodwill 0

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel
Sct. Pauli Holding ApS, 8600 Silkeborg 25 %

2. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager e og ledelse

| forbindelse med overdragelse af fast ggendom i tidligere ar, er der opstaet et tilgodehavende hos
gjer og medlemmer af ledelsen. Efter dreftelse med Erhvervsstyrelsen af 2015, har Styrelsen
udmeldt, at de er enigei, at der ikke laengere eksisterer et ulovligt anpartshaverlan. Belgbet er i
henhold hertil overfert til driften som korrektion af salgssum.

3. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

Som felge af usikkerhed ved maling af associeret virksomheds ejendomme beliggende i
Tyskland, eksisterer der ligeledes usikkerhed ved maling af kapitalandele i associeret virksomhed
savel som tilgodehavende ved samme.
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4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgadd er sikret ved pant i ggendomme. Pantet omfatter herudover de til ggendommene
herende produktionsanlasg og maskiner til en samlet bogfert vaardi pr. 31.12.2015 pat.kr. 1.315.

Engagement i pengeinstitut er sikret ved pant i g endomme. Pantet omfatter herudover de il
gjendommene hgrende produktionsanlagy og maskiner til en samlet bogfert vaerdi pr.
31.12.2015 pat.kr. 1.315.

Til sikkerhed for bankgadd er givet pant i vaardipapirer i depot med en regnskabsmaessig vaardi pa
t.kr. 1.721.
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