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L edelsespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 til 31.
december 2016 for Byens Huse Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet at virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 til 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Silkeborg, den 19/06/2017

Direktion

Michadl Skovbo Rasmussen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalegjernei Byens Huse Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Byens Huse Invest ApS for regnskabsret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Horsens, 19/06/2017

Jesper Sand

Statsautoriseret revisor

Revisto Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 35465979
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er i lighed med tidligere ar investering vaardipapirer.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerel se for regnskabsaret 2016 udviser et underskud, hvilket af selskabets ledelse
opfattes som vaaende utilfredsstillende.

Det er i & valgt at indregne associerede virksomheders ejendomme efter reglerne i Arsregnskabsovens §
38, hvilket @ger egenkapitalen med t.kr. 307, tilgodehavende |anekapital med t.kr. 186 samt kapitalandele
med t.kr. 121. Den samlede effekt indregnes direkte pa egenkapitalen.

| det associerede virksomheder har vaadiansat endomsbeholdning til salgsprisen efter statusdagen
forventes et minimalt resultat i 2017.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Efter regnskabets afslutning er jendomsbeholdning i associerede dattersel skaber afhaendet.

Der er ikke efter regnskabets afslutning indtruffet yderligere begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 19940845



Side 8 af 16

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til foregaende periode.

Selskabet indregner i regnskabsaret dattervirksomhedernes investeringsejendomme efter reglernei
Arsregnskabsiovens § 38. Overgangsbestemmel serne herom anvendes.

Andringen indregnes direkte pa egenkapitalen ultimo, der @ges med t.kr. 307. Den tilgodehavende
lanekapital @ges med t.kr. 186 og kapitalandele hos associeret virksomhed ages med t.kr. 121.

Generdt

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning. Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrivestil genindvindingsvaadien, som udger den hgjeste
vaadi af kapitalvaardien og nettosal gsprisen (genvindingspris), hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Indtaggter frasalg, hvilket omfatter huslgjeindtaggter, indregnesi resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtasgten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsagtningen males til dagsvaardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsagningen.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer m.v.

Bruttor esultat
Bruttoresultatet omfatter posterne omsadning, vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.

Resultat af kapitalandelei associer ede virksomheder

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede virksomheders resultat
efter eliminering af intern avance/tab. | associerede virksomheder foretages forholdsmaessig eliminering af
avance og tab under hensyntagen til gjerandele.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaay og godtgerel ser under acontoskatteordningen
m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
bevagyel ser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnesi resultatopgerel sen, og som knytter
sig til &rets ekstraordinaare resultat, henfares hertil, mens den resterende del henfares til arets ordinaae
resultat.

Balance

Kapitalandelei associer ede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og joint ventures males efter den indre vaadis
metode.

Kapitalandele malesi balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernesindre vaardi med fradrag
eller tillasgs af urealiserede koncerninterne avancer og tab.

Dattervirksomheder, associerede virksomheder og joint ventures med negativ regnskabsmaessig indre vaardi
nedskrivestil kr. 0. Har selskabet eventuelt tilgodehavender hos disse virksomheder, vurderes disse for
vaadiforringelse i henhold til ssedvanlig regnskabspraksis for nedskrivning af tilgodehavender.

Har selskabet juridisk eller faktisk forpligtet sig til at daskke visse virksomheders underbal ance, indregnes en
hensat forpligtel se.

Nettoopskrivning af kapitalandele overfares under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den
indre vaadis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaadi overstiger kostprisen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger, der bestar af ejendomme, malestil kostpris. | tilfadde, hvor nettorealisationsveardien er
lavere end kostprisen, nedskrivestil denne lavere vaadi.

Nettorealisationsvaadi for varebehol dninger opgares som salgspris med fradrag af
faardiggerel sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsedtes under
hensyntagen til omsadtelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaadiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige veardi af tilgodehavender og
nutidsveardien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaadi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som faige af
aandringer | skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
|&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
Kr. kr.
Bruttoresultat .........ccooeeeeiieeeee e 28.777 -207.908
Resultat af ordinaar primaar drift ... 28.777 -207.908
Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder ............ -102.912 -15.906
Andrefinansielle indtaggter .........cocoveriivei e 187.581 540.793
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccceverirerieee e, -331.122 -214.060
Ordinaert resultat far skat ........ccccooerereieniereieeere e, -217.676 102.919
SKat af AretSTESUITAL .....c.cveveveverereieieieieieieiee ettt 2.235 -2.235
ATESTESUITAL ..o -215.441 100.684
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT reSUITAE .......eoovieieeeeie e -215.441 100.684
= | -215.441 100.684
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2016 2015
kr. Kr.
Kapitalandele i associerede virksomheder .........cccocevvvvevieeiiecnene, 18.517 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ..........ccoceceeeeee. 1.667.868 1.524.029
Finansielle anlaagsaktiver i alt ......cocooeiiiiiiiinneceee 1 1.686.385 1.524.029
ANlEagsaKtiVEr T alt ..o 1.686.385 1.524.029
Fremstillede varer og handelsvarer .........ccccooeviennnencceene 1.314.648 1.314.648
Varebeholdninger i alt .......ccoooveeiecie e 1.314.648 1.314.648
Andretilgodehavender ...........cccooooeeiiciic i 736.264 684.388
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ................ 0 0
Tilgodehavender i alt .......ccccceeveiieseee e 736.264 684.388
Andre vaadipapirer og kapitalandele ........cccooeviieiieiieccee, 1.669.000 1.720.620
Veaardipapirer og kapitalandelei alt ..., 1.669.000 1.720.620
Likvide beholdninger ........ccccoeiiiceiiee e e 4917 3.191
Omsaetningsaktiver i alt ......ccooeveiieieceec e 3.724.829 3.722.847
N LAY/ S = | USRS 5.411.214 5.246.876
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Gadd til realKreditinStitutter .........occoceveeienesee e
KreditinStitutter i @VIgt ..o

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvoevievieieiiiiiescs

Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e
Gaad LIl DANKEE et
Skyldig SelSkabsskat ........ccceveeeeeiieiesere e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIA SIKINQG oo e

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......ooovevvecvcevecce e,

Deposita

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovovviriniiiiiiicncs

Gaddsforpligtelser i alt .....occeveeieeeeeecee e,

PASSIVEL T @IT oo ee e nnnnnne

Note

2016

kr.
125.000
1.292.482

1.417.482

503.276
466.250

969.526

38.600
2.892.812
0

25.024

45.398
22.372

3.024.206

3.993.732

5.411.214
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2015

kr.
125.000
1.201.145

1.326.145

549.497
466.250

1.015.747

31.000
2.793.957
2.235

33.420

22.000
22.372

2.904.984

3.920.731

5.246.876
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

REQISTErel o, or ort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 125.000 1.201.145 1.326.145

Forhgjelse (nedsadtel se) af egenkapital som falge af praksi ssendringer 0 306778 306.778

F N = 1R (= 8 L=, AT 0 -215441 -215.441
Egenkapital, UItIMO .....c.cuveeeeeeeeeeeeeee et ees s enes s 125.000 1.292.482 1.417.482
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Noter

1. Finansielle anlasgsaktiver 1 alt

Side 15 af 16

Kapitalandelei
associerede
virksomheder
kr.
Kostpris primo 31.328
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 31.328
Nettoopskrivninger primo -31.328
Andel i drets resultat -102.912
Regulering ved praksissendring til dagsvaadi 121.429
Nettoopskrivninger ultimo -12.811
Regnskabsmaessig veer di ultimo 0
Regnskabsmaessig veerdi af indregnet goodwill 0
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel
Sct. Pauli Holding ApS, 8600 Silkeborg 25 %
2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Kreditinstitutter 539.615 38.600 503.276 348.876
Kreditingtitutter i gvrigt 466.250 0 466.250 466.250
1.005.865 38.600 969.526 815.126
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3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgadd er sikret ved pant i handelsbeholdning. Pantet omfatter herudover de til

gjendommene hgrende produktionsanlaeg og maskiner til en samlet bogfert veardi pr. statusdagen
pat.kr. 1.315.

Engagement i pengeinstitut er sikret ved pant i g endomme. Pantet omfatter herudover de til
gjendommene hgrende produktionsanlagy og maskiner til en samlet bogfert vaardi pr. statusdagen
pat.kr. 1.315.

Til sikkerhed for bankgadd er givet pant i vaardipapirer i depot med en regnskabsmaessig vaardi pa
t.kr. 1.669.

4. Oplysning om udskudte skatteaktiver og for pligtel ser
Som falge af |edel sesskgn er udskudt skatteaktiv til en vaardi af t.kr. 25 ikke indregnet i balancen.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2016 2015
Antal @nNSate, PriMO .....occeieeiiee s 1 1
Gennemsnitligt antal anNSatte ..........ccocevireninereeee e 1 1
Antal ansatte, UItIMO ......c.coovieiieceeceece e 1 1
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