PARTNERS

ROESGAARD

Holdingselskabet af 04.11.2016 ApS

Egebjerg Landevej 14, Krogager
7200 Grindsted

CVR-nr. 19 92 25 88

Arsrapport for 2017/18

Opstillet uden revision eller review

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalfor-
samling den 30/11 2018

Kurt Kirkegaard Jensen
Dirigent

ROESGAARD & PARTNERS
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB - SBNDERBROGADE 16 - 8700 HORSENS - WWW.ROESGAARD.DK
TLF:+457562 9999 - CVR-NR: 37 54 31 28



Holdingselskabet af 04.11.2016 ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Ledelsespategning

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse 1. juli 2017 - 30. juni 2018
Balance pr. 30. juni 2018

Egenkapitalopggrelse

Noter til arsrapporten

5205454BRK

Side

11

12



Holdingselskabet af 04.11.2016 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Holdingselskabet af 04.11.2016 ApS
Egebjerg Landevej 14, Krogager
7200 Grindsted
CVR-nr.: 1992 2588
Regnskabsperiode: 1. juli 2017 - 30. juni 2018
Hjemsted: Billund

Direktion Kurt Kirkegaard Jensen, direktgr

Revisor Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Senderbrogade 16
8700 Horsens
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni
2018 for Holdingselskabet af 04.11.2016 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 -

30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grindsted, den 30. november 2018

Direktion

Kurt Kirkegaard Jensen
direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Holdingselskabet af 04.11.2016 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Holdingselskabet af 04.11.2016 ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30.
juni 2018 pa grundlag af Deres bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfg@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 30. november 2018

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Sgren Roesgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33225
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handel, investering og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2017/18 udviser et underskud pa kr. 199.097, og selskabets balance pr.
30. juni 2018 udviser en negativ egenkapital pa kr. 5.648.587.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Der henvises til omtale vedrgrende going concern i arsrapportens note 1.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Holdingselskabet af 04.11.2016 ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindteaegter og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopggrelsen i den
periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsejen-
dom.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betaling-
er af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestromme ved
ejerskab af investeringsejendomme tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktorerne)
fastseettes ejendom for ejendom.

Vardireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre
veerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til kr. 0, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. |
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Holdingselskabet af 04.11.2016 ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes sel-
skabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.
Bruttofortjeneste 69.777 70.684
Vardireguleringer af investeringsaktiver 0 0
Resultat fgr finansielle poster 69.777 70.684
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Finansielle omkostninger 2 (268.874) (170.707)
Resultat for skat (199.097) (100.023)
Skat af arets resultat 3 0 0
Arets resultat (199.097) (100.023)
Overfgrt resultat (199.097) (100.023)

(199.097) (100.023)
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Balance pr. 30. juni 2018
Note 2018 2017
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 880.000 880.000
Materielle anlaegsaktiver 880.000 880.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 0 0
Anlaegsaktiver i alt 880.000 880.000
Periodeafgraensningsposter 5.916 6.588
Tilgodehavender 5.916 6.588
Likvide beholdninger 272.690 200.544
Omsaetningsaktiver i alt 278.606 207.132
Aktiver i alt 1.158.606 1.087.132




Holdingselskabet af 04.11.2016 ApS 10
Balance pr. 30. juni 2018

Note 2018 2017

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 300.000 300.000
Overfgrt resultat (5.948.587) (5.749.490)
Egenkapital 6 (5.648.587) (5.449.490)
Banker 6.462.567 6.193.747
Geeld til tilknyttede virksomheder 301.646 301.646
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 8.981 8.981
Selskabsskat 0 262
Anden geeld 33.999 31.986
Kortfristede galdsforpligtelser 6.807.193 6.536.622
Geaeldsforpligtelser i alt 6.807.193 6.536.622
Passiver i alt 1.158.606 1.087.132
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1
Eventualposter mv. 7
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 8
Neertstaende parter og ejerforhold 9
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11
Egenkapitalopgdrelse
Virksomheds- Overfegrt
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. juli 2017 300.000 (5.749.490) (5.449.490)
Arets resultat 0 (199.097) (199.097)
Egenkapital 30. juni 2018 300.000 (5.948.587) (5.648.587)
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har i 2017/18 realiseret et underskud og selskabets egenkapital er fortsat negativ. Selskabet
har Igbende dialog med selskabets pengeinstitut omkring afvikling af selskabets gaeld og der pagar
forhandlinger med selskabet omkring nedbringelse og afvikling af geelden. Det er ledelsens forventning,
at safremt forhandlinger ender positivt vil selskabets egenkapital vaere reetableret i forbindelse med
arsrapporten for 2018/19.

Ledelsen aflaegger pa ovennaevnte grundlag arsrapporten under forudsaetning af fortsat drift.

2017/18 2016/17
kr. kr.
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 268.874 170.707
268.874 170.707
3  Skat af arets resultat
0 0

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. juli 2017 2.874.982
Kostpris 30. juni 2018 2.874.982
Vardireguleringer 1. juli 2017 (1.994.982)
Verdireguleringer 30. juni 2018 (1.994.982)

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2018 880.000
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Noter til arsrapporten

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Lagerbygning beliggende i Billund kommune.

Dagsveaerdien af investeringsejendom er fastsat pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommens forventede driftsresultat
og et afkastkrav. Ejendommens driftsresultat det seneste ar pa 70 t.kr. forventes at kunne
fastholdes de kommende 10-20 ar, da dette tager hensyn til risiko for tomgang og vedligeholdelse
mv.

Desuden forventer ledelsen at kunne opna et afkast pa 8 %, hvilket ligger pa niveau med det
generelle afkastkrav for industri og logistikejendomme i Trekantsomradet ifglge Colliers
markedspuls for 2. kvartal 2018. Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa
balancedagen og kan primaert henfgres til beliggenhed.

Ejendommen forventes ikke at have alternative anvendelsesmuligheder. Investeringsejendommen
er saledes indregnet til en dagsveerdi pa 880 t.kr.
Forudsaetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Driftsomkostningerne udggr mellem 15 % og 20 % af lejeindtaegten.
Vedligeholdelsesomkostninger udggr mellem 0 % og 5 % af lejeindtaegten.

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. juni 2018 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 7,5 % - 8,5 %. Det kan opggres til 8 %.

Zndringer i skegn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

/Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav (0,50)% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.

Afkastprocent 7,50 8,00 8,50

Dagsveerdi 933.000 880.000 823.000

/Zndring i dagsveerdi 53.000 0 (57.000)
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Noter til érsrapporten
2018 2017
kr. kr.
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2017 200.000 200.000
Kostpris 30. juni 2018 200.000 200.000
Vardireguleringer 1. juli 2017 (200.000) (200.000)
Verdireguleringer 30. juni 2018 (200.000) (200.000)
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2018 0 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
Erhvervs Invest 2016 ApS Billund 100 %

6 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 100 anparter a nominelt kr. 3.000. Ingen anparter er tillagt seerlige

rettigheder.
Der har ikke veeret andringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsrapporten

7 Eventualposter mv.

Selskabet har stillet kaution for fglgende selskabers mellemvaerende med pengeinstitut:
Anpartsselskabet af 28. maj 2009, max. t.kr. 7.800.

Sambeskatning

Modervirksomheden indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne
hafter ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen udggr kr. O pr. 30. juni 2018. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter
og kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabernes haeftelse udggr et stgrre belgb. Koncernen som
helhed hzfter ikke over for andre.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for egen samt datterselskabers mellemvaerende med pengeinstitut har selskabet afgivet
pant i kaputalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig veerdi pa kr. 0.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut, er der tinglyst pantebrev pa t.kr. 1.025 med pant i
bygninger Egebjerg Landevej 16, Krogager med regnskabsmaessig veerdi pa t.kr. 880.

9 Nezertstaende parter og ejerforhold

Ejerforhold

Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mini-
mum 5% af virksomhedskapitalen:

Kurt Kirkegaard Jensen, Egebjerg Landevej 14, Krogager, 7200 Grindsted
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