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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for L.A. Ejendomsinvest af 1997 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Varde, den 30. januar 2020

Direktion:

Gunnar Andersen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i L.A. Ejendomsinvest af 1997 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for L.A. Ejendomsinvest af 1997 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 -
30. september 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

@lgod, den 30. januar 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Ole Christiansen
Registreret revisor
MNE-nr. mne272
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LEDELSESBERETNING
Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 294.061 kr.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa 3.111.618 kr. og en egenkapital pa 693.662 kr.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiinennenneeneeneeneeneenens
Af- 08 NedskrivNiNger.....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiceircreneeaenas

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede

VIFKSOMNEAET .. e ettt er et e eneeans
Nedskrivning af finansielle aktiver...........ccovviiiiiiininnnen.,
Andre finansielle omKkostninger........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiieenanns
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiieieieieeieeieeneeneeneenens

SKat af Arets FeSUILAL. c.eue it ettt eeeeneeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT ...ivuniiiiiiiieeiineeiieeieerineenineennnennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre
Vardis Metode. . .o e
Overfart resultat....ooeeeeeiieiiiiiiiiiiiiriiiiieiiceinrenneeanas

Note

2018/19
kr.

237.893
-95.873
142.020
238.327
0
-68.775
311.572

-17.511

294.061

-187.721
481.782

294.061

2017/18
tkr.

312
-101
211
188
417
-91
-109
-44

-153

-153

-153
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger..

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

Kapitalandele i datter
Gealdsbreve.............

virksomheder....ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn..

Finansielle anlaagsaktiver........c..ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn..

ANLAGSAKTIVER.....

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER................

Note 2019
kr.

2.774.698

11.920

3 2.786.618
0

325.000

4 325.000
3.111.618

0

0

3.111.618

2018
tkr.

2.823
15
2.838
313
325
638
3.476
110
110

3.586
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER Note 2019

kr.
ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode.......... 0
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 568.662
EGENKAPITAL ...ttt iieierereereeseeneeneeneeneeneanees 5 693.662
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 321.000
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiienneeneenenens 321.000
Geeld til realkreditinstitutter.........cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 1.684.170
BaNKLAN ...ouenieiie e 0
DT 0 T01y | - H PP 38.500
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 6 1.722.670
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiiiin... 6 173.000
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenas 12.877
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn... 35.997
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiinniiiinnennnns 49.593
ANden gaeld...oiiiiiii e 102.819
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieieiiiiiiriieieiierenneenennnes 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiniiinnnnnn... 374.286
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....cuutiitiitieeieeeeeeeeeeeeeneeaneannns 2.096.956
PASSIVER. ...ttt e et e e e e eeeeaeeeaeeaaeannennnes 3.111.618

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

2018
tkr.

125
188
87
400
266
266
1.857
34

29
1.920
244
18

21
714
1.000
2.920

3.586
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NOTER
2018/19 2017/18 Note
kr. tkr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017/18: 1)
Skat af arets resultat 2
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiinnenennnns 17.511 44
17.511 44
Materielle anlaegsaktiver 3

Andre anlag,
Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar
Kostpris 1. oktober 2018.....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeieeenneenen, 4.534.665 17.444
I (o 1y S PP 42.592 0
Kostpris 30. september 2019........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieann, 4.577.257 17.444
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018.......cccevviiiiiiiiniiinnenen. 1.710.507 2.035
Arets afsKrVNINGEr ....uieiiieiii e, 92.052 3.489
Af- og nedskrivninger 30. september 2019.............c...ccc.eeee. 1.802.559 5.524
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2019..................... 2.774.698 11.920
Finansielle anlaegsaktiver 4
Kapitalandele i
datter-
virksomheder Geeldsbreve
Kostpris 1. oktober 2018.....ccviiiiiiiiiiiiiiiiieiieeieeenneenen, 125.000 0
(o= 1y S PP 0 325.000
F i T | o« R PP -125.000 0
Kostpris 30. september 2019........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiniennenn, 0 325.000
Opskrivninger 1. oktober 2018......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieend 187.721 0
Udloddet resultat .....cooeeieiiieiiiiiiiiiiiiiiiiii e, -187.721 0
Opskrivninger 30. september 2019........ccceevvviiiiiiiiinennnnnn. 0 0

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2019..................... 0 325.000
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NOTER
Egenkapital

Anpartskapital
Egenkapital 1. oktober 2018.... 125.000

Tilgang/afgang af egenkapital
ved fusion og keb af virksom-

Overfgrsel til/fra andre poster.
Forslag til resultatdisponering..

Egenkapital 30. september
2019, i 125.000

Langfristede gaeldsforpligtelser
30/9 2019
geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter... 1.857.170

Banklan........c.oveeeeninennnnnen. 0
Deposita....cceeeviiiiiiiinnnnnnnn.. 38.500
1.895.670

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Reserve for
nettoop-
skrivning

efter indre

veerdis
metode

0

187.721
-187.721

Afdrag
naeste ar

173.000
0
0

173.000

Overfort Forslag til
overskud udbytte

216.145 450.000

58.456  -450.000
-187.721
481.782

568.662 0

Restgaeld 30/9 2018
efter 5 ar geldi alt

985.000 2.028.983
0 106.000
0 28.500

985.000 2.163.483

11

Note

5
| alt
791.145
-391.544
294.061
693.662

6
Kortfristet
del primo
172.000
72.000
0
244,000

7

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter stor 1.684.170 kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 2.774.698 kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 1.200.000 kr., der giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger samt gvrige materielle anlaegsaktiver. Heraf er ejerpantebreve pa

1.200.000 kr. deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for L.A. Ejendomsinvest af 1997 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Selskabet er med virkning fra 1. oktober 2018 fusioneret med moderselskabet G.A.2 Holding ApS.
Sammenligningstallene er tilrettet.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms.

Hvor der leveres produkter med hgj grad af individuel tilpasning, foretages indregning i
nettoomsaetningen i takt med, at produktionen udferes, hvorved omsaetningen svarer til salgsvaerdien
af arets udfarte arbejder (produktionsmetoden). Denne metode anvendes, nar de samlede indtaegter og
omkostninger pa kontrakten og faerdiggerelsesgraden pa balancedagen kan skgnnes palideligt, og det er
sandsynligt, at de gkonomiske fordele vil tilga selskabet.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler mv.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 40 ar 15 %
oL PPN 10 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn., 5ar 0-30 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter den indre vaerdis
metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger anskaffelsesvaerdien.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke associerede virksomheders underbalance.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



