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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016 for DS Bolig Kerteminde A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

L edel sen anser fortsat betingelserne for at fravadge revision som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kerteminde, den 28/10/2016

Direktion

Jens Peter Henriksen

Bestyrelse
TineLang Jens Peter Henriksen
Helle Vivian Henriksen CamillaHenriksen
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i DS Bolig Kerteminde A/S

Vi har opstillet &rsregnskabet for DS Bolig K erteminde A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 — 30. juni 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med I SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrearende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, 28/10/2016

Finn Heffner

Registreret revisor, FSR - danske revisorer

HOFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
CVR: 76637415
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
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Selskabets aktiviteter er at gje og udlege beboel ses- og erhvervsgjendomme samt at investere i vaardipapirer.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat har vagret prasget af den fortsatte ombygning af selskabets ejendomme samt udsvingene i

udviklingen pa de finansielle markeder.

Omsagningen pa huslgjeindtaggter vil vaare fortsat stigende efter yderligere investeringer i ejendomme og

faadiggerelse af igangvaaende projekter.

Ledelsen er tilfreds med arets resultat, som far finansielle poster og skat andrager kr. 2.865.070.

Der forventes uaandret indtjening i det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Hoved- og nggletal

2015/16 2014/15 2013/14 2012/13 201112
tkr. tkr. tkr. tkr. tkr.
Hovedtal
Nettoomsagtning 8.510 6.822 6.166 5.836 5.332
Bruttoresultat 5.816 4.464 4.003 3.893 3.443
Resultat far skat 3.253 2.999 5.648 2.620 988
Aretsresultat 2.865 2.708 4.773 2.508 683
Balancesum 172.119 146.481 159.044 150.238 146.302
Materielle anl ssgsaktiver 114.914 114.679 152.497 148.250 144.479
Egenkapital 69.338 67.974 65.865 61.981 59.281
Nggletal
Overskudsgrad 46% 36% 37% 45% 13%
Indeks for nettoomsagtning 160% 127% 115% 109% 100%
Bruttomargin 66% 65% 65% 67% 64%
Afkastgrad 2% 2% 1% 1% 0%
Soliditetsgrad 40% 46% 41% 41% 40%
Egenkapitalforrentning 5% 4% 9% 4% 2%
Gennemsnitligt antal ansatte 5 4 4 3 3
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmel ser for klasse C-virksomheder.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som tidligere &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs.

Va utakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta omregnestil balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaddspostens
opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Anlaggsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopger else

Bruttoresultat
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsadning fralejeindtesgter, omkostninger til drift af g endomme samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at Iejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger m.v.
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Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme males til en skannet dagsveardi. Maingen sker efter den afkastbaserede metode,
hvor udgangspunktet tages i det budgetterede resultat for det kommende ar korrigeret for udsving, der
karakteriseres som vagende enkeltstdende haandelser. Afkastkravet fastsadtes ud fra markedsforholdene for
gjendommene. | aret er anvendt en afkastprocent pa 4,85 %.

Omkostninger, der tilfarer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer g endommenes fremtidige afkast, tillasgges

anskaffel sessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer investeringsejendommene nye eller
forbedrede egenskaber, omkostningsfaresi resultatopgerel sen under gjendomsomkostninger.

| nvesteringsejendommene har en begramset levetid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som
investeringsejendommene foraddes, afspejlesi investeringsejendommenes | gbende maling til dagsveerdi.
Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Tekniske anlaag og maskiner samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

K ostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pade
enkelte bestanddele er forskellige.

Der forventes lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstid.
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 3 - 10 &r.

Aktiver med en kostpris paunder kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre eksterne omkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder malestil indre vaardi.

@vrige vaadipapirer indregnet under anlaagsaktiver males til dagsveadi (berskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
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reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte
Foresl aet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtel ser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler, der med balancedagens lovgivning vil vaare gaddende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af aandringer i
skattesatser indregnesii resultatopgerel sen. For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser, som omfatter gadd til kreditinstitutter og leverandergadd, indregnes ved
l&neoptagel se til kostpris svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfagende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2015 -

Bruttor esultat

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtasgter
@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat far skat
Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

1

30. jun 2016

2015/16
kr.

Note

- 5.816.408

-1.766.223
-71.514

3.978.671

s 2.548.228
1.072.982
s -4.346.616

3.253.265
2 -388.195
2.865.070

- 600.000
e 900.000
1.365.070

2.865.070
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2014/15
kr.

4.463.591
-1.904.084
-89.056

2.470.451

2.428.181
3.346.790
-5.246.598

2.998.824
-290.549
2.708.275

600.000
0
2.108.275

2.708.275
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Balance 30. juni 2016

Aktiver
Note 2015/16 2014/15
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME ........ccvcveeiie i e 144.801.001 114.487.240
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar ..........cccoceecvvvenienienens 113.384 191.565
Materielle anlasgsaktiver i alt .......cccoovveevieviece e, 3 144.914.385 114.678.805
Kapitalandele i associerede virksomheder ..........coccoveviiiienienen. 15.166.948  14.394.908
Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........ccoovieiiiiiiiine 10.868.271  16.458.470
Finansielle anlaagsaktiver i alt ... 26.035.219  30.853.378
Anlaagsaktiver T alt ..o 170.949.604 145.532.183
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......ccoocvvvevvecenenne 54.795 69.122
Udskudte SKatteaktiVer ..o 565.163 562.494
Tilgodehavende SKat ..........cccceverererene e 0 36.495
Andretilgodehavender ... 413.300 60.592
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse .............. 4 0 0
Tilgodehavender i alt .......ccooviieiicie e 1.033.258 728.703
Likvide beholdninger ..o 136.723 220.131
OmsaatnNingSaKtIVEr T alt ..o 1.169.981 948.834
AKLIVEN T @T oo 172.119.585 146.481.017
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Balance 30. juni 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccccoeiiiiiieceee e

Overfert resultat .....................
Fordlag til udbytte ..................

Egenkapital i alt ...................
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ........ccoccueneee
M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SIKIMNG .occeecveeerieeiennns
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeaf gramsningsposter

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note 2015/16
kr.

500.000

68.238.454

600.000

69.338.454
82.313.814
82.313.814

1.472.757
14.955.582
2.549.174
429.503
515.661

488.339

41.335
14.966

20.467.317

102.781.131

172.119.585
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2014/15
kr.
500.000
66.873.484
600.000

67.973.484
51.524.110
51.524.110

864.507
17.525.538
1.959.745
11.457
162.569

6.438.778

0
20.829

26.983.423

78.507.533

146.481.017
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lon og gager

Sociae bidrag

Pensionsbidrag

@vrige pensona eomkostninger

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedragrende tidligere ar

Side 13 af 14

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
1.417.935 1.660
35.121 35
188.790 48
124.376 160
1.766.223 1.904
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
389.525 240
-2.269 44
1.339 5
388.195 290
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Andre

Investerings-gendomme driftsmidler
mv.
kr. Kr.
Kostpris primo 114.487.239 468.315
Tilgang 30.313.761 56.400
Afgang 0 -84.766
Kostprisultimo 144.801.000 439.949
Opskrivninger primo 0 0
Arets opskrivning 0 0
Opskrivninger ultimo 0 0
Af- og nedskrivning primo 0 -276.750
Arets af skrivning 0 -71.514
Tilbagefersel ved afgang 0 21.699
Af- og nedskrivning ultimo 0 -326.565
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 144.801.000 113.384

| nvesteringsejendommene er vaadiansat ud fra et afkast pa 4,85 %.

Offentlig gendomsvurdering kr. 77.198.460.

4. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager e og ledelse

Selskabet har i drets |gb udbetalt et ulovligt aktionaalan. Lanet er tilbagebetalt og forrentet.

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Leasingforpligtelse: 7 maneder akr. 2.563

6. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikker hed

Til sikkerhed for gadd i realkreditinstitutter og Grundejernes Investeringsfond kr. 83.786.571 er
der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30.06.16 udger kr.
144.801.000.

Til sikkerhed for mellemvaarende med pengeinstitut er der givet handpant i veerdipapirer kr.
26.035.219 samt gjerpantebrev i ggendomme kr. 1.350.000 og pantssgtning af afkastkonto kr.
34.796.
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