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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for EM
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 6. juni 2016

Direktion

5‘} v///é" f_é"f"—"‘ '

Enk Matthiesen
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til anpartshaverne i EM Ejendomme ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EM Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Vi henviser til &rsrapportens note 5 om usikkerhed ved indregning eller méling samt til note 6 om
udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 6. juni 2016

BUUS JENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

P S

Arne Serensen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet EM Ejendomme ApS
Hovmarken 63 Fleng
2640 Hedehusene
CVR-nr.: 19 87 65 00
Stiftet: 24. januar 1997
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Erik Matthiesen
Revision BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Udlejning af fast ejendom.

Uszdvanlige forhold

Der har ikke veret nogen usedvanlige forhold, der kunne have haft indflydelse pé arsrapporten for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Som folge af den igangvarende kreditkrise med deraf afledte begrensede finansieringsmuligheder
fungerer markedet for projektejendomme ikke effektivt. Vurderingen af selskabets projektejendom, der
er vaerdiansat til skennet handelsveerdi, er derfor forbundet med usikkerhed. Da den endelige vurdering
afhanger af markedet pa projektafslutningstidspunktet kan der vare afvigelser fra den i &rsrapporten
fastsatte vaerdi i sével positiv som negativ retning, og disse afvigelser kan vaere vasentlige.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 166.929 mod 214.354 sidste 4r. Det ordinare resultat efter skat udger
-127.354 mod -130.377 sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for ikke tilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for regnskabsaret 216, idet selskabet forventer at atheende
dele af selskabets ejendomme.

Selskabets direktion har givet tilsagn om at tilfere likviditet, s&fremt dette métte vise sig pakravet. Det er
herefter ledlesens opfattelse, at selskabets likviditet er tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EM Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. [ resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ndrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflzegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, zendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belagb, der vedrerer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og med tilleg af
foretagne opskrivninger. Afskrivninger er foretaget over forventet brugstid. Bygninger afskrives over 40
ar.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 40 &r

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes p&
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne haefter EM Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn
svarer til 1anets restgeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 166.929 214.354
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -265.428 -265.428
Driftsresultat -98.499 -51.074

2 Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 491 0
4 Qvrige finansielle omkostninger -157.685 -156.290
Resultat for skat -255.693 -207.364
3 Skat af 4rets resultat 128.339 76.987
Arets resultat -127.354 -130.377
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -127.354 -130.377
Disponeret i alt -127.354 -130.377
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaxegsaktiver
5 Grunde og bygninger 9.753.576 10.019.003
Materielle anlagsaktiver i alt 9.753.576 10.019.003
Anlaegsaktiver i alt 9.753.576 10.019.003
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 12.772 12.282
Andre tilgodehavender 1.698 1.698
Tilgodehavender i alt 14.470 13.980
Likvide beholdninger 6 6
Omsatningsaktiver i alt 14.476 13.986
Aktiver i alt 9.768.052 10.032.989
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 125.000 125.000
7 Reserve for opskrivninger 7.205.904 7.205.904
8 Overfort resultat -2.377.872 -2.250.517
Egenkapital i alt 4.953.032 5.080.387
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 406.450 534.666
Hensatte forpligtelser i alt 406.450 534.666
Gezldsforpligtelser
9 Geld til realkreditinstitutter 664.715 744.715
Langfristede geldsforpligtelser i alt 664.715 744.715
Kortfristet del af langfristet geeld 80.000 78.313
Geld til tilknyttede virksomheder 3.593.855 3.479.785
11 Selskabsskat 0 123
Anden gzld 70.000 115.000
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 3.743.855 3.673.221
Geeldsforpligtelser i alt 4.408.570 4.417.936
Passiver i alt 9.768.052 10.032.989
EM Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 11



Noter

1.  Personaleomkostninger

2015

2014

Selskabet har ikke haft ansat personale i regnskabséiret. Selskabets drift har veret varetaget af

direkteren, som ikke har modtaget vederlag herfor.

2.  Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtegter fra tilknyttet virksomhed 1 491 0
491 0
3.  Skat af drets resultat

Skatterefusion til sambeskattede selskaber 0 123
Arets regulering af udskudt skat -128.216 -77.110
Regulering af tidligere &rs skat -123 0
-128.339 -76.987

4.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 138.699 134.964
Andre finansielle omkostninger 18.986 21.326
157.685 156.290
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

5.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2015 3.638.195 3.638.194
Kostpris 31. december 2015 3.638.195 3.638.194
Opskrivninger 1. januar 2015 9.441.418 9.441.418
Opskrivninger 31. december 2015 9.441.418 9.441.418
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 -3.060.609 -2.795.181
Arets afskrivninger -265.428 -265.428
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 -3.326.037 -3.060.609
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 9.753.576 10.019.003

Som folge af den igangvarende kreditkrise med deraf afledte begrensede finansieringsmuligheder
fungerer markedet for projektejendomme ikke effektivt. Vurderingen af selskabets projektejendom,
der er veerdiansat til skennet handelsverdi, er derfor forbundet med usikkerhed. Da den endelige
vurdering afhanger af markedet pa projektafslutningstidspunktet kan der vaere afvigelser fra den i
arsrapporten fastsatte vaerdi i sdvel positiv som negativ retning, og disse afvigelser kan vare
vasentlige.
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 125.000 125.000
125.000 125.000

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Arets resultat kr. -130.377 er ikke tilfredsstillende og lavere end forventet.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for regnskabsaret 2015, idet selskabet forventer at
athande dele af selskabets ejendomme.

Selskabets direktion har givet tilsagn om at tilfere likviditet, sdfremt dette matte vise sig pakraevet.
Det er herefter ledelsens opfattelse, at selskabets likviditet er tilfredsstillende.

7.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2015 7.205.904 7.205.904
7.205.904 7.205.904

8. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2015 -2.250.518 -2.120.140
Arets overforte overskud eller underskud -127.354 -130.377
-2.377.872 -2.250.517

9. Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 744.715 823.028
Heraf forfalder inden for 1 ar -80.000 -78.313
664.715 744.715
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
10. Ge=ldsforpligtelser
Afdrag Restgzld Gzld i alt Gzld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geld til
realkreditinstitutter 80.000 0 744.715 823.028
80.000 0 744,715 823.028
11. Selskabsskat
Tilgodehavende selskabsskat 1. januar 2015 -123 0
Regulering af tidligere &rs skat 123 0
Skyldig skatterefusion til sambeskattede selskaber 0 123
0 123
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