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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for K/S VALLENSB/ZAKVEJ. GLOSTRUP SYD.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 16. juli 2021

Direktion:

Steen Johansen Karsten Greve Bolding
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af K/S VALLENSBZAKVEJ. GLOSTRUP SYD

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S VALLENSBZAKVEJ. GLOSTRUP SYD for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgagrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 16. juli 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33723
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommen Vallensbakvej 44,
Glostrup Syd.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ejendommen er solgt pr. 1. oktober 2020 og herefter er selskabet uden aktivitet.

Selskabet har realiseret et underskud pa 483 tkr. mod et underskud pa 488 tkr. sidste ar.

Likviditet og kapitalforhold
Selskabet har i 2020 afhaendet sin ejendom i Vallensbaek, hvilket har medfart en realiseret gevinst pa
646 tkr., som er indregnet under andre driftsindtaegter.

Det realiserede resultat for 2020 udger et underskud pa 483 tkr. samt en negativ egenkapital pa 289
tkr. efter udlodning til investorerne.

Selskabets kortfristede gaeldsforpligtelser udger 402 tkr. excl. gaeld til komplementaren. Det likvide
beredskab ultimo 2020 udger 527 tkr. og der er saledes umiddelbart likviditet til at kunne afregne
selskabets forpligtelser i takt med de forfalder inklusive det afsatte belab til udbedring af fejl og
mangler vedrgrende den solgte ejendom.

Som det fremgar under noten til eventualforpligtelser er der rettet et krav pa 2 mio. kr. mod selskabet
vedragrende den solgte ejendom - et krav, som selskabet bestrider. Der henvises til omtalen heraf under
den tilhgrende note.

Safremt selskabet matte blive demt til at betale det samlede krav pa 2 mio. kr. eller et belgb der
overstiger det afsatte, vil der ikke vaere likviditet hertil i selskabet. Det er imidlertid ledelsens
opfattelse, at kravet pa 2 mio. kr. langt overstiger, hvad afhjalpningen skal koste og forventer saledes
at det hensatte belgb er tilstraekkeligt, saledes selskabet vil kunne afvikle sine forpligtelser i takt med
de forfalder og samtidig, nar sagen mellem selskabet og kaber af ejendommen er afsluttet kunne
afvikle selskabet solvent.

Skulle der mod forventning blive tale om et belgb stgrre end det afsatte vil investorerne blive
opkraevet herfor.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.



|IBDO

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

U6 oYa [a [ A I 1= TP
Overfart resultat......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirreeeaeeeaanens

FALT. e

2020
kr.

292.558

-360.017

-67.459

-415.756

-483.215

3.447.564

-3.930.779

-483.215

2019
kr.

246.107

-477.413

-231.306

-256.767

-488.073

0
-488.073

-488.073
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Tilgodehavende hos leJere....ccouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeaee,
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens
|7 [ (=) P

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER. ...

PASSIVER

Kommanditistindbetalinger........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienee,
Overfart overskud........c.ooeviieiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ..ottt

D (=T | | PP
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiin...

Gaeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i iiiieeiieeeaas
Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvviviniiiiiiiiinininn...
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn...
ANden Gaeld...coinneiiii i e et e aes
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvviiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Likviditet og kapitalforhold

Medarbejderforhold

Note

2020
kr.

526.908

530.218

530.218

745.900

-1.035.399

-289.499

0
0

0

0

47.000
772.717
819.717

819.717

530.218

2019
kr.

15.163.994
15.163.994

15.163.994
121.629
102.276

2.917
226.822
0
226.822

15.390.816

745.900
2.895.380

3.641.280

8.331.372
8.331.372

1.532.115
481.474
90.912
1.313.663
3.418.164

11.749.536

15.390.816
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Kommanditi: Overfort
tindbetalinger overskud I alt
Egenkapital 1. januar 2020.......cceeieineiiiniiiieiiiieie e 745.900 2.895.380 3.641.280
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, -3.930.779 -3.930.779
Egenkapital 31. december 2020..........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiniennnnnns, 745,900 -1.035.399 -289.499

Selskabskapitalen er i arets lgb nedsat med 3.629.879 kr. og andrager pr. 31. december 2020
0 kr.

Restindskudsforpligtelsen udgar 10.000 kr.

Selskabskapitalen er tegnet af 9 kommanditister.



|IBDO

NOTER

Seerlige poster
Selskabet har i 2020 afhaendet sin ejendom i Vallensbaek, hvilket har medfert en realiseret
gevinst pa 646 tkr., som er indregnet under andre driftsindtaegter.

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger

Kostpris 1. Januar 2020.....cceeeiiieeteeieiiieeeeeeeeinneeeeeeeensunseeeesssnnnseesesaanns 30.321.169

F N T L o T« S PP PP -30.321.169

Kostpris 31. december 2020.........c.coitiiitiiieerneeaneeeneeaneeeneeeneeeneeaneeannens 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020......cccitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 15.157.175

Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver..........ccovveveveneeninenenen.. -15.517.192

Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiiei ittt e e ene e 360.017

Af- og nedskrivninger 31. december 2020.........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien 0

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..........ccocviiiiiiiiiiiiiiiiininennnen. 0
Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2020 Afdrag Restgeld 31/12 2019

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

DLR Kredit..coeeiereerieinieieniinniieneeeneeannenns 0 0 0 8.812.846

0 0 0 8.812.846

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

| forbindelse med salget af kommanditselskabets ejendom, beliggende Vallensvaekvej 44, 2625
Vallensbaek har kgber af ejendommen stavnet selskabet for 2 mio. kr. med tilleeg af
saedvanlig porcesrente vedrgrende fejl og mangler pa ejendommen, der relaterer sig til
brandgodkendelse og el-installationer samt tabt lejeindtaegt afledt af disse fejl og mangler.
Udfaldet af sagen afventer et kommende syn og sken. Med hensyn til brandforhold er der
uomtvisteligt forhold, som selskabet skal betale for, men der er ikke enighed med kgber
omkring relevante afhjaelpningstiltag og starrelsen pa afhjaelpningsafgifterne. Selskabet har
tilbudt keber en kontant betaling til afhjaelpning, som der er hensat til i regnskabet, men pa
nuvaerende tidspunkt har keber afslaet.

Nar den omtalte syn- og skensforretning er foretaget, er det muligt mere praecist at udtale sig
om det sandsynlige udfald af sagen. Pa nuvaerende tidspunkt beror de med sagen forbundne
udgifter i haj grad pa det videre forlgb, herunder den kommende syn- og skansforretning samt
hvordan sagen afsluttes og om selskabet skal yde ksber en stgrre kompensation end der pa
nuvaerende tidspunkt er hensat til i regnskabet. Det er ikke for naervaerende muligt, at give et
realistisk estimat herpa.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

11

Note
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NOTER

Likviditet og kapitalforhold

Selskabet har i 2020 afhaendet sin ejendom i Vallensbaek, hvilket har medfert en realiseret
gevinst pa 646 tkr., som er indregnet under andre driftsindtaegter.

Det realiserede resultat for 2020 udger et underskud pa 483 tkr. samt en negativ egenkapital
pa 289 tkr. efter udlodning til investorerne.

Selskabets kortfristede gaeldsforpligtelser udger 402 tkr. excl. gaeld til komplementaren. Det
likvide beredskab ultimo 2020 udger 527 tkr. og der er saledes umiddelbart likviditet til at
kunne afregne selskabets forpligtelser i takt med de forfalder inklusive det afsatte belgb til
udbedring af fejl og mangler vedrgrende den solgte ejendom.

Som det fremgar under noten til eventualforpligtelser er der rettet et krav pa 2 mio. kr. mod
selskabet vedrarende den solgte ejendom - et krav, som selskabet bestrider. Der henvises til
omtalen heraf under den tilhgrende note.

Safremt selskabet matte blive demt til at betale det samlede krav pa 2 mio. kr. eller et belgb
der overstiger det afsatte, vil der ikke vaere likviditet hertil i selskabet. Det er imidlertid
ledelsens opfattelse, at kravet pa 2 mio. kr. langt overstiger, hvad afhjalpningen skal koste
og forventer saledes at det hensatte belgb er tilstraekkeligt, saledes selskabet vil kunne
afvikle sine forpligtelser i takt med de forfalder og samtidig, nar sagen mellem selskabet og
keber af ejendommen er afsluttet kunne afvikle selskabet solvent.

Skulle der mod forventning blive tale om et belgb starre end det afsatte vil investorerne blive
opkraevet herfor.
Medarbejderforhold

Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 2 2

Selskabets ansatte omfatter direktionen, der i regnskabsaret har modtaget 100 tkr. i
konsulentvederlag. Vederlaget indgar i andre eksterne omkostninger.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S VALLENSBZKVEJ. GLOSTRUP SYD for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Da selskabet er personligt ejet, indgar det skattemaessige resultat af selskabet i selskabsdeltagernes
samlede indkomst- og formueforhold vedrarende regnskabsaret. Arets indkomstskatter indregnes ikke i
resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 50 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt skat i
balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
vaerdi af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



