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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for K/S
Vallensbaekvej, Glostrup Syd.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 24. februar 2016

Daglig ledelse

Peter Egede Gregnbech Steen Johansen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i K/S Vallensbaekvej, Glostrup Syd

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Vallensbakvej, Glostrup Syd for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "Usikkerhed
ved going concern” og ledelsesberetningens afsnit "Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold", hvori
ledelsen redegar for vaesentlig usikkerhed om selskabets evne til at fortsaette driften, da det endnu er
usikkert om der opnas de nadvendige kreditfaciliteter i 2016. Ledelsen vurderer dog, at investorerne
tilforer selskabet den fornaedne likviditet eller stiller den nedvendige sikkerhed til radighed for en
opskrivning af kreditrammen, og aflaegger i overensstemmelse hermed arsregnskabet under
forudsaetning om selskabets fortsatte drift.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 24. februar 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommen Vallensbakvej 44,
Glostrup Syd.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket aendringer i selskabets aktivitetsomrader i regnskabsaret.

Selskabet har realiseret et resultat pa -518 tkr. mod et underskud sidste ar pa 1.755 tkr.

Selskabets ejendom pa Vallensbaekvej i Glostrup star tom fra medio maj 2015. Ejendommen forsgges
solgt gennem maegler.

Det er endnu ikke lykkedes at finde en kgber til ejendommen, og ejendommens drift giver lgbende et
underskud, der ikke kan indeholdes i de kreditrammer, der er stillet til radighed fra Middelfart
Sparekasse. Ledelsen vurderer lgbende likviditetsbehovet i selskabet, og det vurderes at nuvaerende
kreditrammer i Sparekassen kan raekke frem til 30. juni 2016.

Safremt ejendommen ikke er solgt inden, er det ledelsens opfattelse at selskabets investorer vil tilfgre
selskabet den forngdne likviditet eller stille de ngdvendige sikkerheder til radighed for en opskrivning
af kreditrammerne. Ledelsen har opgjort det samlede likviditetsbehov til 1,2 mil.

Der forventes saledes ikke, at der i lgbet af aret kommer likviditetsmaessige udfordringer der ikke kan
honoreres. Ledelsen aflaegger i overensstemmelse hermed regnskabet efter de principper, der gaelder
for selskaber i fortsat drift.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Vallensbaekvej, Glostrup Syd for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der udgiftsferes ikke skat i
resultatopgorelsen. Arets resultat medregnes ved opgerelsen af skattepligtig indkomst hos
selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens almindelige regler.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt skat i
balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
vaerdi af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31.

BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiiii e e e
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinannen,

ARETS RESULTAT....ivuniiiiiiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

DECEMBER

2015
kr.

1.307.512

-1.694.200

-386.688

-131.558

-518.246

181.818
-700.064

-518.246

2014
kr.

3.092.321

-4.683.244

-1.590.923

-163.896

-1.754.819

1.272.727
-3.027.546

-1.754.819
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.......cvvviiiiiiiiiiiiiirenneenenns
Materielle anlaegsaktiver............ccoovviiiiiiiiiinnn.

ANLAGSAKTIVER......ccoiiiiiiiiiiiiin

(1747 (o (=] SRS
OMSZETNINGSAKTIVER.....cootiiiiiiiiiiiiiiiiineennns

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Kommanditistindbetalinger.........cccoeveiiiiiiiiiinnennns
Overfart overskud......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen,

EGENKAPITAL ...t

NYKredit...oooiiiiiiiii s
Langfristede geeldsforpligtelser...........................

Kortfristet del af langfristet gaeld...........ccevenienan
Geeld til pengeinstitutter......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiennn,
Anden gaeld...cooniiiiiniiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........................
G/ELDSFORPLIGTELSER.....ccciiiiiiiiiiieeieeneenenne,

PASSIVER......coirii

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved going concern

Note

2015
kr.

15.805.800
15.805.800

15.805.800

30.058
30.058

0

30.058

15.835.858

745.900
7.233.893

7.979.793

5.287.318
5.287.318

1.111.099
1.101.348
356.300
2.568.747
7.856.065

15.835.858

10

2014
kr.

17.500.000
17.500.000

17.500.000

0
0

215.077

215.077

17.715.077

745.900
7.933.957

8.679.857

6.407.363
6.407.363

1.098.459
0
1.529.398
2.627.857
9.035.220

17.715.077
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NOTER
Egenkapital

Kommanditist- Overfort

indbetalinger overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2015....c.cviiiiiiiiiiiiiiiiinieennenn, 745.900 7.933.957 8.679.857
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeevevenen.. -700.064  -700.064
Egenkapital 31. december 2015..........cccevvvvniininnennns 745,900 7.233.893 7.979.793

Selskabskapitalen er i arets lgb nedsat med 700.064 kr. og andrager pr. 31. december 2015
7.989.793 kr.

Restindskudsforpligtelsen udgar 10.000 kr.

Selskabskapitalen er tegnet af 9 kommanditister.

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Nykredit......coooviiiiiiiiiiinnni, 7.505.822 6.398.417 1.111.099 836.064
7.505.822 6.398.417 1.111.099 836.064

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 6.398 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr 15.806 tkr

Til sikkerhed for engagement med Middelfart Sparekasse er afgivet falgende:
Ejerpantebrev 7.981.000 kr. i ejendommen Vallensbaekvej 44, Vallensbaek.

11

Note
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NOTER

Usikkerhed ved going concern
Selskabet har realiseret et resultat pa -518 tkr. mod et underskud sidste ar pa 1.755 tkr.

Selskabets ejendom pa Vallensbaekvej i Glostrup star tom fra medio maj 2015. Ejendommen
forsages solgt gennem maegler.

Det er endnu ikke lykkedes at finde en kaber til ejendommen, og ejendommens drift giver
labende et underskud, der ikke kan indeholdes i de kreditrammer, der er stillet til radighed
fra Middelfart Sparekasse. Ledelsen vurderer labende likviditetsbehovet i selskabet, og det
vurderes at nuvaerende kreditrammer i Sparekassen kan rakke frem til 30. juni 2016.

Safremt ejendommen ikke er solgt inden, er det ledelsens opfattelse at selskabets investorer
vil tilfare selskabet den fornadne likviditet eller stille de nadvendige sikkerheder til radighed
for en opskrivning af kreditrammerne. Ledelsen har opgjort det samlede likviditetsbehov til
1,2 mil.

Der forventes saledes ikke, at der i lgbet af aret kommer likviditetsmaessige udfordringer der
ikke kan honoreres. Ledelsen aflaegger i overensstemmelse hermed regnskabet efter de
principper, der gaelder for selskaber i fortsat drift.

12

Note



