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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 for K/S VALLENSB/ZAEKVEJ. GLOSTRUP SYD.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 5. juli 2019

Direktion:

Steen Johansen Karsten Greve Bolding
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af K/S VALLENSBZAKVEJ. GLOSTRUP SYD

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S VALLENSBZAKVEJ. GLOSTRUP SYD for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedregrende fortsat drift

Vi gar opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsatte driften. Vi henviser til noten "Usikkerhed ved going concern” i arsregnskabet,
hvoraf fremgar, at det for indevaerende er usikkert, om der opnas de ngdvendige udvidelser af
kreditrammerne samt indbetalinger fra selskabets investorer til finansiering af driften, men at det er
ledelsens vurdering, at en sadan udvidelse og indbetalinger vil blive opnaet, hvorfor arsregnskabet i
overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af selskabets fortsatte drift. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gagre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 5. juli 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33723
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommen Vallensbakvej 44,
Glostrup Syd.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket aendringer i selskabets aktivitetsomrader i regnskabsaret.

Selskabet har realiseret et underskud pa 785 tkr. mod et underskud sidste ar pa 1.672 tkr.

Selskabets ejendom har staet tom siden maj 2015. | de sidste par ar har ledelsen arbejdet med
genudlejning af ejendommen, hvilket er lykkedes, idet ca. 70% af ejendommen er genudlejet pa
balancedagen.

Ledelsen har i konsekvens heraf udarbejdet nye budgetter, der udviser et underskud for afskrivninger
pa 166 tkr. i 2019.

For at kunne finansiere driften i 2019 samt afvikling af de kortfristede gaeldsforpligtelser har ledelsen
opgjort, at der er behov for yderligere likviditetstilfarsel i niveauet 650 tkr.

Det er ledelsens forventning, at et sadant Llikvidationsbehov vil kunne indhentes hos selskabet
pengeinstitut eller ved indbetalinger fra investorerne eller en kombination heraf, henset til at
selskabets udlejningsprocent nu er stigende og udviklingen positiv.

Med udgangspunkt i ovenstaende aflaegger ledelsen hermed regnskabet efter de principper, der gaelder
for selskaber i fortsat drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31.

BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee,
Af- 0g NedskrivNinger......oouiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiii et

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen.

ARETS RESULTAT...cviniiiiiiineeiineeiineeiieerieerineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirreeeaeeeaanens

FALT. e

DECEMBER

Note 2018
kr.

32.618

-474.804

-442.186

94
-343.375

-785.467

-785.467

-785.467

2017
kr.

-933.962

-447.478

-1.381.440

0
-290.752

-1.672.192

-1.672.192

-1.672.192
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger.......c.coeviviiiiiiiininnn.
Materielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER.....cotiiiiiiiiiiiiiiiiieinns
Tilgodehavende hos lejere
Andre tilgodehavender
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn
Tilgodehavender..........cccccvviiiiiininn.n.
Likvider....ccooiiiiiiiiiiiiiiieiereeeeeeeaees
OMSZETNINGSAKTIVER......oitiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes

AKTIVER.....ciiiiiiiii

PASSIVER

Kommanditistindbetalinger........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienee,
Overfort overskud.........cccoeveiiieiiiiiinnn...

EGENKAPITAL ....cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiinenes

DLRKredit....cveeiiiniiiiiiiiiiiiiiiiieeeen
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Geeld til pengeinstitutter
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Andengaeld....cccoviviiiiiiiiiiiiiiiiiieeaes
Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER.......cccoiiiii

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved going concern

Medarbejderforhold

Note 2018
kr.

15.500.509
1 15.500.509

15.500.509
92.511
110.115
2.188
204.814
10.000
214.814

15.715.323

745.900
3.383.454

2 4.129.354

8.809.412
3 8.809.412
3 480.894
847.401
94.874
1.353.388
2.776.557
11.585.969
15.715.323
4
5
6
7

2017
kr.

15.210.179
15.210.179

15.210.179
24.041
147.116

0

171.157

0

171.157

15.381.336

745.900
4.168.921

4.914.821

4.514.062
4.514.062

584.544
4.474.453
187.035
706.421
5.952.453

10.466.515

15.381.336
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NOTER

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. Januar 2018......ceeueeirieiieieirenneeeeneerenneerenneerenneesonnees
B 107 o T« S PP
Kostpris 31. december 2018.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeaaen

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018.....ccceveiiiiiiiiiiiiireirerenneenennnss
Arets afsKrVIINGEr ....vuieiiieii e aea e
Af- og nedskrivninger 31. december 2018...........ccceviiiiiiiiininnnne.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018............ccocvvviiinenn...

Egenkapital
Kommanditi:
tindbetalinger
Egenkapital 1. januar 2018......ccvviriiiiiiiiiiiiiniinenennn, 745.900
Forslag til resultatdisponering.........ccccoeeiiiiiiiiinennnn,
Egenkapital 31. december 2018..........ccccevviiininnnen.. 745.900

2018 2017
kr. kr.

Grunde og
bygninger

.......... 29.415.137
.......... 765.134
.......... 30.180.271

.......... 14.204.958
.......... 474.804
.......... 14.679.762

.......... 15.500.509

Overfort
overskud | alt

4.168.921 4.914.821

-785.467  -785.467

3.383.454 4.129.354

Selskabskapitalen er i arets lgb nedsat med 785.468 kr. og andrager pr. 31. december 2018

4.129.352 kr.
Restindskudsforpligtelsen udger 10.000 kr.
Selskabskapitalen er tegnet af 9 kommanditister.

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2018 Afdrag Restgaeld
geldi alt naste ar efter 5 ar
DLR kredit....cccovvviiiiiniinnnnns 9.290.306 480.894 6.953.621

9.290.306  480.894 6.953.621

Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2017 Kortfristet
geeld i alt del primo

5.098.606 584.544

5.098.606 584.544

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 9.290 tkr., er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 15.501 tkr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er afgivet folgende:

Ejerpantebrev 7.981.000 kr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.

december 2018 udger 15.501 tkr.

10

Note



|IBDO i

NOTER

Note
Usikkerhed ved going concern 6
Selskabet har realiseret et underskud pa 785 tkr. mod et underskud sidste ar pa 1.672 tkr.
Selskabets ejendom har staet tom siden maj 2015. | de sidste par ar har ledelsen arbejdet
med genudlejning af ejendommen, hvilket er lykkedes, idet ca. 70% af ejendommen er
genudlejet pa balancedagen.
Ledelsen har i konsekvens heraf udarbejdet nye budgetter, der udviser et underskud for
afskrivninger pa 166 tkr. i 2019.
For at kunne finansiere driften i 2019 samt afvikling af de kortfristede gaeldsforpligtelser har
ledelsen opgjort, at der er behov for yderligere likviditetstilfarsel i niveauet 650 tkr.
Det er ledelsens forventning, at et sadant likvidationsbehov vil kunne indhentes hos selskabet
pengeinstitut eller ved indbetalinger fra investorerne eller en kombination heraf, henset til at
selskabets udlejningsprocent nu er stigende og udviklingen positiv.
Med udgangspunkt i ovenstaende aflagger ledelsen hermed regnskabet efter de principper,
der geelder for selskaber i fortsat drift.
Medarbejderforhold 7
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
2 (2017: 2)

Selskabets ansatte omfatter direktionen, der i regnskabsaret har modtaget 134 tkr. i
konsulentvederlag. Vederlaget indgar i andre eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S VALLENSBZKVEJ. GLOSTRUP SYD for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Da selskabet er personligt ejet, indgar det skattemaessige resultat af selskabet i selskabsdeltagernes
samlede indkomst- og formueforhold vedrarende regnskabsaret. Arets indkomstskatter indregnes ikke i
resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt skat i
balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
vaerdi af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



