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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for K/S
Vallensbaekvej, Glostrup Syd.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 1. marts 2017

Daglig ledelse:

Peter Egede Gregnbech Steen Johansen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af K/S Vallensbaekvej, Glostrup Syd

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Vallensbakvej, Glostrup Syd for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedregrende fortsat drift

Vi gar opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsatte driften. Vi henviser til noten "Usikkerhed ved going concern” i arsregnskabet,
hvoraf fremgar, at det for indevaerende er usikkert, om der opnas ngdvendige udvidelse af
kreditrammerne til finansiering af driften, men at det er ledelsens vurdering, at en saddan udvidelse vil
blive opnaet, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af
selskabets fortsatte drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrarende dette forhold.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa noten "Usikkerhed ved indregning og maling” i arsregnskabet, der
beskriver den usikkerhed, der er forbundet med den indregnede ejendom pa 15.368 tkr. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gagre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 1. marts 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommen Vallensbakvej 44,
Glostrup Syd.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom beliggende pa Vallensbackvej 44 i Glostrup er indregnet til 15.368 tkr. i arsregnska-
bet. Ejendommen har staet tom siden 2015 pa trods af den verserende salgs- og genudlejningsproces.
Flere potentielle emner har vaeret i spil, men pa nuvaerende tidspunkt har ingen ensket at arbejde
videre med ejendommen under de vilkar som selskabet stiller. Selskabets ledelse er i dialog med nye
potentielle lejere, men en aftale foreligger endnu ikke. Det forhold, at ejendommen pa nuvaerende
tidspunkt fortsat star tom, og der samtidig ikke er indgaet nye lejeaftaler medfarer, at der er knyttet
en betydelig usikkerhed til ejendommens vaerdiansaettelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket aendringer i selskabets aktivitetsomrader i regnskabsaret.

Selskabet har realiseret et underskud pa 1.393 tkr. mod et underskud sidste ar pa 518 tkr.

Selskabets ejendom pa Vallensbaekvej 44 i Glostrup har staet tom siden maj 2015. Selskabets ledelse
har arbejdet pa at salge ejendommen, hvilket endnu ikke er lykkedes. Ledelsen arbejder i stedet med
udlejning af ejendommen.

Sa laenge ejendommen ikke er solgt eller genudlejet, giver ejendommens drift et underskud, som skal
finansieres. Selskabets ledelse er i dialog med pengeinstituttet omkring en udvidelse af de nuvaerende
kreditrammer, der sikrer, at selskabets drift i det kommende ar er finansieret. Aftalen er bl.a. betinget
af, at selskabets investorer skal stille de forngdne sikkerheder for udvidelsen af kreditrammerne.
Ledelsen vurderer lgbende likviditetsbehovet i selskabet, og det forventes at selskabets investorer vil
tilfere selskabet den forngdne likviditet og stille de forngdne sikkerheder til radighed saledes, at der
kan indgas en aftale med pengeinstituttet omkring udvidelsen af kreditrammerne.

Det forventes saledes ikke, at der i det kommende ar kommer likviditetsmaessige udfordringer som ikke
kan honoreres. Ledelsen aflaegger i overensstemmelse hermed regnskabet efter de principper, der gael-
der for selskaber i fortsat drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2016 2015

kr. kr.

BRUTTOTAB......onetiii ettt e e eaene -710.547 1.307.512

Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -437.500 -1.694.200

DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiii ettt eeeeeene -1.148.047 -386.688

Andre finansielle omKostniNger.......ccvvvviiiiiiiiiiiiiniieeeennnns -244.733 -131.558

ARETS RESULTAT....uiiuiiieiineiieiieeineeieeneetneeneeneenneanneees -1.392.780 -518.246
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udloddet 1 Aret...euenenieiiiiiiieie e, 0 181.818

Anvendt af tidligere ars overskud........cccvuvririniniinenenennnnen, -1.392.780 -700.064

FALT. e -1.392.780 -518.246
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.....c.vvviiriiiiiiiiiieiiieinreineeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann,

ANLAGSAKTIVER.....ccciiiiiiiiiii

Tilgodehavender..........cccciiiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSZETNINGSAKTIVER. .....uiitiitiiiiiiiieeiieieeieeieeneeneenans

AKTIVER. ...

PASSIVER

Kommanditistindbetalinger........ccoevveiviiiiiiiiiiiiiinennnn..
Overfart overskud. .....oooiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...

NYKredit ..o e e e
Langfristede geeldsforpligtelser.............cocoeviiiiiiiinna...

Kortfristet del af langfristet gaeld......cocovviviviiininiiinnnn.,
Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeneen
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........c.cccveueeen..
Anden gaeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccccovviiiiiiiiininnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....cccviiiiiiiniiiiiiiiiiininenns

PASSIVER. ..ottt

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note 2016
kr.

15.368.300
15.368.300

15.368.300
79.283
9.726
89.009
89.009

15.457.309

745.900
5.841.113

1 6.587.013

5.100.402
2 5.100.402
2 587.100
2.781.155
56.303
345.336
3.769.894
8.870.296
15.457.309
3
4
5
6
7

10

2015
kr.

15.805.800
15.805.800

15.805.800
30.058

0

30.058
30.058

15.835.858

745.900
7.233.893

7.979.793

5.287.318
5.287.318

1.111.099
1.101.348
18.234
338.066
2.568.747

7.856.065

15.835.858
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NOTER
Egenkapital

Kommanditist- Overfort

indbetalinger overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2016......coeuvviirinirnnennennnennnenn. 745.900 7.233.893 7.979.793
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeevevenen.. -1.392.780 -1.392.780
Egenkapital 31. december 2016..........ccceevvveeinennennns 745,900 5.841.113 6.587.013

Selskabskapitalen er i arets lgb nedsat med 1.392.780 kr. og andrager pr. 31. december 2016
6.597.013 kr.

Restindskudsforpligtelsen udgar 10.000 kr.

Selskabskapitalen er tegnet af 9 kommanditister.

Langfristede geeldsforpligtelser

1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgaeld

geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar

Nykredit.....ccovvnveviinnininnnnnnns 6.398.417 5.687.502 587.100 2.760.305
6.398.417 5.687.502 587.100 2.760.305

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 5.688 tkr., er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 15.368 tkr.

Til sikkerhed for engagement med Middelfart Sparekasse er afgivet falgende:
Ejerpantebrev 7.981.000 kr. i ejendommen Vallensbaekvej 44, Vallensbaek.

11

Note
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NOTER

Usikkerhed ved going concern
Selskabet har realiseret et underskud pa 1.393 tkr. mod et underskud sidste ar pa 518 tkr.

Selskabets ejendom pa Vallensbaekvej 44 i Glostrup har staet tom siden maj 2015. Selskabets
ledelse har arbejdet pa at salge ejendommen, hvilket endnu ikke er lykkedes. Ledelsen
arbejder i stedet med udlejning af ejendommen.

Sa laenge ejendommen ikke er solgt eller genudlejet, giver ejendommens drift et underskud,
som skal finansieres. Selskabets ledelse er i dialog med pengeinstituttet omkring en udvidelse
af de nuvaerende kreditrammer, der sikrer, at selskabets drift i det kommende ar er
finansieret. Aftalen er bl.a. betinget af, at selskabets investorer skal stille de fornadne
sikkerheder for udvidelsen af kreditrammerne. Ledelsen vurderer lgbende likviditetsbehovet i
selskabet, og det forventes at selskabets investorer vil tilfgre selskabet den fornaedne
likviditet og stille de forngdne sikkerheder til radighed saledes, at der kan indgas en aftale
med pengeinstituttet omkring udvidelsen af kreditrammerne.

Det forventes saledes ikke, at der i det kommende ar kommer likviditetsmaessige udfordringer
som ikke kan honoreres. Ledelsen aflaegger i overensstemmelse hermed regnskabet efter de
principper, der gaelder for selskaber i fortsat drift

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom beliggende pa Vallensbackvej 44 i Glostrup er indregnet til 15.368 tkr. i
arsregnskabet. Ejendommen har staet tom siden 2015 pa trods af den verserende salgs- og
genudlejningsproces. Flere potentielle emner har veeret i spil, men pa nuvaerende tidspunkt
har ingen gnsket at arbejde videre med ejendommen unde de vilkar som selskabet stiller.
Selskabets ledelse er i dialog med nye potentielle lejere, men en aftale foreligger endnu ikke.
Det forhold, at ejendommen pa nuvarende tidspunkt fortsat star tom og der samtidig ikke er
indgaet nye lejeaftaler medfarer, at der er knyttet en betydelig usikkerhed til ejendommens
vaerdiansaettelse.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
2 (2015: 2)

Selskabets ansatte omfatter direktionen, der i regnskabsaret har modtaget 60 tkr. i konsulent-
vederlag. Vederlaget indgar i andre eksterne omkostninger.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Vallensbaekvej, Glostrup Syd for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administrationsomkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der udgiftsferes ikke skat i
resultatopgorelsen. Arets resultat medregnes ved opgorelsen af skattepligtig indkomst hos
selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens almindelige regler.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 50 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt skat i
balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
vaerdi af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



