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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for VALLENSBZAKVEJ 44. GLOSTRUP SYD ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. januar - 31. december 2022 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 28. juni 2022

Direktion:

Karsten Greve Bolding Harry Werner Rome Fjellvang
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i VALLENSB/EKVEJ 44. GLOSTRUP SYD ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for VALLENSBZAKVEJ 44. GLOSTRUP SYD ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi gor opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mu-
lighed for at fortsaette driften. Vi henviser til noten "Usikkerhed ved going concern” i arsregnskabet,
hvor ledelsen redeger for den fortsatte drift i K/S Vallensbakvej, Glostrup Syd, hvori selskabet er
komplementar.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

) Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 28. juni 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33723
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i at vaere komplementar i K/S Vallensbaekvej, Glostrup Syd og varetage
ledelsen af dette selskab.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke vaeret andringer i selskabets aktiviteter i regnskabsaret.

Selskabet har realiseret et underskud pa 115 tkr. mod et underskud pa 208 tkr. sidste ar. Resultatet er
pavirket af nedskrivningen af tilgodehavendet til kommanditselskabet.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Som komplementar i K/S Vallensbaekvej, Glostrup Syd haefter selskabet direkte og ubegranset for alle
kommanditselskabets forpligtelser.

| regnskabet for kommanditselskabet er falgende oplyst:

Det realiserede resultat for 2021 udger et underskud pa 313 t.kr. samt en negativ egenkapital pa 602
t.kr.

Selskabets kortfristede gaeldsforpligtelser udger 357 t.kr. excl. gaeld til komplementaren. Det likvide
beredskab ultimo 2021 udger 169 t.kr. og der er saledes ikke likviditet til at kunne afregne selskabets
forpligtelser i takt med de forfalder, herunder inklusiv det afsatte belgb til udbedring af fejl og
mangler vedrgrende den solgte ejendom.

Som det fremgar under noten til eventualforpligtelser er der rettet et krav pa 2 mio. kr. mod selskabet
vedragrende den solgte ejendom - et krav, som selskabet bestrider. Der henvises til omtalen heraf
under den tilhgrende note.

Safremt selskabet matte blive demt til at betale det samlede krav pa 2 mio. kr. eller et belgb der
overstiger det afsatte, vil der ikke vaere likviditet hertil i selskabet. Det er imidlertid ledelsens
opfattelse, at kravet pa 2 mio. kr. langt overstiger, hvad afhjalpningen skal koste og forventer saledes
at det hensatte belgb er tilstraekkeligt og at der pa anden vis kan tilvejebringes den ekstra likviditet
pa ca. 100 t.kr. yderligere, saledes det hensatte belagb kan afregnes. Der kgrer sidelgbende en sag idet
selskabet har stavnet en tidligere samhandelspartner for et belgb i stegrrelsesordenen 200 t.kr.
grundet mangelfuld radgivning. Sagen er berammet til hovedforhandling i efteraret 2022, der ved et
udfald i selskabets interesse, ligeledes vil medvirke til at selskabet vil kunne afvikle sine forpligtelser i
takt med de forfalder og samtidig, nar sagen mellem selskabet og kaber af ejendommen er afsluttet
kunne afvikle selskabet solvent, idet det er ledelsens vurdering at det afsatte belgb til sagen er
tilstraekkeligt.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
Note
BRUTTOTAB. ...ciiiiiiiiiitittttttittteiiiitiiiiiinnnnseneeeeeeeeeeeees

DRIFTSRESULTAT ...ovviniiiiiiiiiiiiininnn e

Andre finansielle indtagter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s
Finansielle omkostninger.......ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 1

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiii ittt iiiieeiieeeeetteeennneeeennns
SKat af Arets resULEat. ..o eeee i eieeeeeeeeieeieeeneeaneaneeanaens 2

ARETS RESULTAT ..couiiiniiiiiieiineeieiieeieeie e e e eaieeaneeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

2021
kr.

-5.913

-5.913

20.717
-130.000

-115.196

0

-115.196

-115.196

-115.196

2020
kr.

-3.973

-3.973

52.814
-290.000

-241.159

33.037

-208.122

-208.122

-208.122
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre tilgodehavender........cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinn.,
Tilgodehavende selskabsskat.........cccevveiinnniinnnnnnn
Tilgodehavender..........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
OMSZETNINGSAKTIVER......ccciiiiiiiiiiniiinieineannens

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital....ooooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Overfart overskUd.......vvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeenns

EGENKAPITAL. ....cociviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn

Anden gald....ooiiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser............c....ccooee.

GALDSFORPLIGTELSER........cccvvviiiiiiiiiiininnnen,

PASSIVER....coiiiiiiiiiii

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Medarbejderforhold

Note 2021
kr.

10.790
2.042
12.832
12.832

12.832

126.000
-118.793

7.207

5.625
5.625

5.625

12.832

2020
kr.

125.986
2.042
128.028
128.028

128.028

126.000
-3.597

122.403

5.625
5.625

5.625

128.028
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EGENKAPITALOPGO@RELSE
Overfart
Anpartskapital overskud I alt
Egenkapital 1. januar 2021........coeveiiieiniiiieiiiiniieieieeenens 126.000 -3.597 122.403
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes -115.196 -115.196

Egenkapital 31. december 2021.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanenns 126.000 -118.793 7.207
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NOTER

Saerlige poster
Selskabet har i 2020 nedskrevet sit tilgodehavende hos kommanditselskabet, hvilket
pavirkede resultatet negativt med 290 tkr. | 2021 har nedskrivningen udgjort 130 tkr.

2021 2020
kr. kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 0 5.000
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. 0 -38.037
0 -33.037

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Som komplementar i K/S Vallensbakvej, Glostrup Syd haefter selskabet direkte og
ubegraenset for alle kommanditselskabets forpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

11

Note
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NOTER

Usikkerhed ved going concern
Som komplementar i K/S Vallensbaekvej, Glostrup haefter selskabet direkte og ubegraenset for
alle kommanditselskabets forpligtelser.

| regnskabet for kommanditselskabet er falgende oplyst:

Det realiserede resultat for 2021 udger et underskud pa 313 t.kr. samt en negativ egenkapital
pa 602 t.kr.

Selskabets kortfristede gaeldsforpligtelser udger 357 t.kr. excl. gaeld til komplementaren. Det
likvide beredskab ultimo 2021 udger 169 t.kr. og der er saledes ikke likviditet til at kunne
afregne selskabets forpligtelser i takt med de forfalder, herunder inklusiv det afsatte belgb
til udbedring af fejl og mangler vedrgrende den solgte ejendom.

Som det fremgar under noten til eventualforpligtelser er der rettet et krav pa 2 mio. kr. mod
selskabet vedragrende den solgte ejendom - et krav, som selskabet bestrider. Der henvises til
omtalen heraf under den tilhgrende note.

Safremt selskabet matte blive demt til at betale det samlede krav pa 2 mio. kr. eller et belgb
der overstiger det afsatte, vil der ikke vaere likviditet hertil i selskabet. Det er imidlertid
ledelsens opfattelse, at kravet pa 2 mio. kr. langt overstiger, hvad afhjaelpningen skal koste
og forventer saledes at det hensatte belgb er tilstrackkeligt og at der pa anden vis kan
tilvejebringes den ekstra likviditet pa ca. 100 t.kr. yderligere, saledes det hensatte belgb kan
afregnes. Der kgrer sidelabende en sag idet selskabet har stavnet en tidligere
samhandelspartner for et belgb i starrelsesordenen 200 t.kr. grundet mangelfuld radgivning.
Sagen er berammet til hovedforhandling i efteraret 2022, der ved et udfald i selskabets
interesse, ligeledes vil medvirke til at selskabet vil kunne afvikle sine forpligtelser i takt med
de forfalder og samtidig, nar sagen mellem selskabet og keber af ejendommen er afsluttet
kunne afvikle selskabet solvent, idet det er ledelsens vurdering at det afsatte belgb til sagen
er tilstraekkeligt.

2021 2020

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 2 2

Selskabets ansatte omfatter direktionen, der ikke modtager vederlag.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for VALLENSB/ZKVEJ 44. GLOSTRUP SYD ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen er honorar for at vaere komplementar. Nettoomsaetningen indregnes ekslusiv
moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det
fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



