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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for K/S Narregade, Otterup.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af kommanditselskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 20. marts 2018

Daglig ledelse:

Karl Ove Pedersen Johan Schmeltz Michael Schmidt
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af K/S Nerregade, Otterup

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Ngrregade, Otterup for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af kommanditselskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af kommanditselskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere kommanditselskabets evne til
at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere kommanditselskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af kommanditselskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om kommanditselskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom
i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
kommanditselskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 20. marts 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33723
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommen Ngrregade 2,
Otterup.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket aendringer i selskabets aktivitetsomrader i regnskabsaret.

Selskabet har i regnskabsaret realiseret et underskud pa -234 tkr. mod et overskud pa 1.743 tkr.sidste
ar. Arets resultat er vaesentligt pavirket af, at der i 2017 er indgaet aftale med lejer om betaling af
markedsfgringstilskud pa 1,9 mio. kr., der forfalder til betaling i 2018. Belgbet er afsat i regnskabet for
2017.

Selskabets ledelse anser pa baggrund af ovenstaende resultatet for vaerende tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes der et overskud fgr afskrivninger i niveauet 440 tkr. Ledelsen har
opgjort, at selskabet i det kommende ar skal have tilfert likviditet i starrelsesorden 1 mio. kr. for at
kunne indfri sine forpligtelser i takt med de forfalder. Arsagen hertil er, at der i det kommende ar er
indgaet aftale med selskabets lejer omkring ombygning for ca. 1,5 mio. kr. samt udbetaling af skyldigt
markedsfgringstilskud pa 1,9 mio. kr.

Det er ledelsens vurdering, at kapitalbehovet pa 1 mio. kr. vil kunne indhentes ved yderligere belaning
i ejendommen, hvori ledelsen vurderer, at der er en betydelig frivaerdi. Ledelsen baserer sin vurdering
ud fra modtaget maegler vurdering udarbejdet i februar 2018.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2017 2016
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 2.464.433 2.559.374
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -609.064 -609.064
Andre driftsomKostniNger......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeaen 1,2 -1.900.000 0
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiii et eee -44.631 1.950.310
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen. -189.908 -207.264
RESULTAT FOR SKAT ...t -234.539 1.743.046
Skat af Arets reSUltat. .. ..eueeeeeereeieireieeeie e eeeeenerennens 0 0
ARETS RESULTAT....uiiiiiiiieiieei et e e eieete e e e eaneennees -234.539 1.743.046
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
U Ta [ FoTa o) [ O 1.363.636 454.545
Overfart resultat......coovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, -1.598.175 1.288.501

FALT o -234.539 1.743.046
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger.......c.coeviviiiiiiiininnn.
Materielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER.....cotiiiiiiiiiiiiiiiiieinns
Tilgodehavende hos lejere
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender.............cccooviiiiiiinn...
Likvider.....coviriiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeen
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiniaieeieeieeneeneeneeneenaanes

AKTIVER......coii

PASSIVER

Kommanditistindbetalinger........ccovvriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnennnns
Overfart overskud.......ccooiiiiiiiiiiiiiiiinnn..

EGENKAPITAL .......cooiiiiiii

Nykredit A/S...ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Andengaeld....cccoviviiiiiiiiiiiiiiiiiieee
Kortfristede geeldsforpligtelser
G/LDSFORPLIGTELSER

PASSIVER.......cccoiiiii

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved going concern

Medarbejderforhold

Note 2017
kr.

19.080.480
3 19.080.480

19.080.480
0

275.091
275.091
2.052.412
2.327.503

21.407.983

4.255.901
4.622.337

4 8.878.238

7.827.470
5 7.827.470

5 1.229.879

18.000
3.454.396
4.702.275
12.529.745
21.407.983
6
7
8
9

2016
kr.

19.689.544
19.689.544

19.689.544

1

1

2.413.947

2.413.948

22.103.492

4.255.901
6.220.512

10.476.413

9.057.350
9.057.350

1.223.748

0

1.345.981
2.569.729
11.627.079

22.103.492
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NOTER
2017 2016
kr. kr.
Andre driftsomkostninger
2017
kr.
Saerlige poster
MarkedsfaringstilskUd ... ....ooiiniiiiiiii i i i e e e e 1.900.000
1.900.000

Saerlige poster vedrgrer markedsfaringstilskud selskabet yder lejer, som selskabet skal
udbetale til lejer i det kommende regnskabsar.

Materielle anlagsaktiver

Grunde og

bygninger

KOSEPris 1. JANUAT 20717, .. ueiiieeieitteeiterenneeeenaeeeaneeeesnnesennsesennsesonnssnnnes 31.870.814

Kostpris 31. december 2017.......couiiieiiitiiitiiitieiteeneeeneeeneeeneeaneeaneeaneens 31.870.814

Af- og nedskrivninger 1. januar 20717 ... .ciiiiiiiiiiiiiiiiiii et eeei e eaanas 12.181.270

Arets afsKIIVIINGEr ...vnie ittt eaee 609.064

Af- og nedskrivninger 31. december 2017 ........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenns 12.790.334

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017.......ccceviviiiiiiiiiiiiiiniennnennnnns 19.080.480
Egenkapital

Kommanditist- Overfort

indbetalinger overskud | alt

Egenkapital 1. januar 2017....c.evieiriiiiiiniiinnennennnenn. 4.255.901 6.220.512 10.476.413

Forslag til arets resultatdisponering............ccceeeveven.n.. -1.598.175 -1.598.175

Egenkapital 31. december 2017..........cccevveiiniininnnnnns 4,255.901 4.622.337 8.878.238

Selskabskapitalen er formindsket med 1.598.175 kr. og andrager pr. 31. december 2017
8.868.980 kr.

Restindskudsforpligtelsen udger O kr.

Selskabskapitalen er tegnet af 9 kommanditister og en komplementar.

Langfristede geeldsforpligtelser

1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgaeld
geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar
Nykredit A/S..coviviiiiiiiiiinnnnnn. 10.281.098 9.057.349 1.229.879 2.846.034

10.281.098 9.057.349 1.229.879 2.846.034

10

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 9.057 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 19.080 tkr.

Usikkerhed ved going concern

For det kommende ar forventes der et overskud for afskrivninger i niveauet 440 tkr. Ledelsen
har opgjort, at selskabet i det kommende ar skal have tilfgrt likviditet i starrelsesorden 1 mio.
kr. for at kunne indfri sine forpligtelser i takt med de forfalder. Arsagen hertil er, at der i det
kommende ar er indgaet aftale med selskabets lejer omkring ombygning for ca. 1,5 mio. kr.
samt udbetaling af skyldigt markedsfgringstilskud pa 1,9 mio. kr.

Det er ledelsens vurdering, at kapitalbehovet pa 1 mio. kr. vil kunne indhentes ved yderligere
belaning i ejendommen, hvori ledelsen vurderer, at der er en betydelig frivaerdi. Ledelsen
baserer sin vurdering ud fra modtaget maegler vurdering udarbejdet i februar 2018.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
3 (2016: 3)

Selskabets ansatte omfatter direktionen, der ikke modtager vederlag.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Norregade, Otterup for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
kommanditselskabets aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Da kommanditselskabet er personligt ejet, indgar det skattemaessige resultat af kommanditselskabet i
selskabsdeltagernes samlede indkomst- og formueforhold vedrerende regnskabsaret. Arets
indkomstskatter indregnes ikke i resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 50 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt skat i
balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
vaerdi af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



