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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Rasco Ejendomsinvest ApS
Hauchsvej 12

1825 Frederiksberg C

CVR-nr.: 19845605
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 01.07.2015 - 30.06.2016

Direktion
Jorgen Jensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Varkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016 for

Rasco Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 25.08.2016

Direktion

Jorgen Jensen
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Rasco Ejendomsinvest ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Rasco Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 01.07.2015 -
30.06.2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse
med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -
30.06.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleeg
til den udvidede gennemgang af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Aarhus, den 25.08.2016
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jacob Nermark
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har 1 2015/16 realiseret et overskud efter skat pa 3.860 t.kr.

Ledelsen vurderer arets resultat som varende tilfredsstillende.
Selskabets egenkapital udger herefter 31.762 t.kr.
For 2016/17 forventes ogsa et positivt resultat.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ekono-

miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskre-

vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-

leegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgarelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Nettoomsatning
Nettoomsetning vedr. lejeindtegter m.v. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter 1 for-

bindelse med salget og males til dagsverdien af det fastsatte vederlag.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til dags-

veaerdi.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter omfatter indtegter af sekundeer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, herunder

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger pa ejendomme, lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger,
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Anvendt regnskabspraksis

salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under

oms&tningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter ejendomsskatter, der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtzegter

Andre finansielle indtegter bestar af renteindtagter, herunder nettokursgevinster vedrerende vaerdipapirer.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede

virksomheder.

Skat
Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og @&ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende

skattemaessige underskud).

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kabspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsverdi, der repreesenterer det beleb, som den enkelte ejendom
vil kunne sazlges for til en uafthengig kaber. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af bereg-
nede kapitalvaerdier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af
kapitalvaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejen-

domme. Regnskabsérets reguleringer til dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imadegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende

regnskabsér. Periodeafgrensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemaessige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemeessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtagter til resultatforing i efter-

folgende regnskabsér. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Resultatopgerelse for 2015/16
2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Nettoomsetning 3.411.797 3.222.701
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 2.444.177 0
Andre driftsindtegter 236.512 555.818
Andre eksterne omkostninger (673.561) (642.557)
Ejendomsomkostninger (278.754) (271.267)
Driftsresultat 5.140.171 2.864.695
Andre finansielle indtegter 163 5.457
Andre finansielle omkostninger (241.991) (376.390)
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat 4.898.343 2.493.762
Skat af ordinzert resultat 1 (1.038.034) (499.521)
Arets resultat 3.860.309 1.994.241
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 3.860.309 1.994.241
3.860.309 1.994.241
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Balance pr. 30.06.2016

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note Kkr. kr.
44.500.000 44.277.163

2 44.500.000 44.277.163
44.500.000 44.277.163

12.546 120.445

35473 34.560

48.019 155.005

100.655 0

148.674 155.005

44.648.674 44.432.168
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Balance pr. 30.06.2016

2015/16 2014/15

kr. kr.

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort overskud eller underskud 31.637.337 27.777.028
Egenkapital 31.762.337 27.902.028
Udskudt skat 7.829.868 7.524.653
Hensatte forpligtelser 7.829.868 7.524.653
Geld til tilknyttede virksomheder 2.184.044 5.985.187
Anden geld 1.520.138 1.630.869
Langfristede geeldsforpligtelser 3.704.182 7.616.056
Bankgzald 0 39.872
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 197.253
Skyldig selskabsskat 732.819 675.951
Anden geld 523.808 452.909
Periodeafgransningsposter 95.660 23.446
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.352.287 1.389.431
Gealdsforpligtelser 5.056.469 9.005.487
Passiver 44.648.674 44.432.168
Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort

overskud el-

Virksom- ler under-
hedskapital skud I alt
kr. kr. kr.
125.000 27.777.028 27.902.028
0 3.860.309 3.860.309
125.000 31.637.337 31.762.337
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 732.819 376.976
Andring af udskudt skat 305.215 122.545
1.038.034 499.521
Investerings-
ejendomme
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 17.472.894
Afgange (914.750)
Kostpris ultimo 16.558.144
Opskrivninger primo 26.804.269
Arets opskrivninger 2.540.858
Tilbageforsel ved afgange (1.403.271)
Opskrivninger ultimo 27.941.856
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 44.500.000

Investeringsejendomme bestar pr. 30.06.2016 af 1 ejendom, der udlejes til kontor, lager mv. Ejendommen ind-

regnes til en afkastprocent pa 7,58%, som vurderes at vaere realistisk i det nuvaerende marked.

3. Eventualforpligtelser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Rasco A/S som administrationsselskab. Selskabet heefter derfor

i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat

pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Noter

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for koncernbankmellemvarende:

Der er udstedt ejerpantebrev pa kr. 23.484.280 med pant i ejendommene. Den regnskabsmaessige veerdi udger
44.500.000 kr. pr. 30.06.2016.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor moderselskabets bankforbindelse. Galden udger pr.
30.06.2016, 28.200 t.kr.

Herudover er der tinglyst pantsatningsforbud pa ejendommene.



