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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for KS Tilst
1996.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bje®verskov, den 2. februar 2024

Komplementar
KOMPLEMENTARSELSKABET TILST 1996 ApS

Kim Dennis Olesen
Direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kommanditisterne i KS Tilst 1996

Vi har opstillet arsregnskabet for KS Tilst 1996 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 2. februar 2024

Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mnel0678
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Selskabsoplysninger
Selskabet KS Tilst 1996
C/0O Kim Dennis Olesen
Gartnerhusene 22
4632 Bjaverskov
E-mail: kim.olesen@dhl.com
CVR-nr.: 19 84 37 77
Stiftet: 30. december 1996
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Komplementar KOMPLEMENTARSELSKABET TILST 1996 ApS
Revisor Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet bestar udlejning af en erhvervsejendom

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 211.133 kr. mod 228.940 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor -2.053.398 kr. mod 135.149 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat er som forventet bortset fra
vaerdireguleringen af investeringsejendommen.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Veardiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtaegter
Ovrige finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat
Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2023 2022
211.133 228.940
-2.175.000 0
10 0

-89.541 -93.791
-2.053.398 135.149
0 135.149
-2.053.398 0
-2.053.398 135.149
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlaegsaktiver

2 Investeringsejendom 3.100.000 5.275.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 3.100.000 5.275.000
Anlzegsaktiver i alt 3.100.000 5.275.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 946 0
Tilgodehavender i alt 946
Likvide beholdninger 0 10.755
Oms=tningsaktiver i alt 946 10.755
Aktiver i alt 3.100.946 5.285.755
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

3 Kapitalkonti -180.265 1.873.133
Egenkapital i alt -180.265 1.873.133
Gealdsforpligtelser

4  Geld til realkreditinstitutter 2.705.041 2.879.614
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.705.041 2.879.614
Kortfristet del af langfristet gaeld 174.574 173.024
Geeld til pengeinstitutter 243 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 17.000 20.000
Anden geld 384.353 339.984
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 576.170 533.008
Gezldsforpligtelser i alt 3.281.211 3.412.622
Passiver i alt 3.100.946 5.285.755

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

2. Investeringsejendom
Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets verdiregulering

Verdireguleringer 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

2023 2022

0 0
7.328.354 7.328.354
7.328.354 7.328.354
-2.053.354 -2.053.354
-2.175.000 0
-4.228.354 -2.053.354
3.100.000 5.275.000

Ved opgerelse af afkastet for den enkelte ejendom tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter

ved fuld udlejning af ejendommen, til markedspris, svarende til et afkast pa 7%. Nuvearende

lejeindtaegt er ikke anvendt ved markedsvardiberegningen. Forventede drifts-, administrations- og

vedligeholdelses-omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet

tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre

vedligeholdelsesarbejder mv. Den anvendte vardiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste

ar. Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsverdien pé

investeringsejendommen.
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

3.  Kapitalkonti

Kapitalkonti 1. januar 2023 1.873.133 1.737.984
Arets overforte overskud eller underskud -2.053.398 135.149
-180.265 1.873.133

Kapitalindestidende Kim Dennis Olesen 3.075.000/6.180.450

Kapitalkonto primo 931.952 864.711
Andel af arets resultat -1.021.641 67.241
-89.689 931.952

Kapitalindestiaende Michael Bo Larsen 3.075.000/6.180.450

Kapitalkonto primo 931.952 864.711
Andel af arets resultat -1.021.641 67.241
-89.689 931.952

Kapitalindestaende Kompl. TILST 1996 ApS
30.450/6.180.450

Kapitalkonto primo 9.229 8.562
Andel af arets resultat -10.116 667
-887 9.229

4. Gld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt 2.879.615 3.052.638
Heraf forfalder inden for 1 ar -174.574 -173.024

2.705.041 2.879.614
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.997.307 2.171.881
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Noter

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.800 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2023 udger 3.100 t.kr.

Realkreditpantebrev kr. 3.654.000 i selskabets ejendom er stillet til sikkerhed. Uaflyst
ejerpantebrev kr. 7.500.000 med pant i selskabets faste ejendom er endvidere stillet for bank.

Modtaget huslejegaranti samt lgbende huslejeindbetalinger er stillet til sikkerhed for selskabets
mellemvarende med pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KS Tilst 1996 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder de sammendragne poster nettoomseatning, andre driftsindtegter samt
administrationsomkostninger.

I bruttoresultatet indgér:
Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendom samt opkravede fazllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og renteomkostninger.

Skatter

Det skattemessige resultat af virksomheden indgar i interessenternes samlede indkomst- og
formueforhold vedrerende regnskabsaret. Skyldige og udskudte skatter indregnes ikke i
resultatopgerelsen og balancen.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendom males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendom maéles efterfolgende ejendom for
ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor
forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en
ekstern valuar danner grundlag for ejendommens dagsveerdi.

Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er ugendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendom har som evrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve tid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid. Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen
under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pé individuelt
niveau, vurderes péd portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres
primart pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut indregnes ved l&neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. [ efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lnets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi
pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lénets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  "signedAtUtc": "2024-02-02T12:15:36.3507679Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251537706",

  "agreementId_572a0dtxkKh251537706": "572a0dtxkKh251537706 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7fbbaakZYtr251537706": "7fbbaakZYtr251537706 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f56731hmkUq251537706": "f56731hmkUq251537706 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7e6ef1utjZk251537706": "7e6ef1utjZk251537706 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_74bf06mJnWg251537706": "74bf06mJnWg251537706 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "CT3HtrgzQ40H6qRluK5Q_Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1706861766",

  "birthdate": "1957-10-28",

  "exp": "1706865366",

  "iat": "1706861766",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fbbb56bf-2629-48bb-88fd-0f0642d4026f",

  "name": "Kim Dennis Olesen",

  "nonce": "638424585351979491.ZjYyMTYxMjQtODNmMi00MGMxLTkyMjMtODQ1Yzk2MmU4ZWJjNjgwNjU1MGQtMjM0My00YjQzLThlNjMtN2FlNDQzMGY0MTRk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e400178d-d826-477e-9f89-49547d0bd833",

  "rat": "1706861736",

  "sid": "d385b5b0-c7e7-4805-aabb-7c96f9aba130",

  "sub": "e400178d-d826-477e-9f89-49547d0bd833",

  "transaction_id": "219bf578-0b91-4a98-92c9-61a3075d2e94",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGI0NDZiODEtOTA4Yy00Y2U0LThmYWYtMDIyMzFlNGRhY2E3fDAwMDAwMDAxfDhmNGJkYTM1LTI2MDAtNDA1MS05NDgzLTc3NGMwYzEyNjU0NXwyNTE1Mzc3MDY=",

  "signedAtUtc": "2024-02-02T08:16:12.0647782Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251537706",

  "agreementId_572a0dtxkKh251537706": "572a0dtxkKh251537706 (jeg underskriver dette dokument som: Komplementar)",

  "agreementId_7fbbaakZYtr251537706": "7fbbaakZYtr251537706 (jeg underskriver dette dokument som: Komplementar)",

  "agreementId_3d1835qjjuS251537706": "3d1835qjjuS251537706 (jeg underskriver dette dokument som: Komplementar)",

  "agreementId_f56731hmkUq251537706": "f56731hmkUq251537706 (jeg underskriver dette dokument som: Komplementar)",

  "agreementId_7e6ef1utjZk251537706": "7e6ef1utjZk251537706 (jeg underskriver dette dokument som: Komplementar)",

  "agreementId_74bf06mJnWg251537706": "74bf06mJnWg251537706 (jeg underskriver dette dokument som: Komplementar)"

}


{

  "at_hash": "Sd3lOUulKUXQaf-Q4ES2fg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1707207129",

  "birthdate": "1957-10-28",

  "exp": "1707210730",

  "iat": "1707207130",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e6c9e4d6-bc6f-4717-9294-f16965c11521",

  "name": "Kim Dennis Olesen",

  "nonce": "638428038980737679.MGQzNDkyMTYtYjg5ZC00ZjEwLThmZjktNmI4ZmIzOWFkNmYwOTI2NmQ1ZTctMWE3My00OTU4LWFhMTQtOTFjMDEyY2ZhZmNk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e400178d-d826-477e-9f89-49547d0bd833",

  "rat": "1707207099",

  "sid": "ada4c158-7a16-4f1f-8c5d-439b820a62db",

  "sub": "e400178d-d826-477e-9f89-49547d0bd833",

  "transaction_id": "24301967-23ba-43b5-8d6d-c7d64b5ea191",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGI0NDZiODEtOTA4Yy00Y2U0LThmYWYtMDIyMzFlNGRhY2E3fDAwMDAwMDAzfDMyMDY0ODkxLTMxZmEtNGU3Yi1hNDEyLTU3OGE4OTFkODI1OHwyNTE1Mzc3MDY=",

  "signedAtUtc": "2024-02-06T08:12:14.0435409Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251537706",

  "agreementId_572a0dtxkKh251537706": "572a0dtxkKh251537706 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_bff88fWssNy251537706": "bff88fWssNy251537706 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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