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CVR-nr: 19843777
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016

Brenshg] Regnskab 1V S Registrerede revisorer
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2700 Brgnshgj

DK Danmark
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L edel sespategning

Undertegnende har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 for
K/STilst 1996.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og

finansielle stilling ved regnskabsarets udgang samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter i regnskabsaret.
L edel sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Keage, den 19/06/2017

Direktion

Kim Olesen
direktar, Komplementarsel skabet Tilst 1996 ApS

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generaforsamlingen beslutter at arsregnskabet fremover ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgierne i K/STILST 1996

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S TILST 1996 for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszete
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fjl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tradffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
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forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

« Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke
ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til voresrevision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

K gbenhavn, 19/06/2017

Claus Christensen

Registreret revisor

Brenshg] Regnskab 1V S Registrerede revisorer
CVR: 36709030

CVR-nr. 19843777



Side 7 of 14

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabet driver udlginingsegjendom i Grinsted.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
L edelsen anser arets resultat for tilfredsstillende. Der forventes et positivt resultat for det kommende &r.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generdlt
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende &r.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses falgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger el sen

Bruttoresultat

Bruttoresultate indeholder Iejeindtasgter vedragrende investeringsgendomme og omkostninger
vedrarende investeringsejendomme samt eksterne omkostninger, | Bruttoresultatet indgar:

L gjeindtaggter indeholder indtaggter ved udlgining af e endomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lgjen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration. Omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme indehol der omkostninger vedregrende drift af endom me, reparations- og
vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veaardiregulering af investeringsg endomme
Vegdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardireguleringer af e endomme til dagsvaadi
samt gevinst/tab ved afhaendel se af ggendomme.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -

tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillaeg og godtgerel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaagter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Nettoomsagtningen bestar af huslejeindtasgt.

Ejendomsomkostninger bestar af grundskyld, forsikring, vand/kloak/el samt reparation og vedligeholdelse.
Administrationsomkostninger bestar af honorar til revisor og masgler, kontorhold samt udgifter til rejser og
mader.

Vardiregulering af gendommen er arets regulering til markedsvaadi.

Finansielle indtaggter er renteindtaggt fra pengeinstitut.

Finansielle omkostninger bestar af renteudgifter til realkredit samt renter af mellemvaarende med
komplementarsel skabet.
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Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme mal es efterf el gende €jendom for ejendom til en skennet dagsvaardi. Ejendommene
vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes dagsvaardi.
Den anvendte vaadiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
en

forbedring. Omkostninger, der ikketilfarer en investeringsegjendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgerel sen under " omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.
Investeringselendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsegendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerel sen under posten ” vaardiregul eringer af ejendomme”.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender optages til de vaadier, hvormed de paregnes at indga, opgijort til kostpris.
Likvide beholdninger bestar af indestdende i pengeinstitut.

Gadd

Langfristede gaddsforpligtelser malestil kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet
(l&noptagel sen). Gaddsforpligtel serne males herefter til amortiseret kostpris, svarende til 1&nets restgadd.

Kortfristede geddsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til gaddens palydende vaadi.

Kortfristet gadd bestar af gadd til komplementarsel skabet, skyldig moms, kortfristet prioritetsgedd samt
skyldige omkostninger.

Skat
Der af sadtesikke skat i arsregnskabet, idet kommanditsel skabet ikke er selvstaandigt skattepligtig.
Beskatningen foretages hos den enkelte kommanditist.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

BrULLON @SUITAL ... eeeeememenen

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ........cccccceeveeennee.

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
VIFKSOMNEOEY ...t

Andre finansielle omKostniNger .........cceevvveveececce e

Ordinaart resultat far SKat ....ooooeeeeeeeeeeeeeee e,
AT EESTESUITAL oo e e e e ee e e e e esee e e es e e e,

Fordlag til resultatdisponering

OVEITAT TESUITAL ..o

Note

2016
kr.

531.027

0
-10.530
-83.741
436.756

436.756

436.756
436.756
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2015
kr.

461.956
-1.225.000
-10.353
-105.286
-878.683

-878.683

-878.683
-878.683
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt .......cocooirinineee e

Likvide beholdninger .......cccoooeiieiice e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccccoeveeiiciicce e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
5.275.000

5.275.000

5.275.000
460.000
460.000

36.881
496.881

5.771.881
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2015
kr.
5.275.000

5.275.000

5.275.000
460.000
460.000

11.363
471.363

5.746.363
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Egenkapital 1 @lt .....ooeiiieeeee
Gadd til real KreditiNStTULLEr ......eeeeeeee oo

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoooveiieiieccieciece,

Gadd til realKreditinStitutter ........ccccveeeiieveneeseee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccccveneeee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoovvviiieieiiieece

Gaddsforpligtelser i alt .....oocooeeeeieee e

Passiver i alt

Note

2016
kr.
1.188.641

1.188.641
3.998.033
3.998.033

312.899
182.531

89.777

585.207

4.583.240

5.771.881
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2015
kr.
865.051

865.051
4.310.932
4.310.932

311.319
178.001

81.060

570.380

4.881.312

5.746.363
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

kr.

Kostpris primo 7.328.354
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 7.328.354
Vaadiregulering primo -2.053.354
Aretsregulering 0
Ve diregulering ultimo -2.053.354
Markedsvaerdi ultimo 5.275.000

Markedsvaadien paden fuldt udlejede forretningsejendom, beliggende Narre

Torv 7-9, 7200 Grindsted, er fastsat pa grundlag af en ekstern vurdering ud fra

et nettoafkast pa 8,25%.

Ved opgarelse af afkastet for den enkelte gendom tages udgangspunkt i forventede | gjeindtaegter
ved fuld udlgning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratragkkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangsigje for
en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre

vedligehol del sesarbejder mv. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne masgleres
bedgmmel ser af markedsniveauet.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er uaandret i forhold til sidste ar.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. Kkr. kr.
Prioritetsgad d 4.310.932 312.899 3.998.033 2.716.186

4.310.932 312.899 3.998.033 2.716.186
Kursveardi af prioritetsgedd udger kr. 4.354.802 ultimo aret.
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3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Ejerpantebrev stort kr. 7,5 mio med pant i selskabets faste jendom, modtaget huslejegaranti samt
|gbende huslgjeindbetalinger er stillet til sikkerhed for sel skabets mellemvaarende med
pengeinstitut. Der er endvidere stillet pant i sel skabets ejendom med real kreditpantebreve stort kr.
6.1 mio.
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