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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2018/19 for KIPO Invest ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er direktionens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2018
til 30. juni 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Højby 19/12/2019

 Direktion

 Palle Kirkhoff Olsen
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til anpartshaverne i KIPO Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for KIPO Invest ApS for regnskabsåret 1. juli 2018 til 30. juni 2019 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion

 om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Kgs. Lyngby 19/12/2019

 ,  Paul Bo Frier Nielsen mne7521
Registreret revisor, FSR-danske revisorer
REVISIONSCENTRET FRIER REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 12697791
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Hovedvægten på selskabets aktiviteter er af finansiel karakter, primært omfattende investering i og handel
med aktier, obligationer og valuta.           
          
Selskabet foretager herudover udlejning af ejendomme.
 
Regnskabet er ikke behæftet med væsentlige usikkerheder.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Ledelsens forventning om, at der i regnskabsåret 2018/19 ville kunne opnås en fortsat god nettoindtjening på
ejendomsporteføljen, medens der var usikkerhed omkring den finansielle udvikling, kom stort set til at holde
stik. Dette betød, at selskabet realiserede et betydeligt tab i forbindelse med afhændelse af sin
obligationsbeholdning, Samlet set blev årets resultat positivt, om end på et lavere niveau end opnået i
2017/18, men resultatet anses trods alt som værende tilfredsstillende.
 
Fremtidige forhold
 
Selskabets ledelse forventer, at der i regnskabsåret 2019/20 vil kunne opnås en fortsat god nettoindtjening på
ejendomsporteføljen. Da omfanget af selskabets finansielle aktiviteter er reduceret, synes risikoen på dette
område at være begrænset. Alt i alt forventes selskabets samlede nettoresultat i 2019/20 derfor at blive
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Anvendt regnskabspraksis

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.          
          
Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.          
          
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker for hver
enkelt regnskabspost som beskrevet nedenfor.          
          
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.          
          

Resultatopgørelse

I resultatopgørelsen indregnes  i takt med de beløb, der faktisk er erhvervet ogindtægter og omkostninger
afholdt i regnskabsåret, uanset betalingstidspunktet. Omkostninger, der medgår til realisation af
omsætningen, medtages i det år, hvor indtægterne fra salg indregnes.          
 

 på anlægsaktiver tilstræber, at der sker fuld afskrivning over aktivernes forventede levetid.Afskrivninger
Småaktiver udgiftsføres i anskaffelsesåret.
 
Under  indregnes den forholdsmæssige andel afresultat af kapitalandele i tilknyttede, danske virksomheder
den enkelte dattervirksomheds resultat efter skat.
 

 indtægtsføres i det regnskabsår, hvorUdbytte fra kapitalandele i tilknyttede, udenlandske virksomheder
udbyttet deklareres.
          

 omfatter renteindtægter og renteudgifter, aktieudbytter samt værdiregulering afFinansielle poster
værdipapirer, som er optaget under omsætningsaktiver. Under finansielle poster indgår tillige vedhængende
renter, samt værdireguleringer af rente- og valutaswapaftaler samt af valutaoptionsforretninger.          
           

 indregnes med 22% af årets regnskabsmæssige resultat reguleret for skattefrie indtægter ogSelskabsskat
ikke fradragsberettigede udgifter. Hensættelse til udskudt skat indregnes med 22% af forskellen mellem
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier. Eventuelt fremførbare skattemæssige underskud modregnes
ved opgørelsen.           
         

Balance

 måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget erAnlægsaktiver
kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.          
          

 måles til dagsværdi. Opgørelsen af dagsværdien foretages af selskabets ledelse. DagsværdienEjendomme
opgøres på baggrund af en afkastbaseret markedsværdi. Nettolejeindtægten - beregnet som mulige
lejeindtægter inklusive tomgang fratrukket estimerede driftsomkostninger - kapitaliseres med et fastsat
markedsbaseret afkastkrav. Opskrivning af ejendomme med fradrag af den dermed forbundne hensættelse til
udskudt skat føres direkte på egenkapitalen.         
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 indregnes og måles efter den indre værdis metode. IKapitalandele i tilknyttede, danske virksomheder

balanceposten indregnes den forholdsmæssige ejerandel af dattervirksomhedens regnskabsmæssige indre
værdi reguleret for koncerninterne avancer og tab.
 

 måles til kostpris. I tilfælde, hvor kostprisenKapitalandele i tilknyttede, udenlandske virksomheder
overstiger nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.
         

 måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag afTilgodehavender
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.          
          

 måles til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarerGældsforpligtelser
amortiseret kostpris i al væsentlighed til nominel restgæld.          
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Resultatopgørelse 1. jul. 2018 - 30. jun. 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Bruttoresultat  .............................................................................. 2.145.477 2.648.468

Personaleomkostninger  ................................................................. 1 -1.267.989 -1.500.279
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver  ................................................................................ 

2 -146.200 -162.399

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 731.288 985.790

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  ............ -1.250 -1.250
Andre finansielle indtægter  ........................................................... 381.253 413.108
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -835.985 -411.800

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 275.306 985.848

Skat af årets resultat  ...................................................................... 3 -29.371 9

Årets resultat  ............................................................................... 245.935 985.857

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................ 245.935 985.857

I alt  ................................................................................................ 245.935 985.857
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Balance 30. juni 2019
Aktiver

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 59.753.368 58.958.628
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 314.800 342.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 4 60.068.168 59.300.628

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ..................................... 1.895.060 1.895.060
Andre værdipapirer og kapitalandele  ........................................... 9.314.943 9.326.264

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 5 11.210.003 11.221.324

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 71.278.171 70.521.952

Fremstillede varer og handelsvarer  ............................................... 241.405 29.000

Varebeholdninger i alt  ................................................................ 241.405 29.000

Tilgodehavende skat  ..................................................................... 9.938 15.532
Andre tilgodehavender  ................................................................. 5.721.846 2.129.158
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 22.500 0

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 5.754.284 2.144.690

Andre værdipapirer og kapitalandele  ........................................... 862.153 2.349.824

Værdipapirer og kapitalandele i alt  .......................................... 862.153 2.349.824

Likvide beholdninger  .................................................................... 192.937 1.332.677

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 7.050.779 5.856.191

Aktiver i alt  .................................................................................. 78.328.950 76.378.143
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Balance 30. juni 2019
Passiver

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger  ............................................................ 28.387.767 28.053.027
Overført resultat  ........................................................................... 2.363.386 2.117.451

Egenkapital i alt  ......................................................................... 30.876.153 30.295.478

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 7.385.000 7.325.000

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 7.385.000 7.325.000

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 30.129.809 31.605.344

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 30.129.809 31.605.344

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 1.451.124 1.426.714
Gæld til banker  ............................................................................. 348.176 0
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 27.786 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

2.808.938 1.540.255

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 5.301.964 4.185.352

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 9.937.988 7.152.321

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 40.067.797 38.757.665

Passiver i alt  ................................................................................ 78.328.950 76.378.143
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Egenkapitalopgørelse 1. jul. 2018 - 30. jun. 2019

Registreret
kapital

mv.

Reserve for
opskrivninger

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ................................................... 125.000 28.053.027 2.117.451 30.295.478
Årets resultat  ............................................................. 0 0 245.935 245.935
Årets opskrivning  ..................................................... 0 334.740 0 334.740
Egenkapital, ultimo  ................................................... 125.000 28.387.767 2.363.386 30.876.153
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2018/19 2017/18

  kr. kr.

Løn og gager 1.452.827 1.045.675
Andre omkostninger til social sikring 36.950 16.080
Løntilskud og sygedagpenge modtaget -221.788 -31.476
Lønrefusion til P.O. (Palle Olsen) ApS 0 470.000
  1.267.989 1.500.279
 

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver

  2018/19 2017/18

  kr. kr.

Inventar 0 3.199
Driftsmateriel 146.200 159.200
  146.200 162.399

3. Skat af årets resultat

  2018/19 2017/18

  kr. kr.

Skat af årets resultat 28.622 0
Skat, regulering tidligere år 749 -9
  29.371 -9
 
Beregnet skat af årets resultat fremkommer efter modregning af fremførbart skattemæssigt
underskud fra tidligere år. 
 
Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden Kipo Invest 2 ApS.
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4. Materielle anlægsaktiver i alt

  Grunde og
bygninger

Andre Anlæg
mv.

  kr. kr.

Kostpris primo 23.580.601 1.002.000
Tilgang 400.000 119.000
Afgang 0 0

Kostpris ultimo 23.980.601 1.121.000
     
Opskrivninger primo 35.378.027 0
Årets opskrivning 394.740 0

Opskrivninger ultimo 35.772.767 0
     
Af- og nedskrivning primo 0 -660.000
Årets afskrivning 0 -146.200
Tilbageførsel ved afgang 0 0

Af- og nedskrivning ultimo 0 -806.200
     
Regnskabsmæssig værdi ultimo 59.753.368 314.800
 
 

5. Finansielle anlægsaktiver i alt

 
Kapitalandele i tilknyttede, danske virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Selskabs-
kapital

Egenkapital Årets
resultat

Kipo Invest 2 ApS, Odsherred 100% DKK
125.000

DKK
-879.163

DKK -1.250

Negativ regnskabsmæssig værdi i Kipo Invest 2 ApS er dels modregnet i Kipo Invest ApS'
tilgodehavende hos dattervirksomheden, dels reserveret som tab under gældsforpligtelser.
 
Kapitalandele i tilknyttede, udenlandske virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel
Selskabs-
kapital

31/12-2018

 
Egenkapital
31/12-2018

 
Årets
resultat
2018

Ejendomsselskabet Palko Rosa S.L.,
Malaga, Spanien   100% EUR

220.000
EUR 205.233 EUR

-14.767
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6. Oplysning om eventualforpligtelser

Der påhviler ikke selskabet eventualforpligtelser pr. 30. juni 2019.         
         
 

7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

       
Gæld til realkreditinstitutter i alt kr. 31.580.933 har sikkerhed i ejendomme til bogført værdi kr.
49.471.308.
 
Aktier i den tilknyttede, udenlandske virksomhed Ejendomsselskabet Palko Rosa S.L., Malaga,
Spanien, til kostpris kr. 1.895.060, er stillet til sikkerhed for Kipo Invest ApS' gæld kr. 5.301.964
til selskabets direktør Palle Olsen.
 
Pantebreve kr. 3.005.683 i ejendom i Spanien er stillet til sikkerhed for gæld kr. 1.764.155 til
tredjemand. 
 
Værdipapirer til kursværdi kr. 862.153 er stillet til sikkerhed for mellemværende med bank.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 6


