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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017/18 for KIPO Invest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er direktionens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017
til 30. juni 2018.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Hgjby, den 07/12/2018

Direktion

Palle Kirkhoff Olsen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besl uttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til anpartshaverne i KIPO Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KIPO Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 til 30. juni 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertisetil at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledel ses ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, den daglige ledel se har
givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Kgs. Lyngby, 07/12/2018

Paul Bo Frier Nielsen , mne7521

Registreret revisor, FSR-danske revisorer

REVISIONSCENTRET FRIER REGISTRERET REVISIONSANPARTSSEL SKAB
CVR: 12697791
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Hovedvaagten pa selskabets aktiviteter er af finansiel karakter, primaat omfattende investering i og handel
med aktier, obligationer og valuta.

Selskabet foretager herudover udlgining af eendomme.

Regnskabet er ikke behadtet med vaesentlige usikkerheder.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

L edelsens usikre forventning om, hvorvidt selskabet i regnskabsaret 2017/18 ville kunne opna en positiv
kursudvikling pa obligationsbehol dningen, kom til at holde stik, hvilket beted, at indtjeningen herpa faldt
betydeligt i forhold til 2016/17. Til gengadd viste bruttoresultatet hovedsagelig hidrarende fra sel skabets
nettoindtjening pa udlejning af ejendomme en positiv fremgang sdledes, at drets resultat samlet set blev
positivt.

Selskabets ledelse forventer, at der i 2018/19 vil kunne opnas en fortsat god nettoindtjening pa

gjendomsportefaljen, medens indtjeningen pa de finansielle aktiviteter fortsat synes noget usikker. Alt i alt
forventes sel skabets samlede nettoresultat i 2018/19 at blive tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 19838803
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker for hver
enkelt regnskabspost som beskrevet nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter og omkostninger i takt med de belab, der faktisk er erhvervet og
afholdt i regnskabsaret, uanset betalingstidspunktet. Omkostninger, der medgar til realisation af
omsagtningen, medtagesi det ar, hvor indtaagterne fra salg indregnes.

Afskrivninger pa anlasgsaktiver tilstradber, at der sker fuld afskrivning over aktivernes forventede levetid.
Smaaktiver udgiftsfaresi anskaffel sesret.

Under resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes den forholdsmaessige andel af den
enkelte dattervirksomheds resultat efter skat.

Finansielle poster omfatter renteindtaagter og renteudgifter, aktieudbytter samt vaardiregulering af
vaadipapirer, som er optaget under omsagtningsaktiver. Under finansielle poster indgér tillige vedhaangende
renter, samt vaardireguleringer af rente- og valutaswapaftaler samt af valutaoptionsforretninger.

Selskabsskat indregnes med 22% af arets regnskabsmaessige resultat reguleret for skattefrie indteagter og
ikke fradragsberettigede udgifter. Hensadtel se til udskudt skat indregnes med 22% af forskellen mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier. Eventuelt fremfarbare skattemaessige underskud modregnes
ved opgarel sen.

Balance

Anlaggsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er
kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid.

Ejendomme males til dagsvaadi. Opgerelsen af dagsvaardien foretages af selskabets ledelse. Dagsvaadien
opgares pa baggrund af en afkastbaseret markedsvaardi. Nettolejeindtasgten - beregnet som mulige
lgjeindtaggter inklusive tomgang fratrukket estimerede driftsomkostninger - kapitaliseres med et fastsat
markedsbaseret afkastkrav. Opskrivning af eendomme med fradrag af den dermed forbundne hensadtel se til
udskudt skat feres direkte pa egenkapitalen.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder indregnes og méles efter den indre vaardis metode. | balanceposten
indregnes den forholdsmaessige gjerandel af dattervirksomhedens regnskabsmaessige indre vaardi reguleret

CVR-nr. 19838803
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for koncerninterne avancer og tab.

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostprisi al vaesentlighed til nominel restgadd.

CVR-nr. 19838803
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Resultatopgerelse 1. jul. 2017 - 30. jun. 2018

Note 2017/18 2016/17
Kr. kr.
Bruttoresultat .........cocoooeeoeieiee e 2.648.468 1.847.050
Personal @omKOSININGEr .....coeiiiiiiee e 1 -1.500.279  -1.236.041
A g o maeieleog masele 2w e
Resultat af ordinaer primaer drift ... 985.790 307.409
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder ............ -1.250 -1.250
Andrefinansielle iINALaagter ........ccocvevinineeceee e 413.108 2.131.127
@vrigefinansielle omKoStNINGEr ........ccocvveveninerieese e -411.800 -340.649
Ordinaart resultat far skat ... 985.848 2.096.637
SKat af AretSTESUILAL .....c.ccvevevererererereiererere e 3 9 5
ATESTESUILAL ..ot 985.857  2.096.642
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....ocvevieieeieieeee e 985.857 2.096.642
LAl e 985.857 2.096.642
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Balance 30. juni 2018

Aktiver
Note 2017/18 2016/17
kr. Kr.
Grunde og bygninger ..., 58.958.628  50.140.588
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ...........ccccocevnenenenene. 342.000 450.399
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooovieinieiiree 4 59.300.628  50.590.987
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........ccccoveiiiiienenne. 1.895.060 0
Andre vaadipapirer og kapitalandele ... 9.326.264 1.865.172
Finansielle anlaagsaktiver i alt ......ccccooevriniviieee 5 11.221.324 1.865.172
ANlaagsaktiver Talt ... 70.521.952  52.456.159
Fremstillede varer og handelsvarer ...........ccoceveiinininncnencee 29.000 256.450
Varebeholdninger i alt ......cccccveceieereceseeeee e 29.000 256.450
Tilgodehavende SKal ..........ccooeriiiieneniieneeeee e 15.532 14.849
Andretilgodehavender ... 2.129.158 2.745.503
Periodeaf graanSniNgSPOSLEr .......ccoveeeieerieeeesieeee e 0 22.500
Tilgodehavender i alt ......ccccoveieiieiece e 2.144.690 2.782.852
Andre vaadipapirer og kapitalandele ... 2.349.824 8.699.102
Vaadipapirer og kapitalandelei alt ... 2.349.824 8.699.102
Likvide beholdninger .......cooooieiie i 1.332.677 5.224.038
OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..oooeeeece e 5.856.191 16.962.442
AKLIVEr Talt oo e 76.378.143  69.418.601
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Balance 30. juni 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for OpskriVNINGEr .......cooeeeiineneeeeee s
OVEITAIT reSUITAL ..o s

Egenkapital i alt

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........coccoveverieeeeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......ovvvvevivccicciececec,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note

2017/18
Kr.
125.000
28.053.027
2.117.451

30.295.478
7.325.000
7.325.000

31.605.344

31.605.344
1.426.714
1.540.255
4.185.352
7.152.321

38.757.665

76.378.143
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2016/17
kr.
125.000
24.351.697
1.131.594

25.608.291
6.100.000
6.100.000

33.129.250

33.129.250

47.084
887.206
3.646.770
4.581.060

37.710.310

69.418.601
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Egenkapitalopgerelse 1. jul. 2017 - 30. jun. 2018

Reservefor

Riggrs)tirt;ret nettoopskrivning Overfert | alt
my. efte_:r indre resultat
vagr dis metode
kr. Kkr. kr. Kr.
Egenkapital, primo ........cccceeeievece e 125.000 24.351.697 1.131.594 25.608.291
PN Y 1=V 7= SRR 0 985.857 985.857
Arets opskrivNing .....occeeveeeeeeerieeeeseeeeeeeseennas 0 3.701.330 0 3.701.330
Egenkapital, ultimo .........cccoeievicecececeeeeee 125.000 28.053.027 2.117.451 30.295.478
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lon og gager

Andre omkostninger til social sikring
Lentilskud og sygedagpenge modtaget
Lanrefusion til P.O. (Palle Olsen) ApS
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2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Inventar
Driftsmateriel
Fortjeneste ved salg af driftsmateriel

3. Skat af aretsresultat

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden Kipo Invest 2 ApS.

Efter modregning af fremferbart skattemaessigt underskud fratidligere & pahviler der ikke

selskabet selskabsskat for aret.

2017/18 2016/17
k. kr.
1.045.675 1.267.967
16.080 22.991
-31.476 -54.917
470.000 0
1.500.279 1.236.041
2017/18 2016/17
kr. kr.

3.199 3.200
159.200 302.400

0 -2.000

162.399 303.600
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Grundeog AndreAnlayg
bygninger mv.
kr. Kr.
Kostpris primo 19.688.891 1.667.999
Tilgang 3.891.710 54.000
Afgang 0 -719.999
Kostprisultimo 23.580.601 1.002.000
Opskrivninger primo 30.451.697 0
Arets opskrivning 4.926.330 0
Opskrivninger ultimo 35.378.027 0
Af- 0g nedskrivning primo 0 -1.217.600
Arets afskrivning 0 -162.399
Tilbagefersel ved afgang 0 719.999
Af- og nedskrivning ultimo 0 -660.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 58.958.628 342.000
5. Finansielle anlagsaktiver i alt
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
. . Selskabs- . Arets
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Kapital Egenkapital resultat
Kipo Invest 2 ApS, Odsherred Kommune 100% 125.000 -877.913 -1.250
Ejendomssel skabet Palko Rosa S.L. EUR
u/stiftelse, Malaga, Spanien 100% 220.000 - -

Negativ regnskabsmaessig vaadi i Kipo Invest 2 ApS er dels modregnet i Kipo Invest ApS
tilgodehavende hos dattervirksomheden, dels reserveret som tab under gaddsforpligtel ser.

6. Oplysning om eventualfor pligtelser

Der pahviler ikke selskabet eventualforpligtelser pr. 30. juni 2018.
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7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Vaadipapirer til kursvaadi kr. 2.349.824 er stillet til sikkerhed for mellemvagrende med bank.

Gadd til realkreditinstitutter i alt kr. 33.032.058 har sikkerhed i ggendomme til bogfert vaardi kr.
48.908.808.
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